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Landzonetilladelse byggesagsnr. $2023-2827

Odsherred Kommune har modtaget din ansggning af 26-06-2023 vedrgrende landzonetilladelse til
etablering af byggeplads pa adressen Getsgvej 17, 4500 Nykgbing Sj., matr. nr. 35 GRONNEHAVE,
NYK@BING S. JORDER. Du s@ger pa vegne af Odsherred Kommune (vandteam).

Tilladelse

Odsherred Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1 i planloven, tilladelse til etab-
lering af midlertidig byggeplads pa Getsavej 17, 4500 Nykgbing Sj. i 7 maneder med start den 1.
september 2023.

Bilag 1 viser byggepladsens placering og bilag 3 viser indretning af byggepladsen. Vedhaftet denne
tilladelse.

Tilladelsen er meddelt pa de vilkar, der er anfart i naste afsnit.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentliggarelsen af tilladelsen, og tilladelsen traeder forst i kraft,
nar klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget til Planklagenavnet over tilladelsen, kan den kun udnyttes, hvis
Planklagenaevnet fastholder tilladelsen, jf. BEK. Nr. 130 af 28/01/2017 § 5, nr. 1 (Regler om
udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, indsendelse af klage til Planklagenavnet og
opsaettende virkning).

Tilladelsen vedrarer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre
nedvendige tilladelser skal sages hos de relevante myndigheder.

Tilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev, jf. § 56, stk.
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2 i planloven.

Vilkar for tilladelsen

Tilladelsen er meddelt pa folgende vilkar:

e At arealet ryddes og retableres lige efter opher af midlertidig byggeplads.

e At der ikke overnattes pa byggepladsen.

e At adgang til byggepladsen etableres i overensstemmelse med kommunens trafikafdeling.

e At pumpeledning til regnvand over matr. nr. 24 og 40-a begge GROANNEHAVE, NYK@BING S.
JORDER respekteres.

Forhold til anden lovgivning

Naturbeskyttelseslov

Byggepladsen etableres inden for naturbeskyttelseslovens 300 m byggelinje i medfer af lovens § 17,
stk. 1 omkring Grgnnehave Skov. Naturstyrelsen ejer skoven og har oplyst, at de ikke har bemaerk-
ninger til det ansggte.

Landzonetilladelsen betyder jf. naturbeskyttelsesloven § 17 stk. 2, nr. 5, at der ikke skal laves
selvstaendig dispensation fra skovbyggelinjen. De hensyn som skovbyggelinjen omfatter skal dog
varetages igennem landzonebestemmelsen.

Kommunens naturteam bemaerker at det bergrte areal ligger inden for en reduceret skovbygge-
linje:

”Inden for en reduceret skovbyggelinje skal skovbyggelinjen administreres restriktivt. Det betyder,
at vi har en opfattelse af at landzoneadministrationen ogsa skal vaere restriktiv. Da skovbyggelinjen
kun omfatter byggeri - dog i meget bred forstand - men ikke fx terranandringer, herunder
jordoplag, er det saerligt kontor- og mgdeskur, varktajscontainer, og delvist materialeoplag (hvis
dette har karakter af bebyggelse) som Naturteamet tillaegger betydning.

Vi bemaerker at der er tale om projekt fra 1. september 2023 til 28. februar 2024, dvs. ¥ ar.

Naturteamet finder at det gnskede projekt har er fornuftigt formal og et omfang og en varighed,
som er indenfor det som kan accepteres inden for en restriktiv praksis.”

Naturteamet udtaler videre: ”Afstanden af byggeplads til beskyttet natur ses ikke at give anledning
til bemaerkninger. Byggepladsen bergrer ikke arealer omfattet af fortidsmindebeskyttelseslinjen.”

Museumslov

Hvis der under gravearbejdet sker arkaeologiske fund, skal du henvende dig til Museum Vest-
sjeelland, Oldvejen 25 C, 4300 Holbaek, tlf. 25 52 83 83 eller pa mailadressen plan@vestmuseum.dk,
jfr. Museumslovens §§ 25-27.

| forbindelse med ansggningen har Museum Vestsjaelland den 26.06.2023 udtalt, at det ansagte ikke
vil gdelagge vaesentlige arkaeologiske informationer.
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Miljebeskyttelseslov

Kommunens miljgteam har den 19.07.2023 udarbejdet ”Udkast til afggrelse om at midlertidig tgm-
ning af sg for etablering af membran i bunden af sgen ikke er omfattet af krav til miljgvurdering
(ikke VVM-pligt)”. Udkastet er sendt i hgring internt i kommunen og hos bergrte myndigheder.
Hgringsfrist er den 31.07.2023 om morgenen.

Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening af jorden, skal miljgteamet i Center for
Erhverv, Teknik og Kultur, Odsherred Kommune underrettes, jf. lov om jordforurening af 27-03-

2017.

Byggelov
Byggepladsen kraever ikke byggetilladelse.

Forhold til kommuneplanen

Ejendommen ligger i et omrade, som er udpeget som bevaringsvaerdigt landskab i Kommuneplan
2021 - 2033 for Odsherred Kommune. | kommuneplanen kan der ses beskrivelse af udpegningen.

Forhold til lokalplanen

Den vestlige del af byggepladsen ligger i byzone inden for Lokalplan nr. 2019-09 ”Boligomrade ved
Getsovej, Nykebing Sj.

Redeggrelse

Du har sagt om tilladelse til etablering af midlertidig byggeplads, som skal etableres i forbindelse
med, at Odsherred Kommune skal anlaegge en ler-membran i bunden sgen ved siden af bygge-
pladsen i vadomradet ved Grannehave Back. Membranen skal sikre, at der ikke sker nedsivning
gennem sgen til grundvandet.

Du har i ansggningen oplyst

e at byggepladsen skal benyttes fra 1. september 2023 til 28. februar 2024. Herefter vil
byggepladsen vaere remmet og arealet retableret

e at arealet til byggepladsen skal anvendes til kombineret kontor- og mgdeskur,
vaerktgjscontainer, materialeoplag samt jordoplag. Arealet skal ogsa anvendes til
arbejdsareal og parkering

e at byggepladsens samlede areal udger 5.100 m? og vil blive afreammet inden etableringen

e at der afremmes 1.530 m3 muld.

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, ny bebyggelse eller andret anvendelse af
bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer kraever landzonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1 i
planloven.

Ejendommens areal er 6,6 ha. | henhold til Bygnings- og Boligregistret er der ingen bygninger pa
ejendommen.
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Odsherred Kommune har i sin behandling af sagen lagt vaegt pa:

e at det ansggte projekt ikke vurderes at pavirke oplevelsen af omradet pga. byggepladsens
midlertidighed

e at der er tale om en midlertidig pavirkning, som ryddes og reetableres efter byggepladsens
ophar, senest ved udgangen af marts 2024. Dette er en maned senere end ansggt af hensyn
til evt. vejrmaessige udfordringer for projektet

e at der er en samfundsmaessig interesse i etableringen af membranen og at dette
nedvendiggar en midlertidig byggeplads i etableringsperioden.

Kommunen har vurderet, at det ikke er nadvendigt at udarbejde en lokalplan forud for virkelig-
garelse af det ansagte.

Det vurderes desuden, at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Nabo-orientering

I henhold til Planloven § 35, stk. 4 kan landzonetilladelse fgrst meddeles, nar der er forlgbet 2 uger
efter, at kommunen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den omhandlede
ejendom.

Odsherred Kommune har vurderet, at naboer er ejere af og beboere i en bolig, som graenser op til
den ansggte byggeplads pa de 2 aktuelle matrikler samt narmeste omkringboende lige nord for
matr. nr. 40b Grgnnehave, Nykgbing S.

Orienteringen blev udsendt den 29. juni 2023; vi har ikke modtaget kommentarer.

Offentliggarelse

| medfer af planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentliggares. Det sker ved offentliggarelse pa
kommunens hjemmeside den 20. juli 2023.

Klagevejledning

Der kan klages til Planklagenavnet over afggrelsen. Ret til at klage har, i medfer af planlovens §
59, miljgministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettiget er
endvidere landsdaekkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljs eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og
reprasenterer mindst 100 medlemmer.

Hvis du ensker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Planklagenaevnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af https://kpo.naevneneshus.dk. Klageportalen
findes ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for
virksomheder og organisationer. Det navnte gebyr reguleres den 1. januar hvert ar efter den af
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Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lanindeks med virkning for klager, der
modtages i naevnet fra og med den 1. februar 2017. Gebyret er endnu ikke indeksreguleret for
2017, men vil blive teknisk efterreguleret. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaere modtaget inden 4 uger fra modtagelse af denne afggrelse. Hvis den normale
klagefrist udlgber pa en lordag/helligdag, er fristen forlaenget til den falgende hverdag (BEK. nr.
130 af 28/01/2017 § 5, nr. 1).

Hvis du ensker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen vaere anlagt inden 6
maneder efter modtagelse af afggrelsen, jf. § 62, stk. 1 i planloven.

Venlig hilsen

Lone Holst Kristensen

byggesagsbehandler
lhk@odsherred.dk

Denne tilladelse er sendt til:

e (Odsherred Kommune, ejer, sendt til srkh@odsehrred.dk

o Danmarks Naturfredningsforening, med digital post til CVR. nr. 60804214
e Museum Vestsjaelland, med digital post til CVR. nr. 32689760

e Friluftsradet, med digital post til CVR. nr. 56230718
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