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Lokalplan 2023-15

Generelt om lokalplaner

En lokalplan er juridisk bindende for borgerne og regulerer, hvordan et omrade ma
anvendes og indrettes fremover.

Et af formalene med lokalplaner er at give borgerne og byradet mulighed for at vurdere
konkrete tiltag i sammenhaeng med omgivelserne og den gvrige planlaegning i kommunen.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven, som regulerer arealerne i Danmark pa et
overordnet niveau. Loven sikrer, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet,
nar arealer bruges og indrettes. Planloven bestemmer ogsa, hvad en lokalplan skal
indeholde, og hvordan den skal offentliggares.

| en lokalplan vil der typisk veere bestemmelser om:

+ Hvad omradet og bygningerne ma bruges til.

e Hvordan omradet ma udstykkes.

» Hvor store og hgje bygninger ma veere.

+ Hvordan bygninger, veje, stier mm. skal se ud og ligge.

* Hvor og hvilken type beplantning, friarealer o.lign. der skal veere.

Afhaengig af den enkelte lokalplan og stedet kan lokalplanen indeholde gvrige
bestemmelser, fx om bevaringsveerdige huse og bymiljger, stgjskaerme eller
grundejerforeninger.

Hvordan er forholdet mellem lokalplan og kommuneplan?

En lokalplan skal altid veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.
Kommuneplanen beskriver byradets overordnede visioner for, hvordan kommunen skal
udvikle sig.

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for den enkelte grundejer. Men byradet har pligt
til at virke for kommuneplanens gennemfarelse, bl.a. gennem udarbejdelse af lokalplaner,
som til gengaeld er bindende for den enkelte grundejer.

Hvad bestar lokalplanen af?
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» Redegarelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles
om lokalplanens indhold.

+ Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse.

« Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgraensning og den fremtidige disponering
af omradet.

Lokalplanforslag og offentlig haring

Nar byradet har godkendst forslag til lokalplan sendes planen i offentlig hgring. | den periode
har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til
endringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og eendringsforslag. Herefter vedtages planen
endeligt.

Byradet er forpligtet til at behandle indsigelser og forslag om aendringer inden lokalplanen
vedtages endeligt, men byradet er ikke forpligtet til at rette sig efter dem.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa
omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra
med offentliggarelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pa kommunens
hjemmeside, er planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade.
Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, for
lokalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortszette som hidtil, selvom det er i strid med
lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anleeg, der er
beskrevet i planen.

De formelle retsvirkninger fremgar af den enkelte lokalplan.
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Offentlig bekendtggarelse

Denne lokalplan er vedtaget endeligt den 27. maj 2025.
Der har veeret afholdt offentlig hering i perioden 17. december 2024 til 21. februar 2025.

Vedtagelsen af lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 27. maj 2025 pa Plandata.dk.

Din mulighed

Det er muligt at klage over Byradets vedtagelse af lokalplanen i op til 4 uger efter den
offentlige bekendtggrelse. Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, kan kun retlige spgrgsmal
paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens lovlighed, herunder
dens lovlige tilvejebringelse.

Klagevejledning

Klage over den endelige vedtagelse af lokalplanen kan indgives til Planklagenaevnet. En
klage indsendes ved anvendelse af digital selvbetjening via Klageportalen, der findes pa

www.borger.dk og www.virk.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen inden
klagefristens udlgb (ved midnat, den dato klagefristen udlgber).

Nar klagen sendes, betales et gebyr - med betalingskort - i Klageportalen. Klagegebyrets
starrelse kan ses pa naevnets hjemmeside.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der ikke indsendes via
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du snarest,
og inden klagefristens udlgb, sende din klage med en begrundet anmodning til kommunen.
Hvis du er fritaget for at bruge digital post af kommunen bedes du oplyse dette i din
anmodning. Kommunen videresender herefter din anmodningen til Planklagenaevnet, som
treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning imgdekommes. Du far besked direkte fra
Planklagenaevnet om din anmodning imgdekommes.

Kommunens afggrelse kan ogsa indbringes direkte for domstolene. Det skal ske inden 6
maneder efter offentliggarelsen af den endelige vedtagelse af planen. Se mere om
klageregler, herunder hvad der kan klages over, og hvem der kan klage, pa
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Planklagenaevnets hjiemmeside, der kan tilgas via Naevnenes Hus pa

www.naevneneshus.dk.
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Redeggarelse

| redeggrelsen praesenteres baggrunden for lokalplanen samt hensigten med dens
hovedindhold. Derudover beskrives de overvejelser og begrundelser, der ligger til grund for
planens bestemmelser.

Redeggrelsen skal indeholde en beskrivelse af bade den eksisterende og den planlagte
arealanvendelse inden for lokalplanomradet samt de tilgreensende arealer som forslaget
har miljg- og planmaessige konsekvenser for. Redeggrelsen skal ogsa omfatte en raekke
forhold, der pavirker udformningen og gennemfgrelsen af lokalplanen, herunder dens
forhold til kommuneplanen og @vrig lovgivning pa omradet.

Kravet om en redeggarelse har til formal at give offentligheden og andre myndigheder
mulighed for at vurdere planforslaget og se, om deres interesser er varetaget.

Lokalplanens redeggarelse er ikke juridisk bindende og beskriver alene de forhold, der er
geeldende ved lokalplanens udarbejdelse.
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Baggrund og formal

Med denne lokalplan gnskes der at give mulighed for, at omradet kan udvikles til et nyt
attraktivt boligomrade og et pleje- og rehabiliteringscenter, der tilsammen repraesenterer
Nykabings nye bykvarter Lindely. Lokalplanen udarbejdes for at sikre det planmaessige
grundlag for at opfare boligomradet og plejecentret med vaegt pa kvaliteter som abenhed og
sammenhaeng, fremme af faellesskaber, rekreative veerdier, biodiversitet og klimatilpasning.

Som fglge af den demografiske udvikling i Odsherred Kommune og for Nykabing, er der
behov for at tilfgre kommunen og byen nye boliger samt forskellige boligtyper, der er med til
at gagre Odsherred til et attraktivt sted at bo og leve gennem livets forskellige faser. Pleje og
omsorg er et vaesentligt kommunalt serviceomrade og grundet en stigende andel af zldre
indbyggere, har Odsherred kommune et gget behov for kapacitet af plejerboliger samt nye
og moderne faciliteter til pleje- og rehabilteringscenter.

Formal

Formalet med lokalplanen er at saette rammen for udviklingen af Lindely bykvarter,
herunder sikre fornuftig og sikker afvikling af trafikken i omradet. Der lzegges veegt pa at
udvikle et attraktivt og sammenhangende boligomrade med en blandet, mangfoldig og
feellesskabsfremmende bebyggelse i hgj kvalitet i synergi med omradets bla og grenne
struktur, granne gardrum, aktive kantzoner og oplevelsesrige stiforbindelser. Disse arealer
skal udformes med karaktergivende landskabselementer, biodiversitetsfremmende natur
samt arkitektoniske tiltag med rekreativ veerdi, der understgtter social interaktion og
dannelsen af meningsfulde faellesskaber pa tveers af generationer. Derudover skal
lokalplanen og de omkringliggende arealer fremtidssikres gennem
klimatilpasningslasninger.

Perspektiver

Nar lokalplanens muligheder er realiseret, vil omradet blive et stationsneert og blandet
boligomrade med mulighed for reekkehuse, dobbelthuse og flerfamiliehuse samt
etageboliger i op til tre etager. Derudover opfares et pleje- og rehabiliteringscenter i fire
etager. Omradet inddeles i 11 delomrader til karré- og gardhavebebyggelse og etageboliger,
der bindes sammen af afvekslende og robuste gr@gnne korridorer og stiforbindelser med
rekreative formal samt bassiner og grgfter til handtering af regnvand i delomrade 12. Dette
med henblik pa at skabe en identitetsgivende og helstabt bystruktur, grobund for sociale
mgder, potentiale for udvikling af naturindhold og styrkelse af biodiversiteten samt for at
integrere lokalplanomradet i den omgivende by og landskabstreek. Derudover skabes
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feellesskabsfremmende udendars opholdsrum i sammenhaeng med boligklyngerne i form af
gardrum samt mulighed for taghaver- eller terrasser pa etageboliger. Pleje- og
rehabiliteringscentret opfgres med tilhgrende udendgrs opholdsarealer og tilgeengelige
stiforbindelser for at skabe sammenhaeng til det avrige bykvarter. Ud over at skabe gode og
trygge rammer om beboernes liv, skal plejecenteret ogsa vaere en attraktiv arbejdsplads for
bade nuvaerende og kommende indbyggere i Odsherred Kommune.
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Lokalplanomradet i dag

Oversigtskort

Oversigtskort med vejnavne og punktsignaturer.

Lokalplanomradet - Eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter fglgende jordstykker med matr.nr. 5L, 5M, 5N, 50, 5P, 5Q, 5R,
58S, 5T, 5U, 5V, 51 samt alle Nykgbing S. Vangjorder og antager en stgrrelse pa godt 10,3
ha.
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Kontekst

Lokalplanomradet er placeret i hoved- og handelsbyen Nykabing, der er Odsherreds stgrste
by med lidt over 5.000 indbyggere. Byens kulturhistoriske veerdier og livlige kgbstadsmilja
betyder, at byen er attraktiv for tilflyttere og turister. Den gamle bykerne understreger
Nykabings position som gammel kgbstad og er derfor udpeget som kulturmiljg. Udviklingen
af Nykabing har seerligt fokus pa et varieret udbud af kultur, handel og levende bymiljger.

Mod nord er omradet afgreenset af Jsterlyngvej i forleengelse af Lindealle, mod gst af
Kolonihaveforeningen Jstervang, mod vest af Remisevej og Islandsvej ud mod arealerne til
jernbanen for Nykebing Station og mod syd af parcelhusomradet ved Kingosvej og
Landvandskanalen.

Hidtidig anvendelse

Lokalplanomradet er tidligere strandeng. Omradet er bygningslast og bestar overvejende af
graesmarker, da det tidligere har veeret dyrket som landbrugsarealer. | omradets sydvestlige
hjarne er et teet bevokset omrade med en del stgrre og mindre treeer, krat og buske, der i
dag benyttes af byens borgere som rekreativt omrade. | denne del af planomradet ses
omrader med frit vandspejl i vade perioder. Omradet ligger fra ca. 0,5-4 meter over havets
overflade og terraenet skraner fra nordgst til sydvest. Der er af den grund hgj
grundvandsstand i dele af omradet. Der er blgd bund og lavninger flere steder. Omradet
afleder overfladevand til Landvandskanalen syd for omradet. Da omradet ligger lavt i terreen
og er tidligere landbrugsareal, er der med al sandsynlighed nedgravet draen i omradet.
Derudover ligger lokalplanomradet kystnaert og i et udpeget risikoomrade
(klimatilpasningsomrade), hvilket indebzerer at det planlagte omrade vurderes at veere
udsat i forhold til oversvgmmelse med vand fra havet. Lees mere om omradets status som
klimatilpasningsomrade i redeggrelseskapitlet Forhold til anden planlaegning.

| henhold til kommuneplanen er planomradet i dag planlagt som by- og landzone men
overgar til byzone med vedtagelsen af denne lokalplan.
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Omradet i dag set fra @sterlyngvej ved overgangen til Lindealle.

Omradet i dag set fra enden af Remisevej (jernbaneareal).
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Omradet i dag set fra Islandsvej i planomradets sydvestlige hjgrne.
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Eksisterende beplantning omkring islandsvej i dag i planomradets sydvestlige hjgrne

(tv).

Rekreativt omrade i dag i planomradets sydvestlige hjgrne (th).

Omradet i dag set fra Islandsve;j.
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Omradet i dag set fra enden af Kingosvej i retning mod Landvandskanalen og den
ogkologiske forbindelse i syd.
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Omradet i dag set fra Kolonihaveforeningen @stervang i retning mod @sterlyngve;.

Omgivelserne

Lokalplanomradet ligger i den gstlige del af Nykgbing fa hundrede meter fra stationen,
bymidten, indkabsmuligheder samt kultur- og fritidsaktiviteter.

Byrumsanalyse

Lokalplanomradet er omgivet af stationsomradet, klassiske parcelhuskvarterer, kolonihaver
til fritidsbrug og kekkenhavedyrkning, kulturmiljg, Landvandskanalen og Ringholmdiget
lzengere mod syd. Langs Landvandskanalen Igber en gkologisk forbindelse, der har til
formal at skabe og opretholde spredningsveje af hgj naturkvalitet pa tveers af arealer med
naturveerdier og veesentlige levesteder for beskyttelseskraevende arter i Odsherred
Kommune.

Mod nord forbindes omradet med Jsterlyngvej og Nykabings karakteristiske aeldre
hovedstrgg Lindealle, der haenger sammen med hoved- og handelsgaden Algade i
bymidten. Hovedgaden beerer praeg af byens lange historie som kgbstad og byder pa et
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varieret butiksliv, der i sommerhalvaret er velbesggt af turister. Lindealle fremstar som en
tosporet smal vejbane med gamle lindetraeer i dobbeltreekker, fortov og indhak langs
vejstrukturen samt afvekslende beleegningstyper i sammenhaeng med Jsterlyngvej og
Algade. Langs alléen ligger fortrinsvis aeldre arbejderhuse med sammenhaengende facader
i varierende historiske facadefarver og delvist begrennede kantzoner samt enkeltstaende
murermestervillaer. Lindealle er en del af det udpegede kulturmiljg i Nykgbing. Hovedgaden
og Lindealles struktur har vaeret den samme i arhundrede og bar derfor bevares i sin
grundform. Odsherreds udpegede kulturmiljger er en vigtig del af kommunens identitet og
er med til at skabe historisk bevidsthed om feelles kulturarv. Der kan lzeses mere om
Nykgbings kulturmiljg i redegarelseskapitlet Forhold til anden planleegning samt i
kommunens kulturmiljgatlas (s. 56-60), der kan findes her.

Omgivelsernes bebyggelse fremstar varieret. Karakteristisk for lokalomradet er levende
hegn med sammenhangende savel som spredt beplantning i markskellene. Beplantningen
fremstar mangfoldig og naturligt placeret i landskabet og bestar hovedsageligt af
egnskarakteristiske aeldre traeer og buske.

Historisk kort, der bl.a. viser Nykgbhing bymidte, by- og vejstruktur og planomradet
for enden af Algade 1901-1971.
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Alléstruktur og bebyggelsestypologier langs Lindealle i retning mod @sterlyngvej.
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Alléstruktur og bebyggelsestypologier langs Lindealle i retning mod Algade.
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Bindingsveaerksgard i krydset ved Lindealle, Altavej, @sterlyngvej og den kommende
vejadgang til planomradet.
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Murermestervillaer, Lindealle mod @sterlyngvej og planomradets adgangsve;.
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Kantzoner, beleegningstyper, indhak i vejstruktur og beplantning, Lindealle.
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@sterlyngvej mod Lindealle. Lokalplanomradet til venstre.

Starten af Nykgbing handelsstrag (Algade) fra Lindealle.
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Parcelhuskvarteret ved Kingosvej.
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Lokalplanens indhold - omradet i
fremtiden
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Bebyggelsesplan principskitse.
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Anvendelse

Indenfor lokalplanomradet kan der alene opfagres helarsboliger af forskellige boligtyper og
pleje- og rehabiliteringscenter med tilhgrende feelles udendars opholdsarealer,
feellesskabsfremmende faciliteter og feelleshuse, private haver, samt tekniske anlaeg og
anleeg til handtering af regnvand, herunder skybrud.

Delomrdder

Lokalplanen opdeler lokalplanomradet i 12 delomrader, som vist i princippet pa Kortbilag 3
- Byggefelter og delomrader. Lokalplanens opdeling i delomrader foretages for at have
mulighed for at kunne bygge hvert delomrade tidsmaessigt forskudt. Bl.a. set i forhold til det
turbulente marked der florerer i disse ar, og som er med til at ggre ejendomsmarkedet
vanskeligt at navigere i. Opdelingen i delomrader muligggr dermed en mere
hensigtsmaessig udvikling af et stort, nyt boligomrade i Odsherred Kommune.

o Delomrade 1-8 og 11 er forbeholdt boliger (en- og flerfamilieboliger) i 1-2 plan med
private og semiprivate haver og kantzoner, faelles granne gardrum og udendgrs
opholdsarealer med orangeri, legepladser etc.

o Delomrade 9 er forbeholdt boliger op til 3 etager med mulighed for bofaellesskab, faelles
grenne gardrum og udendars opholdsarealer, evt. i sammenhang med delomrade 10, og
med mulighed for etablering af feelles tagterrasse eller taghave med orangeri eller
lignende.

o Delomrade 10 er forbeholdt blandet bolig og erhverv i form af pleje- og
rehabiliteringscenter, plejeboliger, kontorer for hiemmeplejen og sygeplejen i op til 4
etager med tilhgrende feelles granne opholdsarealer/gardrum, evt. i sammenhaeng med
delomrade 9, og med mulighed for etablering af feelles tagterrasse eller taghave med
orangeri eller lignende.

o Delomrade 12 er forbeholdt bassiner til handtering af regnvand, grenne strgg og
stiforbindelser samt udendars opholdsarealer med arkitektoniske tiltag og med
naturindhold, som bidrager med naturoplevelser, naturpraeg og rekreative kvaliteter.

Disponering af omradet
Hovedgreb

Hovedgrebets formal er at beskytte og forbinde omradet gennem en sammenhaengende
struktur af regnvandsbassiner og gr@gnne, rekreative forbindelser. Der lsegges vaegt pa at
integrere natur og landskabselementer i det nye bykvarter som en gennemgaende bla og
gren struktur, der forbindes med Lindealle mod nord og Landvandskanalen og den
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gkologiske forbindelse mod syd. Dette indebaerer, at klimatilpasning indteenkes som et
naturligt og strukturerende element i bebyggelsesplanen samt et netveerk af grenne
korridorer og opholdsarealer med naturindhold, der snor sig mellem delomraderne og
bebyggelsen. Den bla og granne struktur fungerer som karaktergivende landskabsband,
levesteder for planter og dyr, bassiner og bede til handtering af vand og som rekreativt
omrade for beboerne og omgivelserne.

Bebyggelsens typologi, placering og omfang

| udformningen af Lindely bykvarter er der fastlagt flere principper for at skabe et
boligomrade, der bade er mangfoldigt og harmonisk. Fgrst og fremmest sigter planen mod
at skabe et blandet boligomrade med forskellige boligtyper, herunder reekkehuse,
dobbelthuse og etageboliger. Der skabes en kompakt og forteettet bystruktur, hvor pleje- og
rehabiliteringscentret placeres teet ved stationen, hvilket kan gare det lettere for de ansatte
at veelge gran transport til og fra arbejde. Boligbebyggelsen er planlagt med en
karréstruktur eller gardhavebebyggelse, hvor de feelles greanne gardrum udger hjertet af
boligklyngen og giver adgang til boligerne gennem disse, hvilket kan vaere med til at
fremme sociale mg@der og taet naboskab. For at sikre at bebyggelsen smelter sammen med
den omkringliggende by, er der taget hensyn til tvaersnittet af bebyggelsens etagehgjder.
Med aktive og sociale gardrum og kantzoner er boligomradet og bebyggelsen designet til at
fremme feellesskaber, hvor hgje haekke og hegn, der skaber skel mellem beboerne, kan
undlades. | stedet deles beboerne om de fleste udearealer og felles faciliteter.
Bebyggelsen vil vaere aben og inviterende men med mulighed for private zoner, sa
beboerne kan traekke sig tilbage, nar de gnsker det.

Udstykning og matrikulaere forhold

Ved udstykning skal grundene have et minimumsareal pa 100 m?, inkl. privat opholdsareal
og ekskl. vejarealer og andel af feelles fri- og opholdsarealer. Tekniske anleeg er undtaget
fra dette krav. | Delomrade 12 er udstykning ikke tilladt. For tekniske anlaeg kan udstykning
ske, sa arealet svarer til anlaeggets sokkelflade plus 1 meter rundt om anlaegget. Mindre
skelreguleringer samt udstykning til vej, sti, forsynings- og aflgbsledninger, aflgbsanlaeg og
fri- og opholdsarealer er tilladt.

Arkitektur

Odsherred Kommunes arkitekturpolitik fremhaesver, hvordan de fysiske omgivelser og det
byggede miljg pavirker menneskers livskvalitet og sundhed, og har som mal at veerne om
Odsherreds enestaende landskabelige og kulturelle vaerdier, understgtte og fremme
levende by- og landsamfund samt sikre holdbart nybyggeri af en god kvalitet. Politikken
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understreger vigtigheden af en helhedsorienteret tilgang til fysisk planlaegning og
kvalificering af dialogen omkring nybyggeri og nye boligomrader, hvor mange forskellige
hensyn og interesser bar integreres og tilgodeses.

| udviklingen af Lindely bykvarter er der lagt vaegt pa at skabe en harmonisk balance
mellem de forskellige delomrader og den omgivende by, samtidig med at der sikres
variation pa tveers af byggefelter. Hvert delomrade planlaegges som en selvstaendig
arkitektonisk enhed med hgj kvalitet i bebyggelsen, mens kantzoner, stiforbindelser, grgnne
korridorer og kvarterets bla og granne struktur skaber synergi mellem delomraderne, sa der
skabes et sammenhaengende bykvarter. Bebyggelsen vil veere kendetegnet ved aktive
facader og variation i materialesammensaetningen i historiske facadefarver. Det er
hensigten, at Lindely Bykvarter skal sikre varieret bebyggelse hvad angar
facadeudformning- og udtryk. Derfor stiller lokalplanen krav til facadedetaljer og
dekorationer, der ikke kun skaber visuel variation, men ogsa kan bidrage til beboernes
trivsel ved at skabe et mere attraktivt arkitektonisk miljg (se Bilag 3 for eksempler pa
facadedetaljering). Arkitekturen i bykvarteret skal bygge videre pa lokale kvaliteter og styrke
samspillet mellem ny bebyggelse og de eksisterende omgivelser.

Ubebyggede arealer, beplantning og hegning
Bla og gron landskabsstruktur

Omradets ubebyggede arealer vil blive skabt ved etablering af grenne korridorer og
regnvandsbassiner/-bede mellem bygningerne, samt mellem de enkelte delomrader, hvor
der er mulighed for at naturen kan vokse vildt og dermed bidrage til biodiversiteten i
omradet. Omradets feelles fri- og opholdsarealer og oplevelsesrige stiforbindelser skal
bidrage med rekreative og sociale mgdesteder pa tvaers af boligklyngerne. Fri- og
opholdsarealer i delomrade 12 kan indrettes med arkitektoniske tiltag i samspil med den bla
og grenne struktur, der forbinder byrummet med naturen og landskabet, som eksempelvis
baenke og gangbroer over bassiner.

Den bla struktur bar etableres ud fra omradets naturlige vandstreamningsveje, herunder med
abne grgfter i disse traceer og med kanter beplantet med vedplanter der taler fugtige
miljger samt hjemmehgrende arter jf. vedlagte planteliste i Bilag 5. Hvor det ikke er muligt
naturligt at handtere regnvand, skal der etableres regnvandsbassiner, lavninger og grafter
og terreenreguleres for at muliggere regnvandsafstremning mod Landvandskanalen, der
ikke pavirker naboomraderne.
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Principskitse for sammenhangende bla og gren struktur.
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Gronne og aktive gardrum

Der udlaegges feelles udendars opholdsareal i form af gardrum med naturindhold,
legepladser og andre arkitektoniske tiltag, sasom feelleshus og orangeri, i tilknytning til
boligerne og pleje- og rehabiliteringscentret, der skal medvirke til at fremme dannelsen af
feellesskaber.

Sociale og private kantzoner

Kantzoner beskriver mgdet mellem private og feelles opholdsarealer og spiller en vigtig rolle
i at understgtte en levende bydel og give byrummet kvalitet. Kantzoner kan anvendes til at
skabe rum om mgder mellem kvarterets beboere og bydelens brugere og dermed styrke
dannelsen af feellesskaber.

| lokalplanen er der udviklet to principper for kantzoner og disponering af fri- og
opholdsarealer inden for en boligklynge:

» Princip 1a fokuserer pa social interaktion ved at orientere boligernes primaere adgang
mod feelles adgangsstier og deres haveadgang mod de falles gronne opholdsarealer.
Langs adgangsstierne etableres feellesskabsunderbyggende og tryghedsskabende
kantzoner, hvor skyggende redskabsskure er flyttet til feelles klynger decentralt i
bebyggelsen og hegn og beplantning minimeres. Kantzoner disponeres efter
solorientering saledes at nogle er bredere end andre for at give plads til private terrasser
foran boligerne i den ene side. Badde smalle og bredde kantzoner langs adgangsstier kan
indrettes med mgbler, plantekummer og lav fritvoksende beplantning. Pa alle boligers
havesider kan terrasser alene afskaermes med fritvoksende buske og kun vinkelret pa
bygningen, for at opfordre til feelles udeliv, leg og interaktion naboer imellem. Boliger med

haver mod parkeringspladser skal afskeermes med lysafskeermende hegn.

» Princip 1b laegger vaegt pa starre privathed ved at skabe en stgrre afstand mellem de
private terrasser og haver og feellesarealerne og give mulighed for mere afskeermning.
Boligerne orienteres med hoveddgren mod adgangsstien, mens haven placeres efter
solorientering. Haver og forhaver kan afskeermes med haekke, espalier eller levende
hegn pa maks. 1,5 meters hgjde, og udhuse placeres ved den enkelte bolig.
Redskabsskure kan placeres ved boligerne.

Begge principper giver mulighed for beplantede kantzoner og vertikal beplantning langs
husfacader, hvilket kan skabe en visuel kontrast til bygningerne. Derudover abner der op for
arkitektonisk variation ved at tillade fremspring eller tilbagetraekninger af stueetagerne,
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hvilket kan skabe mere dynamiske facader.

To principper for kantzoner og fri- og opholdsarealdisponering.

Beplantning og biodiversitet

For at styrke omradets naturveerdier skal den eksisterende beplantning i omradet og langs
skel sa vidt muligt bevares og indga som en del af omradets bla og gr@gnne struktur. Starre
traeer, der udgar en sikkerhedsrisiko, skal beskeeres og efterlades stynede. Beskaeringen
skal udfares pa en made, der fremmer levesteder for flagermus, hulrugende fugle og
insekter m.m. Treeer, der star, hvor der skal bygges, kan faeldes under forudsaetning af at
reglerne for flagermusbeskyttelse (Bilag IV) og erstatningslevesteder er overholdt. Faeldede
traeer skal anbringes i de gr@gnne fri- og feellesarealer, hvor de kan tjene som nye levesteder
og bidrage til biodiversiteten. Ved faeldning af treeer skal der kompenseres med ny
beplantning, der er tilsvarende den feeldede beplantning i omfang og kvalitet.

Ny natur i omradets feelles fri- og opholdsarealer og kompenserende beplantning skal
etableres med egnskarakteristiske og hjemmehgrende arter. Treeer skal integreres i
vejforlab og pa parkeringsarealer; bade for skabe sammenhaeng til Lindealles grgnne
struktur af vejtraeeer mod nord og den gkologiske forbindelse mod syd og for at bidrage til
det samlede grgnne praeg og naturindhold i bebyggelsen. Ny beplantning, herunder
vejtraeer, skal hovedsageligt ske efter det groede princip, hvor planter far plads til at vokse
frit, hvilket skaber et mere naturligt og vildt udtryk, der fremmer en rig artsdiversitet.
Sammen med den integrerede bla og grenne struktur er dette afggrende for at bringe
Odsherreds enestaende natur og landskaber ind i omradet og sikre optimale betingelser for
biodiversiteten.
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For at fremme bade miljg og bykvalitet skal omradets beplantning understatte gkologiske
funktioner og kulstofbinding, alt imens den bidrager til bykvarterets identitet og binder det
sammen med den omgivende by.

Biodiversiteten kan yderligere understgttes ved at etablere grgnne tage samt udnytte
tagarealer til taghaver eller tagterrasser pa etageboliger, forudsat at der ikke er indkig til
naboejendommene ved skel.

Vej-, sti- og parkeringsforholdhold:

Vejadgangen til lokalplanomradet sker fra @sterlyngvej, Remisevej og Islandsvej, som vist i
princippet pa Kortbilag 4 - Veje, stier og parkering.

Der etableres en ny forbindelsesvej mellem Jsterlyngvej og Remisevej for at binde omradet
bedre sammen med den eksisterende infrastruktur og til fordeling af trafikken ind og ud af
lokalplanomradet.

Veje, cykelsti, fortov udfgres og dimensioneres som angivet pa snittegningerne i Kortbilag
7 - Tvaersnit af veje og regnvandsbassin.

Oplevelsesrige stiforbindelser

Stiforbindelserne i omradet skal skabe sammenhaeng bade internt og med de
omkringliggende veje og stier. | de feelles greanne omrader ses menneskeskabte trampestier
som karaktergivende, og de bgr fremmes fremfor begraenses. Omradets stiforbindelser skal
skabe rekreative gangruter gennem den samlede bebyggelse for bade beboere og naboer
og saledes bidrage til forbindelser mellem landskaber, veje og boliger. Der anleegges stier
frem til hver bolig med en fast belaegning.

| delomrader udformet som vist i princip 1b for kantzoner med individuelle skure ved hver
bolig bar stierne veere designet til bade cyklister og fodgaengere og have en
minimumsbredde pa 2,5 meter, sa eksempelvis barnevogne og cyklister kan passere
hinanden uden at skulle traekke ud i rabatten.
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Principskitse for vej- og stihierarki.
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Vejtraeer

Stamveje og boligveje i delomrade 12 skal gives et grgnt udtryk svarende til Lindealle.
Traeerne skal skabe en visuel sammenhaeng mellem vejarealerne i omradet.

Parkering

Parkering og vendepladser anlaegges i princippet som vist pa Kortbilag 4 - Veje, stier og
parkering.

Der udlaegges parkeringspladser befeestet med asfalt, grus eller belaegningssten herunder
greesarmeringsstensvarende til teet-lav boliger; 1 plads pr. bolig. Etageboliger; V2 plads pr.
bolig. Plejecenter; 1 plads pr. 500 m?2. For at imgdekomme en klimavenlig udvikling med
mulighed for at veelge el-biler til, fastsaetter lokalplanen, at der for hvert parkeringsareal
forberedes for el-ladestandere.

Der skal sikres cykelparkering i tilknytning til den enkelte boligenhed eller som feelles
cykelparkeringsareal inden for det enkelte delomrade.

Terraenregulering

Det er ngdvendigt at terraenregulere omradet for at muliggere bebyggelse og sikre effektiv
vandregulering, og det er afggrende at skabe tilstraekkelig plads til opsamling og afledning
af regn- og overfladevand ved hverdagsregn- og skybrudshaendelser.

Omradet disponeres sa overfladevand fortsat afledes ned mod landvandskanalen syd for
omradet, der dermed bidrager til vandhandteringen for omradet.

Det skal sikres, at terreenreguleringer og anleegsarbejdet ikke far indflydelse pa hejden af
det terreennaere grundvand.

Af hensyn til omgivelserne og for at bidrage til omradets karakter og forbedre oplevelsen af
byrummet, skal terreenreguleringer og skraningsanleeg udformes med naturlige og
harmoniske overgange, der understatter et landskabeligt udtryk. Blade, beplantede
skraninger kan desuden fremme biodiversitet ved at fungere som levesteder og
spredningskorridorer for flora og fauna.

Miljgforhold

Planlovens regler for forebyggende planlaegning for oversvemmelse og erosion geelder, nar
kommuner planleegger for udvikling af nye byomrader, fortaetning af eksisterende by mv. og
stiller krav om etablering af afveergeforanstaltninger, hvis det planlagte omrade er udpeget

Side 33



Lokalplan 2023-15

som et risikoomrade (klimatilpasningsomrade). | kommuneplanen 2021-2033 er hele
Odsherred kommune udpeget som risikoomrade.

Som beskrevet i redegarelseskapitlet Lokalplanomradet i dag, og i den vedlagte
miljgvurdering af lokalplanen, er omradet seerligt udsat overfor oversvemmelsesrelaterede
haendelser. De naeste afsnit redeger for, hvordan lokalplanen forholder sig til dette og sikrer
forebyggende tiltag for omradets planlagte anvendelse.

Regnvandshandtering

Der arbejdes i lokalplansomradet med afledning af regnvand fra tage og veje via en bla og
gren infrastruktur af render og bassiner i stedet for opsamling i et eller to store
forsinkelsesbassiner. Bassiner og render optraeder som perlerne pa en snor mod
udledningspunktet Landvandskanalen.

Landvandskanalen er optaget i spildevandsplanen og er saledes et stort spildevandsteknisk
anleeg. Den samlede udledning fra lokalplansomradet skal neddrosles til 20 liter/sek men
med overlgbsmulighed ved ekstreme regnhaendelser.

| lokalplansomradet indtaenkes klimasikring fra starten. Der sikres skybruds- og
afstramningsveje mellem boligblokke og regnvandsbassiner, saledes at skybrudsregn
afledes mod Landvandskanalen uden at udgere gene og fare for boligerne. Adgangsvejene
i omradet designes til at hjaelpe med at flytte skybrudsregnen fra bassin til bassin. Der
sikres op til en 100 ars regnhaendelse.

For at fa hele regnvandshandteringen pa plads, er der udarbejdet en vandhandteringsplan
(se Miljgrapporten), der foreligger godkendt af Odsherred Kommune.
Vandhandteringsplanens vigtigste punkter er viderefart i denne lokalplans bestemmelser.
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Vandhandtering pa terraen.
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Handtering af grundvand/draen

Lokalplanomradet og de omgivende arealer er generelt lavtliggende med hgjtstdende
grundvand og fra historisk tid gennemdraenet. Boringer i omradet viser aflejringer af marin
oprindelse og domineres af gytje. Under disse lag treeffes glaciale aflejringer i form af sand,
ler og moraeneler.

De omgivende arealer afvandes gennem lokalplanomradet, sa terreenregulering og
bebyggelse kan derfor pavirke den eksisterende afvanding, hvis de eksisterende
afvandingssystemer endres.

Pa grund af omradets terreennaere grundvandsspejl og nye anvendelse, hvor der skal
byggemodnes, er der i lokalplanen fastsat bestemmelser for etablering af
overvagningsboringer, som skal overvage hgjden af grundvandsspejlet inden
byggemodningen igangsaettes, under og efter byggemodningen for at kunne afveerge en
grundvandsstigning, hvis den nuveerende vandhandtering i omradet pavirkes.

Handtering af havvand

Det er tidligere besluttet, at Odsherred Kommune vil arbejde mod at beskytte Nykgbing mod
oversvgmmelser fra havet med en stormflodskote op til kote 2,5 meter. Lokalplanomradet
ligger i et laviliggende omrade under kote 2,5 meter, og er derfor i hgjrisiko for
oversvgmmelser fra havet.

Hvis der ikke realiseres stormflodsbeskyttelse, vil lokalplanomradet med altovervejende
sandsynlighed blive oversvgmmet engang i fremtiden. For ikke at etablere bebyggelse, som
det ma forventes bliver gdelagt, er det et vilkar for realisering af bebyggelse inden for
lokalplanomradet, at der etableres den forngdne stormflodsbeskyttelse.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der en igangveerende proces for at
etablere en samlet kystbeskyttelseslgsning i kote 2,5 for Nykgbing Sj. | august 2024
besluttede Byradet, at Odsherred Kommune gnsker at fortsaette arbejdet med
kystbeskyttelsesprojektet, men den preecise lgsning er endnu ikke fastlagt. Af hensyn til de
kommende beboere i Lindely Bykvarter, stiller lokalplanen krav til, at der skal veere truffet en
endelig beslutning om stormflodsbeskyttelse, som forudsaetning for ibrugtagning, jf. § 12.

Tryghedsskabende belysning

For at sikre tryghed for beboerne skal der opseettes belysning langs veje, stier og
opholdsarealer inden for lokalplanomradet. Al belysning skal udfgres som nedadrettet
belysning, der integreres diskret i omgivelserne, sa den ikke fremtraeder dominerende.
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Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan
RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanen daekker hele kommunens areal og kan bedst beskrives som en
overordnet plan, der seetter mal og rammer for arealanvendelsen i kommunen.
Kommuneplanen er bindeleddet mellem landsplanlaegningen og den regionale
udviklingsplan pa den ene side og den detaljerede lokalplanlaegning pa den anden side.

| Kommuneplan 2021-2033 er lokalplanomradet liggende inden for rammerne 3B10
(Boligomrade Islandsvej) og 3T1 (Jernbane og vej syd for stationen). Lokalplanomradet er
desuden omkranset af to boligomrader (3B7 og 3B11), et rekreativt omrade (3R5) og et
perspektivomrade/forsggsomrade (3T7).

Kommunalplanramme 3T1 udlaegger en del af omradet til teknisk anlaeg og trafikanlzeg.

Kommuneplanramme 3B10 udlaegger en del af omradet til arealanvendelsen boligomrade
med aben-lav boligbebyggelse, teet-lav boligbebyggelse og etageboligbebyggelse. For
bebyggelsesomfanget gaelder:

 Aben-lav: Mindstegrundstarrelsen er 700m?2 med en maks. bebyggelsesprocent pa 30 og
maks. 1,5 etager.

o Teet-lav: Mindstegrundstgrrelse er 350m?2 med en maks. bebyggelsesprocent pa 40 og
maks. 1,5 etager.

+ Etageboliger: Den maksimale bebyggelsesprocent er 50 og maks. 3 etager.

Parkeringsnormen ved lokalplanleegning for nye boliger i stationsnaere omrader skal som
udgangspunkt altid veere mindst 1,5 ved aben-lav og teet-lav boligbebyggelse og 1 for
etageboligbebyggelse, jf. kommuneplanens Generelle rammer.

Lokalplanen er dermed ikke i overensstemmelse med kommunalplanrammerne, herunder
parkeringsnormen. Lokalplanens gennemfgrelse kraever derfor, at der vedtages et tilleeg til
kommuneplanen 2021-2033. Sammen med Lokalplan 2023-15 vedtages kommuneplan
tilleeg nr. 20 til kommuneplanen.

Tillaeg til planen
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Med kommuneplantillzegget eendres afgreensningen for rammerne 3T1 og 3B10, sa de ikke
deekker lokalplanens omrade. Tillaegget udleegger to nye rammeomrader: 3B30 og 3BE7.

Den nye ramme 3B30 (boligomrade) muligger blandede boligtyper og udstykning af grunde

til boligformal pa min. 100m2. Bebyggelsesprocenten aendres saledes, at der inden for
rammen samlet kan opfares ca. 34.000 m2 bruttoetageareal til boligformal fordelt pa 11
byggefelter. Parkeringsdaekningen aendres, sa der geelder 1 parkeringsplads pr. boligenhed
for teet-lav boligbebyggelse og 0,5 parkeringsplads pr. boligenhed for etageboliger.

Den nye ramme 3BE7 (blandet bolig og erhverv) muligger offentlige og private
serviceformal i form af et pleje- og rehabiliteringscenter i op til 4 etager med et
bruttoetageareal pa ca. 8000 m? fordelt pa et byggefelt. For denne ramme fastsaettes

parkeringsdaekningen til 1 parkeringsplads pr. 500 m?2.

Det enkelte delomrades bebyggelsesprocent er angivet i lokalplanens bestemmelser under
§6.3.

Kommuneplantilleegget er vedlagt denne lokalplan.

Zoneforhold

| overensstemmelse med kommuneplan 2021-2033 overfgres en del af lokalplanomradet til
byzone. Séledes er hele lokalplanomradet ved lokalplanens vedtagelse inden for byzone.

Klimatilpasningsomrade

Odsherred Kommune har valgt at udpege hele kommunen som klimatilpasningsomrade for
at imgdekomme Planlovens krav til udpegning af omrader i risiko for oversvemmelse og
erosion. Formalet med udpegningen er at sikre, at risikoen for oversvemmelse og erosion
bliver indtaenkt tidligt i processen for al planlaegning for byudvikling, tekniske anlaeg og
&ndret arealanvendelse i gvrigt.

Ved udarbejdelse af lokalplaner i et udpeget omrade skal det vurderes, om den tilhgrende
ramme skal suppleres med en beskrivelse af handtering af afvaergeforanstaltninger, jf.
Planlovens § 15, stk. 11.

| udarbejdelsen af lokalplanen, har myndigheden vurderet, at der er behov for en raekke
afvaergeforanstaltninger for at sikre omradet bedst muligt mod oversvemmelse og erosion.
Begrundelsen bygger pa omradets kystnaere placering, ngdvendigheden af handtering af
regn- og overfladevand og terreennaert grundvand jf. terreenreguleringer samt af hensyn til
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omradets kommende beboere og naboomraderne. | lokalplanen og miljgrapporten er der
taget stilling til konkrete indsatser og ibrugtagningskrav. Laes mere i §§ 9 og 12 i
bestemmelserne.

HOVEDSTRUKTUR OG RETNINGSLINJER
Byudvikling, bykvalitet og boligudbygning

Kommunen gnsker, at byerne udvikles med grgnne og bla rekreative andehuller samt at
koble disse med landskabet, for derved at gare det oplevelsesrigt at bevaege sig i og gere
ophold i byen. Odsherred Kommune vil bl.a. arbejde med bla og grenne strukturplaner, som
sammenteenker regnvandsafledning med byernes grenne rum. Bla og grenne
strukturplaner skal samtidig veere med til at @ge biodiversiteten i byerne og sikre nzerhed og
nem adgang til naturen overalt i Odsherred. Lokalplanens principper for en blé og gren
strukturplan med rekreative vaerdier samt egnskarakteristisk og hjemmehgrende
naturindhold er et forsgg pa at opfylde denne malsaetning.

Af kommunens mal for boligudbygning fremgar det, at der skal arbejdes for forteetning af
eksisterende bymiljger, hvilket er i overensstemmelse med lokalplanen. Derudover fremgar
det, at nye boligomrader skal sikres god tilgeengelighed til skoler, arbejdspladser, butikker
og grenne og rekreative omrader samt til de omgivende landskaber. Mindst 20 % af
omrader til taet-lav boligbebyggelse skal udlaegges som opholds- og friarealer for omradet.
Lokalplanen bestreeber sig pa, at implementere Odsherred-modellen for boligudvikling, der
bestar i at boligomrader sa vidt muligt udvikles med blandede ejerformer, boligstarrelser og
priser, sa alle malgrupper og familietyper kan finde en god bolig, som er til at betale.

Trafikale forhold

Ifalge kommuneplanens ramme for Nykabing og omegn er der behov for at tage stilling til
det trafikale pres pa bymidten i turistsaesonen. Rarvigvej og Egebjergvej, som fungerer som
indfaldsveje fra nord og syd, leder trafikken gennem byen via Ngrregade, Svanestraede og
Havnegade. Pa grund af ensretningen af Svanestraede bliver en del af trafikken dirigeret
gennem mindre gader som Kildestraede, Kirkestraede, Lindealle og Strandstreede. Disse
eldre og smalle veje er ikke designet til at handtere det nuvaerende trafikniveau, herunder
busforbindelser. Den planlagte byudvikling, herunder Lindely Bykvarter med op til ca. 400
nye beboere, vil age presset pa vejnettet yderligere.

| forbindelse med lokalplanen planlaegges en ny aflastningsvej fra Dsterlyngvej, som skal
forbedre forbindelsen til Remisevej og Nykgbing Station. Dette vil kunne reducere trafikken
pa de eeldre, smalle veje. Nar denne vejforbindelse realiseres, bar man overveje at lukke
Svanestreede/Havnegade for gennemkearsel, sa der ikke lazengere er en overkgrsel pa
Algade.
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Kulturmiljeer (kulturmiljoatlas)

Der skal tages hensyn til registrerede kulturmiljger i forbindelse med lokalplanlzegning for at
beskytte den rumlige kulturarv og Odsherreds kulturhistorie. | lokalplaner skal det sikres at
etablering nye anleeg, ny bebyggelse, terreenaendringer, beplantning og andre indgreb ikke
forringer oplevelsen eller kvaliteten af kulturmiljgvaerdierne. Lokalomradet ligger i
forbindelse med Nykabings bevaringsvaerdige kulturmiljg, der har en mellem
bevaringsveerdi. Der kan laeses mere om kulturmiljget i Nykgbing i Odsherred Kommunes
kulturmiljgatlas her.

Geopark Odsherred

Hele Odsherred Kommune er udpeget som geopark pga. Odsherreds saerlige geologiske
forhold. Lokalplanomradet placerer sig imellem eksisterende bebyggelse og landbrugsareal
og vil derfor ikke skeemme oplevelsen af geoparken. Dertil tillader lokalplanens bla og
grenne strukturplan, at landskabsband med egnskarakteristisk og hjemmehgrende
naturindhold treekkes op mellem bebyggelsen.

Kystnaerhedszonen

Kystnaerhedszonen er fastlagt i planloven og deekker som udgangspunkt kyststraekningen
fra strandkanten og ca. 3 km ind i landet.

Lokalplanomradet er beliggende inden for kystnaerhedszonen. Dog vurderes lokalplanens
muligheder ikke at pavirke kysten, da lokalplanomradet er beliggende i direkte tilknytning til
og bagved eksisterende bebyggelse i byzone. Omradet er saledes omgivet af eksisterende
bebyggelse, og udviklingen af lokalplanomradet vurderes at vaere at betragte som
huludfyldning mellem eksisterende bebyggede omrader.

Eksisterende lokalplaner og byplanvedtaegter
Byplan nr. 5 og Lokalplan nr. 55

Lokalplanomradet er omfattet af geeldende Byplan nr. 5 og del af lokalplan nr. 55 som
aflyses ved lokalplanforslagets vedtagelse for det areal som lokalplanomradet udger.

Andre kommunale planer og strategier
Trafikplan

Trafikplanen kvalificerer det fremtidige arbejde og indsatsomrader i forhold til trafik og
transport, gren mobilitet og trafiksikkerhed i kommunen. Odsherreds status som Danmarks
sterste sommerhuskommune skaber szerlige mobilitets- og infrastrukturudfordringer. Om

Side 41



Lokalplan 2023-15

vinteren er der behov for sikre forbindelser til daglige aktiviteter for borgere og erhvervsliv.
Om sommeren skal store trafikmasngder handteres trygt og sikkert, med mindst mulig gene
for fastboende, natur og landskaber.

Vej- og stiprojekter udfert efter lokalplanens vedtagelse skal under alle omsteendigheder
godkendes af Odsherred Kommunes vejmyndighed.

Affaldsstrategi

Der er et gget fokus pa at opdele affald i flere og genanvendelige fraktioner. Dette kan veere
pladskraevende, og det er ngdvendigt, at der i forbindelse med realiseringen sikres den
ngdvendige plads. | lokalplanen skal der sikres plads til feelles affaldsstationer placeret
centralt i omradet. For affaldsstationer er der krav til fremkommelighed, adgangsvej, fast
belaegning, fri passage, placering af affaldsbeholdere og vendepladser mm. Laes mere om
affaldsordninger, retningslinjer mm. i Den Lille Grgnne 2024 - Kommunens guide til bl.a.

cirkulaer omstilling jf. affald og ressourceforbrug.

Spildevandsplan

Spildevandsplanen har til formal at sikre overholdelsen af EU's vandmiljgkrav, som
implementeres gennem statens vandomradeplaner og badevandsbekendtgarelsen. Den
fungerer ogsa som kommunens administrationsgrundlag og fastlaegger rettigheder og
pligter for handtering af spildevand for myndigheder, kloakforsyning og borgere. Planen
beskriver den nuvaerende spildevandsafledning og indeholder en oversigt over fremtidige
aktiviteter, herunder forbedringer af renseanlaeg, sommerhuskloakering,
spildevandshandtering i det abne land og handtering af regnbetingede udigb.

Bebyggelsen i lokalplansomradet skal tilsluttes den offentlig kloak efter den til enhver tid
geeldende spildevandsplan for Odsherred Kommune.

Lokalplansomradet er beliggende i kloakopland D106 der i den gaeldende spildevandsplan
er planlagt separatkloakeret. Dette betyder at saniteert spildevand skal tilsluttes en
spildevandsledning og tag- og overfladevand samt vejvand tilsluttes en separat
regnvandsledning.

Vandforsyningsplan

| henhold til Vandforsyningslovens §14 skal kommunen udarbejde planer for, hvordan
vandforsyningen skal tilrettelaegges, herunder hvilke anlaeg forsyningen skal bygge pa, og
hvilke forsyningsomrader de enkelte anleeg skal have. Vandforsyningsplanens hovedformal
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er at fastlaegge, hvordan Odsherred Kommunes borgere og erhvervsliv sikres drikkevand af
en tilfredsstillende kvalitet og maengde.

Vandforsyningsplan 2011-2021 er gaeldende, men er pt. under revision.

Omradet ligger i Odsherred Vand A/S vandforsyningsomrade, og omradet vil derfor blive
forsynet med drikkevand fra Rermosen Vandveerk.

Klimatilpasningsplan

| udarbejdelsen af lokalplaner er det centralt for kommunen at sikre, at byudviklingen tager
hensyn til stigende havspejl og eendrede nedbgrsmanstre. Oversvemmelsestruede
omrader ma ikke bebygges uden tekniske lgsninger, sdsom diger, regnvandsbassiner,
grofter o.l. Lokalplaner skal fglge bla-/grgnne strukturplaner og naturlige vandveje, hvor
muligt, og der stilles krav om lokal afledning af regnvand. Fremtidig planleegning skal
baseres pa risikoen for 100-ars stormflods- og regnhaendelser i 2050. Samtidig skal
klimatilpasningslgsninger tilfare nye kvaliteter til byer og kvarterer. | neervaerende lokalplan
indarbejdes en bla og gran struktur i bebyggelsesplanen og vandhandtering og
klimatilpasning indteenkes som et strukturerende og rekreativt element, der skal veere
alment tilgaengelig.

Naturkvalitetsplan og Grent Danmarkskort

Naturkvalitetsplanen fastsaetter mal og prioriteringer for varetagelse af
naturbeskyttelsesinteresserne i Odsherred. Af Grgnt Danmarkskort fremgar det samlede
naturnetvaerk i kommunen, herunder den gkologiske forbindelse (spredningskorridor), der
lgber langs sydsiden af omradet. Da der er teet bebyggelses pa begge sider af
lokalplanomradet vurderer kommunen ikke, at der vil ske forringelse af den gkologiske
forbindelse i forbindelse med lokalplanen. | forbindelse med lokalplanprocessen er der
blevet udarbejdet en miljgrapport, som er vedlagt lokalplanen. Lokalplanen fokuserer pa at
bevare sa meget af den eksisterende natur i omradet som muligt, bl.a. ved styning af gamle
traeer fremfor faeldning. Samtidig gnsker lokalplanen at der skabes ny, varieret natur og nye
levesteder for bade dyr og planter. Ud over at klimasikre omradet, skabe sammenhaeng og
tilfare rekreativ veerdi, har lokalplanens bla og gr@nne struktur til hensigt at Igfte
naturkvaliteten i omradet.
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Sundhedspolitik, aeldrepolitik og ensomhedsstrategi

Vigtige malsaetninger inden for omsorgs- og sundhedsomradet inkluderer at skabe sunde
lokalsamfund og feellesskaber, bekeempe ensomhed, sikre et vaerdigt og indholdsrigt liv for
eldre, fremme eeldre borgeres muligheder for at deltage i faellesskaber samt sikre
eldrevenlige boligformer med centrale placeringer i lokalomradet. Disse malsaetninger er
integreret i lokalplanen ved boligomradets centrale placering i Nykgbing, teet pa offentlig
transport og servicefunktioner, samt ved at indarbejde kvaliteter og tiltag, der skal fremme
feellesskab og tryghed i bebyggelsesplanen. Lokalplanen sigter mod at skabe et
boligomrade, hvor beboerne kan knytte band og fa kontakt med hinanden. Den indeholder
bestemmelser om feaelles fri- og opholdsarealer, aktive gardrum, tryghedsskabende og
oplevelsesrige stiforbindelser samt sociale kantzoner, der skal fremme sociale mgder og
styrke dannelsen af meningsfulde faellesskaber pa tveers af boligklynger og generationer.
Derudover er det lokalplanens hensigt at dbne boligomradet op mod den omkringliggende
by, og integrere omradet i byens netveerk, hvilket kan vaere med til skabe mere aktivitet og
tilstedeveerelse af mennesker, fremme social interaktion og @ge den oplevede tryghed.

Statslig planlaengning
Vandomradeplaner

Lokalplanomradet ligger i vandomradedistrikt Sjaelland, som omfatter hovedoplandene 2.1.
Kalundborg og 2.2. Isefjord og Roskilde Fjord.

Det er staten, der udarbejder vandomradeplanerne.

De nuveerende vandomradeplaner geelder for perioden 2021-2027. | vandomradeplanen er
der opstillet mal for, hvordan miljgtilstanden skal veere i omradets sger, vandlgb, kystvande
og grundvand. Planen indeholder en beskrivelse af, hvilken indsats og hvilke virkemidler
der kan anvendes til at na malet.

Lokalplanomradet omfatter 3 grundvandsmagasiner: Et dybt, et regionalt og et terreennaert
grundvandsmagasin. Lokalplanen vil betyde et gget behov for grundvand, som skal
oppumpes uden for planomradet. Vandbehovet bliver daekket af den nuvaerende
indvindingstilladelse til Rermosen Vandveerk.

Ekspropriation

Ifalge planloven skal der i alle lokalplaner oplyses om betingelserne for ekspropriation i
forbindelse med en lokalplan. Det fglgende afsnit er udelukkende en oplysning om de
geeldende regler for ekspropriation og er ikke ngdvendigvis et udtryk for, at der vil ske
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ekspropriation i forbindelse med lokalplanen. Kommunalbestyrelsen kan med hjemmel i
planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast
ejendom, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af en
endeligt vedtaget lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser. Ekspropriation kan kun ske under opfyldelse af en raekke betingelser:

o Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedteegt)
pa det tidspunkt, hvor der treeffes beslutning om ekspropriation.

¢ Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der
gnskes gennemfart.

o Ekspropriation ma kun ske til fordel for almenvellet (almene samfundsinteresser).

+ Ekspropriation til fordel for en privat aktar er ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt
tiener almene samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et skaerpet krav til
ekspropriationens ngdvendighed, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

o Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet.

o Ekspropriationens omfang skal veere rimeligt i forhold til det formal som der eksproprieres
til. For lokalplaner sendt i hgring efter den 1. januar 2019, geelder desuden, at adgangen
til at foretage ekspropriation bortfalder, hvis ikke der er truffet beslutning inden 5 ar efter
lokalplanens offentliggarelse. Det er byradet, der kan beslutte at ekspropriere i medfer af
en lokalplan. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal byradet falge de
processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. En mere detaljeret
gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens "Vejledning om ekspropriation efter planloven” og Vejdirektoratets
"Vejledning om ekspropriation efter vejloven”.
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Forhold til anden lovgivning

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter

Anlzeg i lokalplanomradet, der ma antages at pavirke miljget veesentligt, ma ikke
pabegyndes, far der er meddelt en § 25-tilladelse i henhold til Miljgvurderingsloven pa
baggrund af en miljgrapport/miljgkonsekvensrapport (VVM).

Grundvandssankning

Grundvandssaenkning er omfattet af Miljgvurderingsloven og kraever en ansggning fra
bygherre. Grundvandssaenkning under bygge- og anleegsarbejde kan ogsa kreaeve en
tilladelse efter vandforsyningsloven jf. Vandforsyningslovens §26.

Ifelge Byggelovens §12 A geelder fglgende: Nar jordbundsforholdene eller andre forhold i
et omrade er af en sadan beskaffenhed, at de indebaerer en risiko for skade pa omliggende
bygninger, kan kommunalbestyrelsen beslutte, at der skal kunne stilles szerlige krav til
bygningernes funderingsmetode i det pageeldende omrade, herunder at bygninger ikke ma
udfgres med keeldre, og at der ikke ma foretages midlertidige eller permanente seenkninger
af grundvandstanden i forbindelse med et byggearbejde.

Vandlgb og draen

Lokalplanomradet indeholder ikke vandlgb, men da det er et tidligere landbrugsareal, og
omradet ligger lavt i terraen, har omradet hgjst sandsynligt veeret draenet. Pa historiske kort
ses tidligere grafter i omradet.

Ingen ma uden vandlgbsmyndighedens tilladelse a&endre vandets naturlige aflgb til anden
ejendom eller hindre det naturlige aflgb fra hgjere liggende ejendomme jf. § 6 i
Vandlgbsloven.

Hvis der under anleegsarbejdet afskaeres eller beskadiges draen, skal disse reetableres.
Hvis draenene ligger under bebyggelse, bagr de omleegges.

Det er grundejers forpligtigelse at vedligeholde eventuelle dreen jf. Vandigbsloven § 35.

Syd for lokalplanomradet Igber landvandskanalen som lokalplanomradet skal aflede
overfladevand til efter de fastsatte krav fra myndigheden, der fremgar af lokalplanens
bestemmelser.
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Hgje malebordsblade. Historisk kort, der viser grgfter i og omkring lokalplanomradet.
Jordforurening

Omrade i landzone, der overgar til byzone

Ved den endelige vedtagelse vil en del af lokalplanomradet overga til byzone. Ifglge
Jordforureningslovens § 50a anses al jord i byzone som udgangspunkt for at veere lettere
forurenet (omradeklassificering). Derfor skal der ved et regulativ tages stilling til, om det
omrade der overgar fra landzone til byzone, skal undtages fra omradeklassificeringen. Far
jord flyttes fra et omradeklassificeret omrade, skal det anmeldes til Odsherred Kommune.

Ved nybyggeri skal det ifglge Jordforureningslovens § 72b dokumenteres, at den gverste
Y2 m jord er ren.

Naturbeskyttelse
EU's naturdirektiver Natura 2000

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet paleegger
EU's medlemslande at bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjeeldne, truede eller
karakteristiske for EU-landene. Det skal ske ved at udpege saerlige omrader, hvor disse
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arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og fuglebeskyttelsesomraderne udger
tilsammen Natura 2000-omraderne.

Habitatbekendtgerelsens § 6 fastsaetter krav om vurdering af planer med henblik pa at
vurdere, om planen kan have en vaesentlig pavirkning af et Natura 2000-omrades
udpegningsgrundlag.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraekkelige oplysninger til
at afgare, om planen kan skade et Natura 2000-omrade.

Det neermeste Natura 2000-omrade er Hov Vig Fuglebeskyttelsesomrade nr. 97 og natur og
vildtreservat, treekfuglereservat beliggende ca. 900 m sydgst for projektomradet.

Pa baggrund af afstanden fra lokalplanomradet til Natura 2000-omraderne vurderes det, at
gennemfgrelsen af planen/projektet ikke vil pavirke Natura 2000-omraderne.

Bilag IV-arter

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som
medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura
2000-omraderne. Det handler bl.a. om forbud mod @deleeggelse af yngle/rasteomrader og
mod at forstyrre fugle pa reder.

Traeerne med hulheder i det sydvestlige hjgrne af planomradet er blevet undersggt for
tilstedeveerelsen af flagermus. | den indledende undersggelse er der blevet registreret 4
arter flagermus flyve rundt i omradet. Ingen af disse flagermus tog ophold i treeerne, og det
kunne dermed ikke dokumenteres, at flagermus benytter planomradet som rasteplads. |
miljgrapporten vurderes det, at der kan forekomme flagermus i omradet, og at der vil veere
en middel pavirkning af potentielle levesteder for flagermus i forbindelse med tilblivelsen af
projektet.

Da det ikke kan udelukkes, at flagermus tager ophold i treeerne, skal det ved feeldning af
traeer i omradet og langs skel sikres, at der ikke er flagermus i treeet pa tidspunktet for
feeldningen. Ved feeldning af treeer skal Naturbeskyttelseslovens § 29a iagttages
vedragrende beskyttelse af bilag IV-arter efter Habitatdirektivet (eksempelvis alle
flagermusarter). Ligeledes skal Bekendtgerelse 1782 af 16. december 2015 om fredning
af visse dyre- og plantearter m.m. iagttages angaende visse perioder, hvor visse treeer
ikke ma faeldes af hensyn til flagermus. Da det heller ikke kan udelukkes at padder vandrer
ind i planomradet i anlaegsfasen, skal der opseettes paddehegn om projektomradet i
anleegsfasen.
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Beskyttede naturtyper

Indenfor lokalplanomradet findes ingen naturtyper, som er registreret efter
naturbeskyttelseslovens § 3.

Skovbyggelinje

Der er ingen skovbyggelinje indenfor lokalplanomradet.

Arkaeologi, jordfund og fortidsminder

Ifalge Museumsloven har bygherren ret til, fgr der igangseaettes jordarbejde, at anmode
Museum Vestsjeelland om en udtalelse om risiko for gdeleeggelse af vaesentlige
fortidsminder. Det kan veaere hensigtsmaessigt for at forebygge forsinkelse ved bygge-
og/eller anlaegsarbejde. Udtalelsen skal tilkendegive, om det er ngdvendigt at gennemfare
en arkeeologisk undersggelse. Formalet er at sikre vaesentlige bevaringsveerdier for
eftertiden.

Findes der i lokalplanomradet under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller
andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer
fortidsmindet, jf. Museumslovens § 27. Fundet skal straks meldes til Museum
Vestsjeelland.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af
museet, mens udgiften til en eventuel starre forundersggelsen afholdes af bygherren eller
den, for hvis regning jordarbejdet udfares, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Varmeforsyning og energianlaeg

| henhold til varmeforsyningsloven tilstreeber Odsherred Kommune at fremme kollektive
varmeforsyningslgsninger. Bebyggelsen er beliggende udenfor, men lige op ad, det
nuvaerende fiernvarme-forsyningsomrade tilharende Nykgbing Sj Fjernvarme. Efter
projektforslag og godkendelse vil omradet kunne blive en del af det kollektivt forsynede
fiernvarmeomrade. Muligheden for tilkobling til fiernvarme bgr undersages naermere og der
opfordres til at klarggre til fiernvarme, sa boligomradet pa sigt kan kobles til det samlede
net. Som alternativ eller midlertidig I@sning anbefales etablering af en feelles, gran lasning,
som f.eks. feelles jordvarmeanleeg eller luft-vand-varmepumpe evt. i kombination med
solpaneler eller solceller nedfeeldet i eller plant med tagkonstruktionen, der minimerer
miljgpavirkningen sammenlignet med individuelle Igsninger.

Lokalplanen rummer mulighed for solceller pa tagene efter reglerne i Bygningsreglementet
og Bygningsdirektiv.
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Stgjforhold

Ved boligbyggeri skal det sikres, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj kan
overholdes.

Stojrapport

Jf. planlovens § 15a skal man ved planleegningen sikre, at eventuelt stgjbelastede arealer,
som udleegges til stgjfalsom anvendelse, fx boliger, sikres mod stajgener. For
lokalplanomradet er der lavet stgjrapport for vejstgj og stej fra jernbanen.
Stajberegningerne viser, at stgjgraenserne for trafikstgjen pa de udendars opholdsarealer
fra veje og jernbane ikke overskrider de vejledende greenseveerdier.

Laes mere om stgjberegningerne i den vedlagte miljgrapport.

Trafik

Nye overkgarsler til offentlige veje, oversigtsarealer og parkeringspladser samt evt.
hastighedsdaempende tiltag forudseetter i hvert enkelt tilfaelde godkendelse af
vejmyndigheden i henhold til Lov om offentlige veje og lov om private feellesveje. Odsherred
Kommunes Trafikafdeling er vejmyndighed.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter, der har betydning
for bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger,
fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere
behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende
omrade.
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Sammenfatning af miljgrapport

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen foretaget en afgreensning af planens
miljgmaessige pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Afgraensningsanalysen for omradet viste, at der kan forventes vaesentlige miljgpavirkninger
inden for disse emner: Beskyttede arter. Trafikale konsekvenser pa omgivelserne. Stgj fra
omgivelserne. Klimasikring af omradet — handtering af regnvand ud over hverdagsregn.
Vandforbrug og grundvandsforhold.

Pa den baggrund er der udarbejdet en miljgrapport. Konklusionerne fra miljgrapporten kan
kort sammenfattes saledes:

Side 52



Lokalplan 2023-15

o Safremt at projektomradet kan betragtes som "huludfyldning”, vil det veere muligt at
etablere de planlagte boliger under hensyntagen til trafikstg;.

Bebyggelsen kan forsynes med vand fra Rgrmosen Vandveerk. Det gverste
grundvandsspejl skal overvages, da draenforholdene i omradet kan blive pavirket, og det
kan blive ngdvendigt at traeeffe afveergeforanstaltninger.

* Hverdags- og skybrudsregn kan handteres og forsinkes i omradet og afledes kontrolleret.

o Der er flagermus i omradet. Hulheder, revner og spraekker i eksisterende treeer skal
regnes som potentielle rastepladser for flagermus da de indeholder kvaliteter som ggr at
de kan benyttes.

o En del af de gamle treeer i omradet - iseer popler - vil veere udsat for stormskader, men
ogsa en a&ndring af grundvandsstanden kan skade traeerne sa meget at det fremskynder
nedbrudsfasen. De er ikke egentlige bevaringsveerdige soliteertraeer, men de skal sa vidt
muligt bevares som treeruiner eller stynede.

o Omradet indeholder ikke beskyttede naturtyper. Dog anbefales anbefales det, at der
opsaettes paddehegn i anlaegsfasen for at sikre, at beskyttede padder og krybdyr ikke

Omradet trafikbetjenes fra Remisevej, Islandsvej og Jsterlyngvej. Det konkluderes

forelgbigt, at projektet medfarer en markant stigning i trafikbelastningen pa Altave;.
Kapaciteten pa Altavej og i krydsene ved Rarvigvej og Osterlyngvej vurderes at veere
tilstraekkelig til at afvikle den trafikvaekst som byggeprojektet og forleengelse af Remisevej
medfarer. Det anbefales, at der udarbejdes deltaljerede beregninger og en samlet
trafikplan for omradet i projektets tidlige faser. Grundige analyser af den forventede
trafikveekst vil kunne afklare om trafikregulerende tiltag og yderligere adgangsveje er
ngdvendige.

Den samlede miljgrapport inkl. bilag er vedlagt.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger
rammerne for omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne
fastleegges i henhold til Lov om planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende for omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke
etableres forhold, der er i strid med lokalplanens bestemmelser.

Der kan i nogle tilfezelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.

Noter til bestemmelser har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Noter
er altsa ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Lokalplanens formal

§1.1 Formalsparagraf

Lokalplanen har til formal:

at omradet udlaegges til helarsboligformal i form af taet-lav boligbebyggelse (reekke-,
kaede- og/eller dobbelthuse) samt etageboliger og til blandet bolig og erhverv i form af
pleje- og rehabiliteringscenter,

at skabe boligklynger med karréstruktur eller som gardhavebebyggelse, hvor flere
generationer kan bo i et bredt udvalg af boformer,

at bebyggelsen indrettes med grenne og aktive gardrum med plads til faellesskaber,

at skabe varierede uderum og fri- og opholdsarealer, der understgtter den biologiske
mangfoldighed samt oplevelsesrige stiforbindelser gennem hele omradet,

at sikre, at omradets planlagte anvendelse sikres ngdvendigt og hensigtsmaessigt mod
oversvgmmelse og erosion ved etablering af afveergeforanstaltninger til handtering af
regn- og overfladevand, forhgjet grundvandsstand og havvandstigninger,

at etablere et faelles bla og grant hovedtreek i lokalplanomradet, hvor
klimasikringselementer anvendes strukturerende og hvor brug af eksisterende og ny,

varieret beplantning sammenbinder kvarteret og sikrer en kobling til den omgivende by,

at der skabes sikker afvikling af trafikken i omradet og tilstraekkelige
parkeringsmuligheder.
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2. Omrade- og zonestatus

§2.1 Afgraensning

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa Kortbilag 1- Lokalplanomrade og omfatter
matr.nr.:

5L, 5M, 5N, 50, 5P, 5Q, 5R, 5S, 5T, 5U, 5V, &I,
alle Nykabing S. Vangjorder

samt alle parceller, der efter vedtagelsen af denne lokalplan udstykkes fra de naevnte
ejendomme inden for lokalplanens omrade.

§2.2 Zonestatus

Lokalplanomradet ligger i land- og byzone og overfgres til byzone ved lokalplanens
endelige vedtagelse.
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3. Arealanvendelse

§3.1 Hovedanvendelsen

Lokalplanomradet ma alene anvendes til helarsboligformal og serviceformal i form af pleje-
og rehabiliteringscenter med tilhgrende grenne gardrum, feellesfaciliteter, feellesomrader,
feelleshuse og rekreative arealer med naturindhold samt til tekniske anlaeg i relation til
bebyggelsen og til anlaeg til handtering af regnvand og yderligere klimasikring af omradet.

§3.2 Opdeling i delomrader

Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11 og 12, som vist pa
Kortbilag 3 - Byggefelter og delomrader.

For de enkelte delomrader fastseettes fglgende bestemmelser:

§3.3 Delomrade 1, 2, 3,4,5,6,7, 8 og 11

Delomraderne ma alene anvendes til helarsboligformal i form af teet-lav bebyggelse som
raekkehuse, dobbelthuse eller til etageboliger som en- og flerfamilieboliger og
bofeellesskaber med tilhgrende feelles faciliteter, friarealer og feelles udendars
opholdsarealer som fx haveanlaeg, rekreative arealer, torv, legepladser, vej- og stiarealer,
brandvej, parkeringsareal, skure, pavilloner, orangeri, samt til mindre bygninger og anlaeg til
kvarterets tekniske forsyning som fx el- og energiforsyningsanlaeg, affaldshandtering, anlaeg
til handtering af regnvand.

§3.4 Delomrade 9

Delomradet ma alene anvendes til helarsboligformal i form af taet-lav bebyggelse som
raekkehuse, dobbelthuse eller til etageboliger som en- og flerfamilieboliger og
bofeellesskaber med tilhgrende faelles faciliteter, friarealer og faelles udendars
opholdsarealer som fx haveanlaeg, tagterrasse, taghave, rekreative arealer, torv,
legepladser, vej- og stiarealer, brandvej, parkeringsareal, skure, pavilloner, orangeri, samt til
mindre bygninger og anlaeg til kvarterets tekniske forsyning som fx el- og
energiforsyningsanlaeg, affaldshandtering, anlaeg til handtering af regnvand.

§3.5 Delomrade 10
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Delomradet ma alene anvendes til blandet bolig og erhverv i form af plejecenter, pleje- og
rehabiliteringscenter, plejeboliger, kontorer for hiemmeplejen og sygeplejen o.lign. med
tilhgrende feelles faciliteter, friarealer og feelles udendgrs opholdsarealer som fx haveanlaeg,
tagterrasse, taghave, rekreative arealer, torv, vej- og stiarealer, brandvej, parkeringsareal,
skure, pavilloner, orangeri, samt til mindre bygninger og anlaeg til kvarterets tekniske
forsyning som fx el- og energiforsyningsanlaeg, affaldshandtering, anlaeg til handtering af
regnvand.

§3.6 Delomrade 12

Delomradet ma alene anvendes til feelles fri- og opholdsarealer med naturindhold,
rekreative formal, vej- og stiforbindelser, arkitektoniske tiltag (fx borde, baenk og
legepladser), brandveje og anleeg til handtering af regn- og overfladevand o.lign.

Anlaeg til bykvarterets tekniske forsyning, skure, cykelparkering, affaldshandtering o.lign.
ma ikke placeres indenfor delomrade 12.

Note til §3.6

Jf. 8 8 skal det sikres at delomrade 12 udformes som en sammenhaengende bla og gren
struktur med rekreativ veerdi, der danner landskabsband og forbinder lokalplanomradet
gennem et netveerk af regnvandshandteringslgsninger, granne korridorer og stiforbindelser,
feelles opholdsarealer og karakteromrader med naturindhold.

§3.7 Liberalt erhverv

| den enkelte bolig kan der etableres liberalt erhverv under forudsaetning af:

at virksomheden er en enkeltmandsvirksomhed og alene drives af den der beboer den
pageeldende ejendom.

» at virksomheden ikke er til gene for naboer.

« at erhvervsarealet ikke overstiger 25 % af nettoboligarealet.

+ at ejendommen ikke ved skiltning el.lign. eendrer karakter af beboelsesejendom.

« at virksomheden ikke medfarer et gget behov for parkering.

§3.8 Forebyggelse af oversvgmmelse og erosion

| forhold til den planlagte anvendelse, skal der inden for lokalplanomradet etableres
tilstraekkelige afvaergeforanstaltninger til handtering af grundvand, overfladevand og
regnvandsrelaterede haendelser, sdésom regnvandsbassiner, lavninger og grefter til lokal
afledning af regnvand (LAR).
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Lokalplanen fastsaetter desuden, at lokalplanomradet skal sikres mod oversvgemmelse med
vand fra havet i kote 2,5.

De konkrete indsatser i forhold til sikring af lokalplanomradet jf. oversvemmelseskilderne
overfladevand og grundvand samt tekniske krav uddybes under lokalplanens § 9
Miljgforhold og vandhandtering.
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4. Udstykning og matrikulaere
forhold

§4.1 Udstykning

Ved udstykning skal grunde udstykkes med et grundareal pa min. 100 m?2 inkl. privat
opholdsareal og ekskl. vejarealer og andel af faelles fri- og opholdsarealer. Tekniske anlaeg

er undtaget udstykningskravet pa min. 100m?2.

Delomrade 12 ma ikke udstykkes.

§4.2 Udstykning af tekniske anlaeg

Bygninger til tekniske anleeg kan udstykkes sa arealet svarer til anlaeggets sokkelflade + 1,0
meter hele vejen rundt om anlaegget.

84.3 Skelreguleringer

Mindre skelreguleringer og udstykning til vej, sti, forsynings-, aflabsledning eller
aflebsanlaeg samt fri- og opholdsareal er tilladt.
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5. VeJ-, sti- og parkeringsforhold
Veje

§5.1 Vejadgang

Vejadgangen skal ske fra Jsterlyngvej, Remisevej og Islandsvej, som vist pa Kortbilag 4 -
Veje, stier og parkering.

§5.2 Veje, stier, parkering og vendepladser

| lokalplanomradet udleegges veje, stier, parkering og vendepladser som vist i princippet
pa Kortbilag 4 - Veje, stier og parkering.

§5.3 Dimensioner

Veje, stier og fortov udfgres og dimensioneres som vist pa snittegningerne i Kortbilag 7 -
Tveersnit af veje og regnvandsbassin.

§5.4 Vejbelaegning

Veje anleegges med fast beleegning som fx asfalt eller fliser og belaegningssten.

§5.5 Vejtraeer

Vejtraeer skal plantes pa begge sider af vejene og gerne efter det groedes princip, dvs. lidt
forskudt og gerne flere forskellige hjemmehgrende arter som fx eg, lind, jf. Bilag 5 -
Planteliste.

Traeerne skal kunne opna en hgjde pa min. 20 meter.
Der skal plantes min. 1 tree pr. 10 meter vejstraekning.

Traeerne skal etableres i et tilstraekkeligt volumen vaekstmedie for optimal vaekst enten i

form af ren muld eller rodvenligt baerelag. For de fleste traesorter vil det vaere min. 12 m? i
en 0,6 meters dybde.

Traeerne skal plantes pa steder, hvor der er mindst mulig risiko for pakgrselsskader.

Side 61



Lokalplan 2023-15

Stiforbindelser

§5.6 Fortov

Fortov skal anleegges med en bredde pa minimum 1,5 meter. Fortov skal udfgres med en
fast beleegning, fx fliser eller tegl.

§5.7 Stier

Principper for stier fremgar af Kortbilag 4 - Veje, stier og parkering.

For principielle stier af typen 'a-a' geelder fglgende:

| delomrader med individuelle skure ved den enkelte bolig skal feelles adgangsstier vaere for
bade cyklende og gaende og anlaegges i en bredde pa min. 2,5 meter.

| delomrader med feelles klynger af skure og cykelparkering skal faelles adgangsstier for
gaende anlzegges i en bredde pa 1,8 meter.

Stiernes bredde skal saledes dimensioneres under hensyntagen til den faerdsel og det byliv
der forventes at opsta det pageeldende sted.

Stierne skal uanset bredde udfgres med en fast belaegning, fx fliser eller tegl.

Stierne ind til hoveddaerene skal anleegges med en bredde pa min. 1,3 meter i en fast
belaegning af fliser eller tegl.

For principielle stiforbindelser af typen 'b-b' geelder fglgende:

Stiforbindelser af typen 'b-b' skal have udtryk af naturstier eller trampestier
(menneskeskabte stier) og kan etableres i grees eller anlaegges i slotsgrus gennem omrader
som udlaegges til feelles granne omrader.

Stiforbindelser skal kunne opna en bredde pa 1,0 meter.

Stiforbindelserne skal skabe rekreative gangruter gennem den samlede bebyggelse for
bade beboere og naboer og saledes bidrage til forbindelser mellem landskaber, veje og
boliger.

Trampestier inden for omradet skal fremmes.
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Pakeringsforhold

§5.8 Parkeringspladser

Inden for lokalplanomradet skal der udlaegges parkeringspladser svarende til:

o Teet-lav boliger: 1 plads pr. bolig.
» Etageboliger: V2 plads pr. bolig.

* Pleje- og rehabiliteringscenter: 1 plads pr. 500 m?2.

§5.9 El-ladestandere

Der skal forberedes for el-ladestandere for hvert parkeringsareal jf.
Ladestanderbekendtgarelsen.

Ved hvert delomrade skal der min. etableres en ladestander.

§5.10 Parkeringsarealer - belaegning

Parkeringsarealer skal vaere befaestet med asfalt eller belaegningssten herunder permeable
belzegninger, fx graes- eller grusarmering af beton pa underlag af dreenstabil.

§5.11 Parkeringsarealer - beplantning

For hver 10 parkeringspladser pa et parkeringsafsnit, uanset pladsens geometri, skal der
plantes mindst ét tree.

Hvert tree skal etableres i et optimalt vaekstvolumen. Det vil for de fleste traesorter vaere min.
12 m2i 0,5 meters i dybde enten som ren muld eller rodvenlingt baerelag.

| vaekstzonen omkring traeerne i et areal pa min. 4 m? udsas en frgblanding af urter,
blomster og grees.

§5.12 Parkeringsforbud

Parkering af karetajer over 3.500 kg, uindregistrerede karetgjer, lystbade, campingvogne,
containere o.l. ma ikke placeres pa friarealer og feelles opholdsarealer eller pa faelles
parkeringsarealer.

§5.13 Cykelparkeringspladser
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Der skal etableres 1,5 cykelparkeringspladser pr. boligenhed enten ved den enkelte bolig
eller i tilknytning til skure eller som faelles cykelparkering inden for de enkelte byggefelter.

Der ma ikke opfares cykelparkering i delomrade 12.

§5.14 Vendepladser

Der skal ved etablering af veje og parkering sikres vendeplads til renovationskgretgjer efter
geeldende standarder.
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6. Bebyggelsens placering og
omfang

§6.1 Byggefelter og delomrader

Bebyggelsen skal placeres inden for byggefelterne som angivet pa Kortbilag 3 -
Byggefelter og delomrader.

§6.2 Mindre bygninger og anlaeg

Carporte, skure, cykelskure, overdaekninger til faelles faciliteter som pavilloner og
vaeksthuse samt mindre bygninger og anlaeg til kvarterets tekniske forsyning (sasom el- og
energiforsyning, affaldshandtering osv.) ma placeres frit, undtagen i delomrade 12, uanset
byggefelt.

§6.3 Etageareal og bebyggelsesprocenter

Det samlede etageareal for lokalplanomradet ma maksimalt udggre ca. 42.000 m2. Heraf
ma den samlede boligbebyggelse udgere ca. 34.000 m?2 og blandet bolig og erhverv i form

af pleje- og rehabiliteringscenteret ma udggre ca. 8.000 m?2.

Inden for hvert byggefelt i delomrade 1-11 ma bebyggelsesprocenten ikke overstige de
veerdier, der er angivet i tabellen nedenfor:

Delomrade Matr.nr. Areal Maks.m2 Bebyggelsesprocent

1 5L 8.064 2.550 32
2 5M 7.345 2.500 34
3 5N 9.748 3.100 32
4 50 9.322 3.000 32
5 5P 6.133 1.850 30
6 5Q 7.273 2.800 38
7 5R 7.276 2.400 33
8 5S 15.762 7.600 48
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9 ST 2.927 3.500 120
10 5U 5.029 8.000 159
11 5V 10.389 4.700 45
12 5l 13.807 0 0
Total 103.075 42.000

§6.4 Etagehgjder

Etagehgjder skal veere i overensstemmelse med Kortbilag 3 - Byggefelter og
delomrader, der ogsa viser etagehgjder.

For de forskellige bygningstypologier geelder fglgende etagehgjder:

» Beboelsesbygninger til etageboliger ma maksimalt opfares i 3 etager. Bygningshgjden
ma ikke overstige 12 meter.

+ Beboelsesbygninger til teet-lav ma maksimalt opferes med en etage. Bygningshgjden ma
ikke overstige 9 meter.

» Pleje- og rehabiliteringscentret i delomrade 10 ma opferes i maksimalt 4 etager.
Bygningshgjden ma ikke overstige 17 meter.

Udnyttede tagarealer til tagterrasser og taghaver er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

§6.5 Afstandskrav randbebyggelse

For randbebyggelse over 1 etage geelder falgende krav til mindsteafstand:
Mod naboskel: Afstanden skal veere mindst 1,4 gange bygningens etagehgjde.
Mod veje: Afstanden skal vaere mindst 2,5 meter.

Terraen

§6.6 Terreenregulering

Inden for lokalplanomradet ma der kun terraenreguleres op til 1 meter.
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§6.7 Yderligere terreenregulering

Yderligere terreenreguleringer end for § 6.6 pa mere end +/- 0,8 meter eller naermere end
1,0 meter fra skel skal godkendes af Odsherred Kommune.

§6.8 Skraningsanlaeg

Skraningsanlaeg ma maksimalt anlaegges i 1:2 ved opfyldning og 1:1%2 ved afgravning, som

vist i princippet pa figur 1.

Afgravning 1:1,5 Bolig Péfyldning 1:2

\ej Fortov

J
Skel

Figur 1
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/. Bebyggelsens ydre fremtraeden

§7.1 Arkitektur: Variation og helhed
Delomrade 1, 2, 3,4, 5,7, 8 og 11:

Inden for det enkelte byggefelt skal bebyggelsen fremtraede som en samlet
gardhavebebyggelse og karréstruktur med en eller flere gardrum, ensartede materialer pa
facader, ens tagform og tagheaeldning.

Bebyggelsens ydre fremtraeden skal variere mellem de forskellige byggefelter. Samtidig
skal der sikres et samlet arkitektonisk udtryk i lokalplanomradet ved hjaelp af den bla og
grgnne struktur, grgnne korridorer og landskabsband samt gennemgaende og
karaktergivende elementer som naturindhold og arkitektoniske tiltag i omradets feelles fri-
og opholdsarealer.

Delomrade 6:

Inden for delomrade 6 geelder samme principper som for delomraderne 1, 2, 3,4, 5, 7, 8 og
11, dog kan tag- og facade udformning variere.

Delomrade 9 og 10:

For delomrade 9 og 10 geelder samme principper som for de gvrige delomrader til
bebyggelse, men her kan bebyggelsens ydre fremtreeden taenkes sammen og integreres pa
tveers af de to byggefelter med ens facader, ens tagform og taghaeldning samt et eller flere
feelles gardrum.

De fglgende bestemmelser uddyber principperne for udformning af tage, facader,
facadedetaljer- og dekorationer, vinduer og dare samt sekundaere bygninger mv. for hele
lokalplanomradet:

Tage

§7.2 Tagtyper og haeldning
Bebyggelsen kan forsynes med alle tagtyper.

Sadeltage skal udferes med en taghaeldning mellem 20-45 grader.

Flade tage skal udfgres med ensidig taghaeldning mellem 10-25 grader.
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Flade tage i delomrade 9 og 10 skal udfgres med en haldning pa min. 2,5 cm. pr. meter.

§7.3 Tagmateriale- og farve

Bebyggelsen kan udfgres med tage med tegltagsten, betontagsten, stal, bglgeplader eller
tagpap uden reflekterende glasering og engobering (max. glanstal pa 15) i jordfarver i
henhold til vedlagte farvekort Bilag 1.

§7.4 Udnyttede tagarealer
Udnyttede tagarealer til tagterrasser og taghaver ma alene opfgres i delomrade 9 og 10.
Udnyttede tagarealer skal bidrage til den biologiske mangfoldighed i lokalplanomradet.

Udnyttede tagarealer skal afskaermes saledes, at der ikke er direkte indkig til
naboejendomme ved skel. Afskeermningen ma ikke skabe gener for naboejendomme fx
med reflekterende lys. Afskeermningen skal indpasses i bebyggelsens arkitektoniske udtryk.
Afskaermningen kan have naturpraeg som sekundaer afskeermning.

Altankasser skal placeres pa indersiden af afskaermningen.

§7.5 Solceller

Der kan opseettes solceller pa tagene. De skal etableres som tekniske anleeg pa tag eller
som tagmateriale (solcelletegl). Solceller skal have samme haeldning som
tagkonstruktionen +/- 5 grader.

Facader

§7.6 Facader

Facader pa boligbebyggelsen og pleje- og rehabiliteringscenteret kan alene udferes i
teglsten, skifer, beton, tree, stalplader, profilerede plader, pudsede eller vandskurede
facader og skal fremsta i jordfarver i overensstemmelse med vedlagte farvekort (Bilag X)
eller nuancer heraf, som ikke afviger vaesentligt fra dette.

Facader ma ikke udfgres i reflekterende materialer, med undtagelse af vinduer.

Plastikmaterialer ma ikke anvendes pa eller som synlige bygningsdele.
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§7.7 Facadedetaljering og dekorationer

Bebyggelsens facader, uanset byggefelt, skal tilfgjes 2 eller flere facadedetaljer eller
dekorationer ved taktil eller farvemaessig bearbejdning, sasom:

o Stentyper

o Band i anden stentype

e Murveerk i varierende forbandter
¢ Blaendinger omkring vinduer

o Tilbagelaegning pa min. 0,5 m

o Gesimser

o Lige stik over vinduer

e Fremspring

* Fugefarve og fugetyper

Samme detaljer ma gentages i andre byggefelter.

Se vedlagte Bilag 3 - Facadedetaljer referencebilleder for inspiration.

§7.8 Vinduer og dare

Vinduer, dgre og porte ma kun udfagres i tree/tree og i trae/alu og skal fremsta i materialets
naturlige farve eller i farver inden for jordfarveskalaen i henhold til Bilag 1 - Farvekort.

§7.9 Facader mod tilstadende ejendomme

Der ma ikke etableres altaner eller vinduespartier med en samlet glasflade stagrre end 2 m?
pa facader, der vender mod tilstadende ejendomme uden for lokalplanafgraensningen.
Dette geelder for alle bygningsetager.

§7.10 Altangange

Altangange skal vaere abne og kunne bruges rekreativt. Altangange ma maks. deekke 6
indgangsnicher.

§7.11 Mindre bygningsdele

Mindre bygningsdele sasom indgangspartier, karnapper og udestuer skal udfgres i andre
materialer end facadematerialerne, fx glas, trae eller metal.
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Sekundaere bygninger

§7.12 Sekundeere bygninger

Garager, carporte, udhuse o.l. skal udfgres som en integreret del af boligbebyggelsen i det
enkelte byggefelt og skal udfares med flade tage eller samme tagform og taghaeldning som
boligbebyggelsen i gvrigt.

Redskabsskure, cykelskure, renovationsgarde kan udferes i andre materialer end for
boligbebyggelsen i det enkelte byggefelt. Beplantning ma gerne indga.

Redskabsskure og cykelskure kan placeres i klynger centralt i byggeriet.

Grgnne tage og facader

§7.13 Tag- og facadebeplantning

Tage og facader kan inden for lokalplanomradet udfgres med tag- og facadebeplantning
som fx klatreplanter, sedumtage, plantevaegge mv.
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8. Ubebyggede arealer,
beplantning og hegning
Fri- og opholdsarealer og gardrum

§8.1 Bla og gran struktur

Der skal udleegges feelles fri- og opholdsarealer med naturindhold og regnvandshandtering
som en sammenhangende bla og gren struktur jf. § 3.6, som vist i princippet pa Kortbilag
8 - Bla/gren strukturplan.

§8.2 Karaktergivende vandhandtering

Der skal etableres bassiner, lavninger og grefter til handtering af regnvand inden for det pa
udlagte feellesareal i delomrade 12 som vist i princippet pa Kortbilag 4 - Vandhandtering.

Arealet til handtering af regnvand skal anlaegges som et rekreativt, helt eller delvist
sammenhaengende og karaktergivende forlgb i samspil med omradets veje til transport af
regn-overfladevand til Landvandskanalen.

§8.3 Rekreative veerdier og biodiversitet

Den sammenhaengende bla og grgnne struktur inden for delomrade 12 skal fremsta som
rekreative arealer med mulighed for ophold. De grgnne faellesarealer skal indrettes med
egnskarakteristisk og hjiemmehgrende naturindhold (fx fritstaende treeer, buske og grees),
sa der skabes de bedst mulige betingelser for at styrke den biologiske mangfoldighed i
omradet.

Byrumsinventar som baenke, borde og stole skal udfgres i tree i treeets naturlige farve
og/eller stal.

§8.4 Grgnne og aktive gardrum

Inden for eller i direkte tilknytning til de enkelte byggefelter skal der udleegges feelles
opholdsareal i form af gardrum.
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Gardrummene skal indrettes som udendgrs opholdsarealer med naturindhold i
overensstemmelse med §§ 8.8 og 8.9 og med arkitektoniske tiltag (som fx plantekasser,
legepladser, orangeri etc.), der kan styrke biodiversiteten i omradet og danne rammen om
meningsgivende faellesskaber.

Traeer og buske skal placeres, sa de skaber semi-private zoner til ophold med mulighed for
skygge og lee.

Der skal etableres mindst et legeomrade i hvert af gardrummene i delomrade 1-8 og 11.

Gardrumsinventar som baenke, borde og stole skal udfgres i trae i treeets naturlige farve
eller stal.

§8.5 Kantzoner

For kantzoner geelder, at materialer til afskaermning og redskabsskure skal afstemmes med
byggeriets primaere og sekundeere facadematerialer.

Der skal etableres sociale og feellesskabsfremmende kantzoner i minimum et delomrade
efter Princip 1a som fremgar af Bilag 4.

For princip 1a geelder fglgende:

Langs adgangsstierne etableres feellesskabsunderbyggende og tryghedsskabende
kantzoner. Foran boliger med haver mod nord og est etableres brede kantzoner pa 3 meter,
som giver plads til terrasser, plantekummer mv. Terrasserne kan afskaeermes med lave hegn
eller fritvoksende buske pa maks. 1,3 meter. Boliger med terrasser og/eller haver mod
parkeringsarealer, afskeermes desuden med lysafskeermende hegn pa ca. 1 meter. De
modstaende smalle kantzoner pa 0,5-1,5 meter giver plads til f.eks. en cykel, baenk eller en
barnevogn. Terrasser mod syd og vest kan afskeermes med hegn pa maks. 1,5 meter. Pa
alle boligers havesider afskeermes der alene med fritvoksende buske eller mod naboer og
kun vinkelret pa bygningen. Udhuse placeres i klynger ved parkeringspladsen for at fremme
feellesskab og tryghed langs stierne. Boliger med haver mod parkeringspladser skal

afskaermes med ca. 1 meter hgijt lysafskeermende hegn.

Hegning

§8.6 Hegning

Hegn ma maks. veere 160 cm hgje.
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§8.7 Afskeermning parkeringsarealer

| lokalplanomradet skal der etableres et cirka 1 meter hgijt, lysafskaermende hegn ved
parkeringspladser langs skel mod eksisterende boliger udenfor lokalplanomradet for at
afskaerme for lysgener fra billygter. Hegnet skal vaere uigennemtraengeligt for lys hele aret.

Derudover skal der indenfor lokalplanomradet opseettes lignende hegn, hvor
parkeringsarealer er placeret mod boligers haver eller vinduer, for at forhindre
lysgennemtraengning aret rundt.

Beplantning

§8.8 Ny beplantning

Inden for lokalplanomradet skal strukturerende beplantning i delomrade 12 og i feelles
gardrum, og urtebevoksning i fx vandhandteringsomrader ske med egnskarakteristiske og
hjemmehgrende arter.

Se Bilag 5 for artsliste og forslag til naturindhold.

§8.9 Bevaring af eksisterende beplantning

Eksisterende beplantning inden for lokalplanomradet og langs skel skal bevares i videst

muligt omfang og indga som en del af omradets feelles fri- og opholdsarealer, herunder
omradets bla og gregnne struktur (delomrade 12).

Starre traeer, der er placeret inden for planlagte byggefelter, der vurderes at udgere en
sikkerhedsrisiko pa grund af nedstyrtningsfare, skal beskeeres af en certificeret arborist
(treeplejer) og efterlades som stynede. Beskaeringen skal udferes pa en made, der fremmer

levesteder for flagermus, hulrugende fugle og insekter m.m.

Treeer i delomrade 8, der er placeret hvor der skal bygges, kan faeldes forudsat at kravene i
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§ 8.10 er opfyldt. Feeldede stammer skal genanvendes og placeres i de feelles fri- og
opholdsarealer eller som en del af den bla og grenne struktur (delomrade 12). Placeringen
skal godkendes af kommunens Naturteam og Spildevandsmyndighed.

§8.10 Beskyttelse af Bilag IV-arter

Forud for enhver faeldning af treeer skal der foretages en kikkertundersggelse af en
certificeret arborist for at udelukke tilstedeveerelsen af flagermus pa feeldningstidspunktet.
Resultaterne af undersggelsen skal dokumenteres skriftligt og foreleegges kommunens
Naturteam. Faeldning af hule traeer og treeer med spaettehuller ma kun ske inden for
perioden 1/9-15/10. Ved feeldning af treeer i delomrade 8, skal sektioner der indeholder
potentielle rastepladser for flagermus udtages og omdannes til flagermuskasser. Disse
flagermuskasser skal ophaenges pa naerliggende treeer.

Note til §8.10

Reglerne i artsfredningsbekendtggrelsen, jagtloven og de faglige retningslinjer i
Naturstyrelsens forvaltningsplan for flagermus udger grundlaget for, hvornar
flagermusegnede treeer (hule traeer og treeer med speettehuller) ma feeldes.

§8.11 Kompenserende beplantning

Ved feeldning af traeer skal der kompenseres med ny beplantning, der er tilsvarende den
feeldede beplantning i omfang og kvalitet. Ny beplantning skal besta af egnskarakteristiske
og hjemmehgrende arter, jf. § 8.8.

§8.12 Firmaskiltning

Skiltning og reklamering ma ikke finde sted inden for lokalplanomradet. Ved liberalt erhverv
kan der tillades en mindre firmaskiltning direkte pa facaden med en maks. starrelse pa 30 x
30 cm.

Oplag

§8.13 Oplag

Oplag ma ikke finde sted inden for lokalplanomradet. Byggematerialer kan dog oplagres
kortvarigt i forbindelse med byggearbejde pa ejendommene.
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9. Miljgforhold og vandhandtering
Handtering af regnvand i LAR

§9.1 Afledning af tag- og overfladevand

Tag- og overfladevand, inkl. regnvand fra befaestede vejarealer, afledes til
regnvandsbassiner i lokalplansomradet og udledes til Landvandskanalen. Udledningen ma
maksimalt veere 20 I/s.

Der skal etableres overlgbsfunktion til Landvandskanalen.

§9.2 Tekniske krav til bassiner

Regnvandsbassinerne skal dimensioneres til at handtere hverdagsregn op til en 5 ars
regnheendelse. Dimensioneringen skal foretages med en klimafaktor pa 1,3. Bassinerne i

lokalplanomradet skal saledes have et opstuvningsvolumen pa mindst 2.330 m3.
Alle regnvandsbassiner skal etableres som bassiner, regnbede eller render med teet bund.

Lokalplansomradet skal skybrudsikres, saledes at der etableres skybrudsveje og
strgmningsveje mod Landvandskanalen, der kan handtere op til en 100 ars regnheendelse.

Note til §9.2

Dimensioneringen af forsinkelsesbassiner skal overholde Odsherred Kommunes
Spildevandsplan 2025-2035 og skal saledes veere i overensstemmelse med
Spildevandskomiteens Skrift. 27 og 33.

Teet bund kan fx etableres i form af lermembran eller bentonitmembran.

Ved etablering af vade bassiner skal man vaere opmaeerksom pa, at kravet til
opstuvningsvolumen skal leegges oven i det permanente vandvolumen i bassinet.

§9.3 Heeldning

Anlonn aValallV a

Anlaeg til regnvandsbassiner skal udformes med haeldninger pa mindst 1:3.
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§9.4 Aflgbskoefficient

Aflgbskoefficienten i lokalplansomradet ma ikke overstige 53 %.

§9.5 Respektafstand

Der skal til enhver tid veere en respektafstand pa mindst 4 meter mellem bebyggelse og
forsinkelsesbassiner.

§9.6 Afvandingsgrgfter

Langs lokalplanafgraensningens gstlige og vestlige skel, som vist i princippet pa Kortbilag
5 - Vandhandtering, skal der anleegges afvandingsgrafter med et tiliraekkeligt antal
kuppelriste. Udformning af afvandingsgrafter og antal og afstand mellem kuppelriste skal
aftales med Odsherred Forsyning. Kuppelriste skal tilsluttes Forsyningens
regnvandsledning.

Langs lokalplansomradets vestlige og sydvestlige greenser skal der, i overensstemmelse
med vandhandteringsplanen i vedlagte miljgrapport (figur 11.2), etableres tiltraekkelige
afveergeforanstaltninger til opsamling og bortledning af overfladevand, som pa grund af
terreenaendringer kan medfgre oversvgmmelse af naboejendommene.

Note til §9.6

Bestemmelsen geelder i henhold til vandlgbslovens § 6, stk. 1: "Ingen ma uden
vandlgbsmyndighedens tilladelse sendre vands naturlige aflgb til anden ejendom eller
hindre det naturlige aflgb af vand fra hgjere liggende ejendomme".

Tilstreekkelige afveergeforanstaltninger kan omfatte etablering af en opsamlingsgreft langs
skel, hvor vandet ledes til en pumpebrgnd, der derefter pumper det til et forsinkelsesbassin
inden for lokalplanomradet. Hvis terreenforholdene tillader det, kan der ogsa skabes
mulighed for naturlig afstremning ind i lokalplanomradet.

Handtering af grundvand

§9.7 Overvagning
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Som en afvaergeforanstaltning skal det terraennaere grundvand overvages bade fer, under
og efter anlaegsarbejdet. Drift og vedligehold af overvagningsprogrammet aftales Ilgbende
med Odsherred Kommunes Vandteam.

Handtering af havvand

§9.8 Handtering af havvand

Lokalplanomradet skal sikres mod oversvemmelser fra havet i kote 2,5 (sikringsniveau 2,5
meter).

Hvis kystbeskyttelsesprojektet for Nykgbing ikke realiseres, skal der gennemfgres en lokalt
tilpasset afvaergeforanstaltning inden for lokalplanomradet.

Belysning

§9.9 Vej- og stibelysning

Veje, stier og parkeringsarealer skal belyses med nedadgaende parkbelysning, jf.
geeldende normer.

Belysning af stier kan udfgres som pullertbelysning.

Staj

§9.10 Stgjgreenser

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for vej- og jernbanestaj skal overholdes inden
for lokalplanomradet.

Renovation

§9.11 Arealer til renovation

Ved projektering skal der reserveres tilstrackkelige arealer som anvist pa Kortbilag 2 -
lllustrationsplan til sortering, opbevaring og transport af affald i overensstemmelse med
Odsherred Kommunes til enhver tid gaeldende regulativer for renovation.
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§9.12 Afskaermning

Affaldsstativer, affaldsspande o.lign. samt tekniske installationer til omradets forsyning
sasom pumpestationer, transformerstationer mm. skal afskaermes fx med levende hegn
eller fast hegn.
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10. Lednings- og forsyningsforhold

§10.1 Placering af tekniske anlaeg

Transformerstationer, el- og teleskabe ma ikke placeres indenfor delomrade 12 og skal

placeres i umiddelbar tilknytning til bebyggelsen eller ved veje og parkeringsarealer.

§10.3 Antenneanleeg

Udvendige antenner i forbindelse med enkeltboliger ma ikke opseettes.

Side 80



Lokalplan 2023-15

11. Grundejerforening

§11.1 Medlemspligt

Der skal oprettes en grundejerforening for det samlede bykvarter med medlemspligt for alle
ejere inden for de enkelte delomrader. Afgraensningen fastseaettes af Odsherred Kommune.

Grundejerforeningen skal, hvis Odsherred Kommune kraever det, optage medlemmer fra
tilgreensende omrader, sammenslutte sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger
for tilgreensende omrader eller opdele foreningerne i flere selvstaendige foreninger.

§11.2 Skade, drift og vedligehold

Grundejerforeningen har pligt til vederlagsfrit at tage skade pa og foresta drift og
vedligeholdelse af feellesarealerne inden for de enkelte delomrader og bebyggelser,
herunder feelles fri- og opholdsarealer og gardrum, vej- og stiarealer, feelles
parkeringsarealer mv.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af beplantning, belysning,
feellesanleeg, legepladser, veje og stier mv. Drift og vedligeholdelse af veje og stier omfatter
tillige renholdelse, snerydning og glatfarebekeempelse samt afvanding, herunder
vedligehold af rendestensbrgnde og lignende med tilhgrende ledninger, der farer frem til
offentlige regnvandsledninger. Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver som i
medfgr af lovgivningen henlaegges til foreningen.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af afveergeforanstaltninger til
forebyggelse mod oversvemmelse og erosion inden for lokalplanomradet, herunder
regnvandsbassiner, grafter og overvagningsprogram for grundvand.

§11.3 Vedtaegter

Grundejerforeningens vedtaegter og eendringer heraf skal godkendes af Odsherred
Kommune.

§11.4 Oprettelse

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Odsherred Kommune kraever det.
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12. Betingelser for ibrugtagning

§12.1 Ibrugtagningstilladelse

Bebyggelsen inden for det enkelte delomrade ma ikke tages i brug fer nedenstdende

bestemmelser er opfyldt, og der er udstedt ibrugtagningstilladelse:

Der er etableret vejadgang og stiforbindelser, jf. §§ 5.1-5.7.

Der er etableret parkeringspladser for biler og vendepladser for det pageeldende omrade,
jf. §§ 5.8-5.14.

Der er etableret feelles fri- og opholdsarealer og gardrum inden for det pageeldende
delomrade i overensstemmelse med § 8.4

Etablering af beplantning er forberedt.

Ny bebyggelse er tilsluttet varmeforsyning jf. § 10.2.

Der er etableret anleeg til renovation, jf. §§ 9.11-9.12.

Det ved ibrugtagning er dokumenteret, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for
stgj jf. §9.10, er overholdt.

Der foreligger en godkendt regnvandshandteringsplan.

Der er etableret vandhandteringsforanstaltninger, jf. §§ 9.1-9.7.

Der er tinglyst drifts- og vedligeholdelsesbestemmelser for regnvandsbassiner, jf. § 13.3.
Der er etableret filtersatte boringer til pejling af grundvandsspejl jf. § 9.7. Lodsejer
forpligter sig til at foresta overvagning i 3 ar fra byggeriets anlaegsdato.

Der er sikret stormflodsbeskyttelseslgsning med et sikringsniveau i kote 2,5 meter, jf.
§9.8.

Der er stiftet grundejerforening for hele omradet, jf. § 11.
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13. Servitutter, aflysninger og
tinglysning

§13.1 Aflysninger

Tinglyste servitutter og deklarationer, der er uforenelige med lokalplanen, vil blive opheevet
ved lokalplanens vedtagelse.

§13.2 Opheevelse af lokalplaner

Byplan nr. 5 og lokalplan nr. 55 opheeves for sa vidt angar arealet omfattet af naerveerende
lokalplan.

§13.3 Tinglysning

Drifts- og vedligeholdelsesbestemmelser for regnvandsbassiner skal tinglyses pa
ejendommen der udggr delomrade 12. Odsherred Kommune bestemmer retningslinjerne i
den pageeldende deklaration. Odsherred Kommune fastseetter retningslinjerne i den
pageeldende deklaration.

Det endelige afveergeforanstaltning til forebyggelse af oversvemmelse med vand fra havet
skal tinglyses.
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14. Retsvirkninger

§14.1

Endelig vedtagelse og bekendtggarelse

Nar lokalplanen er endeligt godkendt og offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planen.

Eksisterende lovlige forhold

Den nuveerende lovlige anvendelse af eiendomme i lokalplanomradet kan fortsaette som
hidtil.

Handlepligt

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anlaeg mv., som er indeholdt i planen, skal
etableres.

Dispensationer

Kommunen kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens principper.
Kommunen har pligt til at dispensere fra bestemmelser om tilslutning til kollektiv
varmeforsyning, nar en bygning opferes som lavenergibyggeri.

Naboorientering

Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der foretages en
naboorientering, for dispensationen kan gives.

Ny lokalplan

Nyt byggeri, anlaeg og aendret anvendelse, som er i strid med planens principper, kan kun
etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Ekspropriation

Nar det er ngdvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan kommunen ekspropriere (jf.
Planlovens § 47).

Hvis en ejendom, der er udlagt til offentlige formal eller omfattet af bestemmelser om
bevaring af bebyggelse, indebeerer, at ejeren ikke kan bruge ejendommen pa en gkonomisk
rimelig made, kan ejeren under visse omsteaendigheder kraeve, at kommunen overtager den.
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Ejeren af en fast ejendom, der benyttes til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage
kan, hvis ejendommen helt eller delvist overfgres fra landzone til byzone eller
sommerhusomrade, inden 4 ar efter overfgrslen, under visse omstaendigheder, forlange
ejendommen (henholdsvis den overfgrte del af eiendommen) overtaget af kommunen for et
belgb, der fastsaettes af taksationsmyndighederne.

Servitutter

Private tilstandsservitutter, som indholdsmaessigt er uforenelige med lokalplanens
bestemmelser, fortraenges af lokalplanen. (Jf. Planlovens § 18).

Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i strid med
lokalplanens formal, kan ggres ugyldige, hvis de specifikt er angivet i lokalplanen.

§14.2
Midlertidige retsvirkninger

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggares og indtil den endeligt godkendte lokalplan er
offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at eiendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der
skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunen tillade, at en ejendom, der er omfattet af
lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det
aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at
pabegynde et stgrre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offentliggerelsen af
lokalplanforslaget.
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Kort og bilag

Kortbilagsoversigt

Kortbilag 1 - Lokalplanomrade

Kortbilag 2 - lllustrationsplan

Kortbilag 3 - Byggefelter og delomrader

Kortbilag 4 - Veje, stier og parkering

Kortbilag 5 - Vandhandtering

Kortbilag 6 - Tvaersnit af lokalplanomrade
Kortbilag 7 - Tveersnit af veje og regnvandsbassin
Kortbilag 8 - Bla og gregn strukturplan

Kortbilag 9 - Skyggediagram

dvrige bilag - oversigt

Bilag 1 - Farvekort

Bilag 2 - Facadeprincipper

Bilag 3 - Facadedetaljer referencer
Bilag 4 - To principper for kantzoner
Bilag 5 - Planteliste

Bilag 6 - Sociale kantzoner referencer
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KORTBILAG 1: LOKALPLANOMRADE
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KORTBILAG 2: ILLUSTRATIONSPLAN
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KORTBILAG 3: BYGGEFELTER OG DELOMRADER
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KORTBILAG 4: VEJE, STIER OG PARKERING
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KORTBILAG 5: VANDHANDTERING
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KORTBILAG 6: TVARSNIT AF LOKALPLANOMRADE

Lokalplan 2023-15
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KORTBILAG 7: TVARSNIT AF VEJE OG REGNVANDSBASSIN

Regnvandsbassin

Lokalplan 2023-15
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KORTBILAG 8: BLA/GR@N STRUKTURPLAN
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KORTBILAG 9: SKYGGEDIAGRAM
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ODSHERRED g&g
KOMMUNE

A
A,
-

Farvekort

Farverne er her defineret ud fra NCS systemet, en enkelt er fra RAL systemet.

Kodeveaerdierne skal ikke opfattes som et krav om praecision, men blot definere udgangspunktet for
farven. Den samme farve vil desuden kunne fremtraade ret forskelligt afhaengigt af glans, malingstype
og pigment. For eksempel findes okkergul og svenskrgdt fra gammel tid i flere udgaver.

Farver, der dbenlyst afviger fra skemaet ma ikke anvendes.

Se Raadvad Center for Bygningsbevarings anvisning: Den klassiske pigment-farveskala (2013)

Hvidtekalk
S 0500-
N

Engelsk rgd
S 4050-
Y80R

Mgrkebrun
S 7020-
Y20R

Brun umbra
S 8010

Y30R

Grgnjord
S 4550
G60Y

Grgn umbra
S 7005
G20Y

Rgdbrun
S 1530-
Y20R

Dodenkop
S 8010
Y90R

Ultramarin
NCS: R80B
RAL 5002

Svensk Rgd
S 5040-
Y80R

Vogngrgn
S 8010
G30Y

Berlinerblat
NCS: R85B

Traditionelle betegnelser for jordfarver
er bl.a.

Gul - Gul(d) okker, Jernoxydgult,
(Jernvitriolkalk)

Brun - Terra di Siena, R& og braendt
Umbra, Capu Mortuum

Rgd - Rad okker, Engelsk-, Svensk- og
Italienskrgdt, Breendt Terra di Siena,
(Falurgd)

Grgn - bjerg-, malikit-, kobber-, mineral-,
tyroler- og skifergrgnt

BI& - bjerg-, kobber-, mineral- og
hamburgerblat

Hvid - danskhvidt, wienerhvidt og perle-
hvidt, (hvidtekalk)

Sort - sortgrafit, sortkridt, spansk kridt,
skifersort og tegneskifer
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FACADE PRINCIPPER

Rade betontagsten

I

Facadesten i radlige nuancer Facadesten i rgdlige nuancer
med lys fuge med maerk fuge

Sorte betontagsten

|
— 1
1 —
|
[ B |
|
2 @
1
Facadesten i gullige nuancer Facadesten i gullige nuancer
med lys fuge med merk fuge Mal: 1:100 | A3
| I |
0 1 2 3 4 5 6m
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Detajlering af/pa facader - Eksempler

Taktile strukturer skabt med
forskydninger af murstykker,
skifter eller udvalgte mursten

Variation af nuancer ved
andring af fugefarve

Salbzenke, murerstik,
gesimser, lister, tone i tone
variation i materialer

Farve- og materiale-
variationer pa vinduer og dare
bade ift farve, geomtri og
struktur. (Farvevalg pa rammer
er ikke en bygningsdetalje).

Forskydninger af facader og
tag, udhaengsdetaljer der
skaber 3D effekter og

skyggespil

Lokalplan 2023-15
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BILAG 4: To principper for kantzoner, fri- og opholdsarealdisponering

Princip for delomrade 1a:

Princip for delomrade 1b:

Boliger orienteres med hovedder mod faelles adgangssti og med haveside mod faelles grgnne

opholdsarealer. Langs stierne etableres 'abne’ fzellesskabsunderbyggende og tryghedsskabende Boliger orienteres med hoveddgr mod adgangssti og haveside under hensyntagen til solorientering af

kantzoner. Foran boliger der har haver mod nord og st etableres brede kantzoner pa 3 meter med egne haver. Have og forhaver kan afskeermes af heekke, epsalier eller levende hegn pa max. 1,5

plads til terrasser, plantekummer mv. Terrasserne kan afskaermes af lave hegn eller fritvoksende buske meters hojde.

i max. 1,3 meters hgjde. De modstadende smalle kantzoner er pa 0,5-1,5 meter giver plads til en enkelt Undlades haekke kan terrasser afskaermes med hegn eller epsalier i en hejde pa max. 1,5 meter.

cykel, baenk eller barnevogn. Pa havesiden afskaermes der alene med fritvoksende buske mod nabo Udhuse placeres ved hver enkelt bolig.
og kun vinkelret pa bygningen. Terrasser mod syd og vest kan afskeermes med hegn pa max. 1,5

meter. Udhuse er placeret i klynger ved parkeringspladsen aht. feellesskab og tryghed langs

stierne. S|de 99
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Bilag 5: Planteliste

For at imgdekomme planter og traeer der egner sig til at sta vadt, er der valgt at
nedenstdende liste skal imgdekommes ved valg af beplantning og traeer indenfor

lokalplanomradet.

Treeer:
Rgd-el Alnus glutinosa

Ask Fraxinus excelsior

Pil ssp. (@ret pil, Gra-Pil, Selje-Pil, Krybende Pil, Graris, Rosmarin-Pil, Sort Pil, Spyd-
Pil og

Femhannet Pil)
Tarst Frangula alnus

Almindelig kvalkved Viburnum opulus

Stauder:

Almindelig Mjadurt Filipendula ulmaria
Kattehale Lythrum salicaria
Hjortetrgst Eupatorium maculatum
Laegebaldrian Valeriana officinalis
Engnellikerod Geum rivale
Engkabbeleje Caltha palustris

Gul iris Iris pseudacorus

Side 100



Lokalplan 2023-15

Kantzoner, falles fri- og opholdsarealer - Eksempler

Taktile strukturer skabt
med forskydninger af
murstykker, skifter eller
udvalgte mursten

Variation af nuancer ved
&ndring af fugefarve

Salbaenke, murerstik,
gesimser, lister, tone i
tone variation i materialer

Farve- og materiale-
variationer pa vinduer og
dgre bade ift farve,
geomtri og struktur

Forskydninger af facader
og tag, udhaangsdetaljer
der skaber 3D effekter og

skyggespil
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Kantzoner, falles fri- og opholdsarealer - Eksempler
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Kommentarer til forslaget

Pa denne side kan du laese de indsigelser, bemaerkninger og sendringsforslag, som er
indkommet via 'Din kommentar' i forbindelse med den offentlige haring
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Tidsplan

02.08.2023
Modtagelse af lokalplananmodning

31.10.2023
Anmodning godkendt

02.11.2023
Kladde

23.09.2024 - 08.10.2024
Byradet

08.10.2024 - 17.12.2024
Tilretning af planforslag pa baggrund af byradets beslutning om aendret trafiklgsninger

17.12.2024 - 21.02.2025
Offentlig hgring

17.12.2024
Forslag

22.01.2025
Offentligt Made

Maj 2025
@konomiudvalget

Maj 2025
Byradet

Maj 2025
Vedtaget

Maj 2025
klagefrist (4 uger efter offentligggrelse)
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Kommuneplantillaeg

Forslag til Lokalplan nr. 2023-15 for Lindely Bykvarter er offentliggjort samtidig med forslag
til kommuneplan nr. 20. Kommuneplantillzegget er vedhaeftet herunder som pdf.
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FORSLAG

Tilleeg nr. 20 til kommuneplan 2021-2033 for
Odsherred Kommune

BAGGRUND FOR TILLAEGGET

I medfer af Lov om planlaegning (Lovbekendtgarelse nr. 1157 af 01/07/2020) ma en
lokalplan ikke veere i strid med Kommuneplanen, jf. Planlovens 8 13, stk. 1, nr. 1.
Derfor ledsages lokalplan 2023-15 af Tillaeg nr. 20 til Kommuneplan 2021-2033, sa
der sikres den ngdvendige overensstemmelse (jf. Planlovens § 23c).

Kommuneplantilleegget har til formal at muliggere at der kan vedtages en lokalplan
med formal og anvendelse til boligomrade samt blandet bolig og erhverv i form af et
plejecenter.

REDEGYRELSE

Med kommuneplantilleeg nr. 20 til Kommuneplan 2021-2033 aendres
kommuneplanrammerne for rammeomrade 3T1 og 3B10, og der oprettes to nye
rammeomrader: 3B30 for boligomradet og 3BE7 for plejecenteret. 3T1 og 3B10
aendrer afgreensning, sa de ikke daekker lokalplanens omrade.

Ramme 3B30 oprettes til boligomrade i form af teet-lav, sdsom reekkehuse og
dobbelthuse, samt flerfamiliehuse og etageboligbebyggelse.

Ramme 3BE7 oprettes til blandet bolig og erhverv med den specifikke
rammebestemmelse til opfarelse af plejecenter i maks. 4 etager.

Rammerne for 3B30 fastlaegger, at der samlet kan opfgres maksimalt ca.
34.000 m? bruttoetageareal til boligformal og for 3BE7 ca. 8.000 m? bruttoetageareal
til plejecenter.

Grundstarrelserne eendres med tillaegget sa det er muligt at foretage udstykning af de
enkelte boliger med haver m.v. Kommuneplanramme 3B30 tillader dermed grunde til
boligformal p& minimum 100 mZ.

Parkeringsdaekningen andres med rammerne, sa der for 3B30 geelder 1
parkeringsplads pr. bolig for teet-lav boliger og ¥z parkeringsplads pr. bolig for
etageboliger. For rammen 3BE7 fastseettes parkeringsdaekningen til 1 parkeringsplads
pr. 500 m?.

Tilleegget eendrer ikke retningslinjerne i Kommuneplan 2021-2033, og er i
overensstemmelse med Odsherred Kommunes Planstrategi.
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Oversigt over lokalplanomradets delomrader og byggefelter. Delomrade 10 alene ligger indenfor
rammeomrade 3BEF. De resterende delomrader (1-9 samt 11 og 12) ligger indenfor rammeomrade 3B37.
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Bl& og grgn struktur

Omradet er lavt beliggende i forhold til havet og ligger desuden teet pa kysten. Det er
derfor essentielt for omradet, at der reserveres grgn-bla arealer til regnvandsbassiner
og arealer til midlertidigt ophold af regnvand.

Arealerne skal udformes saledes at de danner rygraden i omradets fremtidige
landskabelige karakter og oplevelsesveerdi sdledes, at der skabes kvalitet i de
fremtidige grgnne omrader.

Principskitse for blagren struktur — vandafledning mod syd.

Kystneerhed

Planens omrade vurderes ikke at pavirke kysten, da planomradet er beliggende i
tilknytning til og bag eksisterende bebyggelse. Omradet er saledes omgivet af
eksisterende bebyggelse, og udviklingen af lokalplanomradet med nye boliger og
plejecenter enkelte steder i op til hhv. maksimalt 3 og 4 etager, dog de fleste steder i
maksimalt 2 etager, vurderes at veere at betragte som huludfyldning mellem
eksisterende bebyggede omrader og som ikke vil have en pavirkning pa kysten.
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Projektet pavirker ikke borgernes mulighed for at kunne komme til kysten eller opleve
kystlandskabet fra eksisterende omrader, idet planomradet er omgivet af bymeessig
bebyggelse og beliggende bag eksisterende bebyggelse.

Miljgrapport

Der er udarbejdet en miljgrapport der foreligger som bilag til lokalplan nr. 2023-15 for
Lindely Bykvarter.

RAMMER

Revideres i kommuneplanen 2021-2033 - Afsnit 3.8 "Rammer for Nykgbing”.

Nuveerende status Fremtidig status
Rammenummer 3B10 3B30

Anvendelsesformal Boligomrade Boligomrade

Maks. bebyggelsesprocent &) For teet-lav (Delomréade 1-
7) geelder: 40

For etageboliger i maks. 2
etager (Delomrade 8 og 11)
geelder: 50

For etageboliger i maks. 3
etager (Delomrade 9)

geelder: 120

Maks etageareal 1,5 Teet-lav: 1,5
Etageboliger: 3

Maks. bygningshgjde 8,5 Teet-lav: reekkehuse og

dobbelthuse 9 m
Flerfamiliehuse: 9 m
Etageboliger: 13 m

Bemaerkninger / specifik Ved teet-lav dog maks. Der kan maksimalt opfares
anvendelse bebyggelsesprocent 40. ca. 34.000 m2
bruttoetageareal.
Ved etagebolig dog maks.
bebyggelsesprocent 50, Typen af boliger er teet-lav
maks. etageantal 3 og i form af reekke,
maks. bygningshgjde 13 dobbelthuse samt
m. flerfamiliehuse og

etageboliger.

Parkering:

1 pr. bolig for teet-lav
boliger samt for
flerfamiliehuse og

5 pr. bolig for
etageboliger.

Grundstgrrelse:

Grunde til boligformal skal
udstykkes p& minimum
100 m?
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Oversvgmmelse og
erosion:

Omradet er i sin helhed
beliggende i et omrade
hvor der gennem
lokalplanleegning skal
etableres
afveergeforanstaltninger
mod oversvgmmelse.

Landzone og byzone

Byzone

Fremtidig status

Rammenummer 3BE7

Anvendelsesformal Blandet bolig og erhverv

Maks. bebyggelsesprocent |[uEsie]

Maks etageareal 4

Maks. bygningshgjde 17 m

Der kan maksimalt
opfagres ca. 8.000 m2
bruttoetageareal til
plejecenter.

anvendelse

Parkering:
1 parkeringsplads pr. 500
m?2.

|
|
|
|
 Maks etageareal
|
Bemaerkninger / specifik
|

Byzone
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Rammekort for de fremtidige rammer 3BE7 og 3B30.
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Miljgrapport

Odsherred Kommune har vurderet pa baggrund af afgreensningsnotatet og hgring af interne
og eksterne myndigheder, at lokalplanen ma antages at fa vaesentlige indvirkninger pa
miljget i og omring lokalplanomradet. Pa den baggrund er der udarbejdet en miljgrapport for
lokalplanen, jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter.

Miljgrapporten til lokalplanen fungerer som et oplysningsdokument og skal afdeekke,
fastlaegge, beskrive og evaluere den sandsynlige vaesentlige pavirkning af miljget, samt
rimelige alternativer under hensyn til planens mal og geografiske anvendelsesomrade.
Derudover skal miljgrapporten indeholde en

beskrivelse af, hvordan indvirkningerne pa miljget kan overvages. Oplysningsdokumentet
har flere funktioner: Det muligger offentlighedens deltagelse i planlaegningsprocessen,
sikrer at politiske beslutningstagere er fuldt informeret om de konsekvenser, de godkender,
og udggr et forberedende element i miljgvurderingen af det konkrete projekt, herunder
arbejdet med at udstede en VVM-tilladelse. Det skal bemaerkes, at selvom miljgrapporten
kan identificere negative miljgkonsekvenser, udelukker dette ikke ngdvendigvis planens
vedtagelse. Det er dog et krav, at sadanne konsekvenser beskrives.

Miljgrapporten, inkl. afgraensningsnotat og andre relevante bilag, er vedhaeftet lokalplanen
som pdf.
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Introduktion til miljgrapporten

Som led i lokalplanprocessen for Lokalplan nr. 2023-15 og kommuneplantilleeg nr. 20 for Lindely bykvarter,
er det blevet vurderet, at planen er omfattet af kravet om miljgvurdering jf. Lov om miljgvurdering af planer
0g programmer.

Udgangspunktet for miljgvurderingen er afgreensningen (scopingen) som viser, at der kan forventes
veesentlige miljgpavirkninger inden for falgende emner:

e Beskyttede arter

o Trafikale konsekvenser for omgivelserne

e Stgj fra omgivelserne

e Klimasikring af omradet — handtering af regnvand ud over hverdagsregn
e Vandforbrug og grundvandsforhold

Pa baggrund af afgraensningen af planens vaesentlige pavirkninger af miljget, er der blevet udarbejdet en
miljgrapport for plangrundlaget.

Miljgrapportens formal og indhold

Miljgrapporten for plangrundlaget fungerer som et oplysningsdokument og skal identificere, fastlsegge,
beskrive og vurdere de sandsynlige veesentlige miljgbelastninger ved gennemfgrelsen af planer og
programmer, samt overveje rimelige alternativer med hensyn til planens formal og geografiske
anvendelsesomrade. Desuden skal rapporten indeholde en beskrivelse af, hvordan indvirkninger pa
miljget kan overvages.

Dokumentet tjener flere formal: Det giver offentligheden mulighed for at deltage i planleegningsproces-
sen, sikrer at politiske beslutningstagere er fuldt oplyste om de konsekvenser, de godkender, og funge-
rer som et forberedende trin i miljgvurderingen af det pageeldende projekt, herunder processen for at
opné en VVM-tilladelse. Det er vigtigt at bemaerke, at selvom rapporten kan papege negative miljgpa-
virkninger udelukker dette ikke ngdvendigvis planens vedtagelse. Dog er det et krav, at de kendte og
sandsynlige vaesentlige effekter pa miljget vurderes og beskrives i rapporten.

Kommunen er ansvarlig for det faglige indhold i miljgrapporten og for at rapporten er saglig og baseret
p& korrekte oplysninger.

Samarbejdspartnere

Grundlaget for naervaerende miljgrapport er udarbejdet af ekstern radgiver Dansk

Miljgradgivning A/S (DMR). Miljgrapporten er kvalitetssikret og tilrettet af Odsherred Kommune i over-
ensstemmelse med kommunens faglige vurderinger og betragtninger.
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1. IKKE TEKNISK RESUME

Lind ApS gnsker at etablere et boligomrade med lejligheder og plejecenter pa et markareal i
forbindelse med Nykgbing Sjeelland. Arealet er uden landbrugsnotering, beliggende i landzone
og vil med lokalplanen blive udlagt til byzone med anvendelse som boligomrade og offentlige
formal i form af plejecenter.

Det nye boligomrade, bestdende af 412 boligenheder og plejecenter ligger i den gstlige del af
Nykgbing Sjeelland og er afgraenset af villaer, kolonihaver, og jernbane.

Det kommende boligomrade er omfattet af eksisterende byplanvedtaegt nr. 5 og lokalplan 55,
samt omfattet af rammeomrade 3B10 og 3T1 i kommuneplan 2021-2023. Det gnskede pro-
jekt kan ikke rummes indenfor eksisterende lokalplan eller indenfor kommuneplanrammerne.

Da projektet ikke kan rummes i det eksisterende plangrundlag, forudseetter projektet, at der
vedtages et tilleeg til Odsherred Kommunes Kommuneplan 2021-2033 og en ny lokalplan for
omradet.

Odsherred Kommune har vurderet, at planforslaget er omfattet af miljgvurderingsloven, og
har besluttet at der skal udarbejdes en miljgrapport. | neerveerende miljgrapport vurderes de
sandsynlige vaesentlige pavirkninger, som fglge af planforslaget for omradet.

Forud for udarbejdelsen af miljgrapporten, har Odsherred Kommune udarbejdet et afgreens-
ningsnotat (se bilag 1) for rapportens indhold og omfang, som danner grundlag for de
miljgpavirkninger der er undersggt nsermere i miljgrapporten.

Afgreensningen har veeret i hgring hos bergrte myndigheder, og de indkomne bemaerkninger i
hgringen er indarbejdet i afgreensningen af miljgrapporten.

I afgreensningen er falgende udpeget som miljgfaktorer, der kan blive pavirket af eendringerne
i plangrundlaget:

e Stgj og vibrationer

e Trafik

e Natur

e Grundvand

e Overfladevand og regnvandshandtering

Disse miljgfaktorer er beskrevet og vurderet naermere i naerveerende miljgrapport.

1.1 Planforhold

Forslag til lokalplan 2023-15 for Lindely bykvarter giver mulighed for opfarelse af 412
boligenheder i et og to plan, 27 boliger i tre etager, plejecenter, fem parceller og seks
feelleshuse p& et samlet areal pa ca. 42.000 m2. Planen med byggeriet er at etablere et
omrade med boliger og plejecenter med grgnne opholdsarealer, samt handtering af regnvand
pa et mark- areal beliggende i den gstlige del af Nykgbing Sjeelland.

Boligomradet opdeles i 12 delomrader, med i alt 3 indkersler, der ender blindt inde i delom-
raderne, og der er derfor ikke mulighed for gennemkagrsel igennem omraderne. Der er plan-
lagt bygninger pa 1-4 etager, samt parkeringspladser pa terraen.

Sagsnr.: 2023-3858 Dansk Miljgradgivning A/S
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1.2 Vurdering af miljgfaktorer

Stgj og vibrationer

| forbindelse med opfarelse af nye boliger, er der fortaget beregninger af stgj fra trafik og
jernbane i planomradet. Stgjniveauet fra vejtrafik og jernbane skal overholde stgjgraensen pa
boligernes udendgrs opholdsarealer, samt ud for facaderne i alle etage- hgjder. Sammen med
data for terreenforhold og bygninger mm., er stgjen beregnet fra hver enkelt stgjkilde, ud fra
valgte beregningspunkter i omgivelserne omkring planomradet.

Til beregning af stgj fra veje er der anvendt trafiktal, ud fra den projekterede arsdggntrafik
(ADT), og til beregning af stgj fra jernbane, er der hentet trafikdata for jernbanen fra Lokal-
togskgreplan 510R Odsherredsbanen, samt TIBS.

Der er ikke overskridelse af graenseveerdierne pa& opholdsarealer, hvorfor det vurderes, at der
ingen pavirkning er af udendgrs opholdsarealer med hensyn til stgj fra veje.

De vejledende graenseveerdier kan overholdes pa alle de udlagte bygningsfacader for det
kommende boligbyggeri. Det vurderes derfor, at trafikstgjen fra veje har en lille pavirkning pa
planomradet.

Resultaterne af stgjberegninger for jernbanestgj, er med geeldende greenseveerdi Lgen = 64
dB. Derudover er der udfgrt beregninger af maksimalstgjen i frit felt pa relevante bygningsfa-
cader for de kommende boliger ud fra den vejledende greenseveerdi, Lamax = 85 dB(A).

Det vurderes, at de vejledende greenseveerdier for trafikstgj fra jernbanen kan overholdes pa
alle de udlagte opholdsomrader for det kommende boligbyggeri, og at der derfor ingen
vaesentlig pavirkning er af planomradet i forhold til trafikstgj fra jernbanen.

Funderingsmetoden er endnu ikke besluttet, men etablering af 412 boliger i et omrade hvor
jordlagene blandt andet bestar af flere meter gytje kan medfgre stgj og vibrationer i
anleegsfasen.

Det vurderes, at virksomheder i neeromradet ikke begreenses i deres stgjbelastende aktiviteter
i forbindelse med lokalplanen.

Trafik
| forbindelse med etableringen af det nye boligomrade, vurderes det:

e at trafikken pa de 3 nye adgangsveje til projektomradet er pa 252-1.078 bilture/dagn
(snit C-D-E).

e at trafikken i enderne af Remisevejs forlaengelse ved Islandsvej og @sterlyngvej er pa
ca. 1.400-1.700 bilture pr. hverdagsdggn, begge retninger tilsammen.

e at der kan forventes en uzendret trafik p& Kildestraede, men en naesten fordobling i tra-
fikken pa Altavej.

e at trafikken pa Jernbanevej og Ragrvigvej forventes at vokse med henholdsvis 36 %
og 11 %.

e at kapaciteten i krydset Jernbanevej/Havnegade ved jernbaneoverskaeringen er
tilstreekkelig.

e at Kingosvej ikke pavirkes af projektet.

Det vurderes, at den kommende infrastruktur i omradet med Remisevejs forleengelse vil
medfgre en betydelig ggning af trafikken nord og nordvest for omradet, hvorfor aendringen
forventes at have en vaesentlig pavirkning pa den samlede trafikbelastning ud af omradet.

Sagsnr.: 2023-3858 Dansk Miljgradgivning A/S
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Trafikmeengden og forholdene afhaenger af, hvorvidt vejnettet udformes, sa den
gennemkgrende trafik fremadrettet alene ledes via Remisevej.

Det vurderes, at der ved realisering af planerne med en forlaeengelse af Remisevej og sendringen
af vejnettet med den ggede trafikbelastning til og fra boligomradet vil veere en vaesentlig
pavirkning.

Det planlagte projekt er indrettet med 13 parkeringsomrader med en samlet kapacitet pa ca.
500 parkeringspladser. Det vurderes, at der ved realisering af planen vil veere en middel
pavirkning i forbindelse med etableringen af boligomradets parkeringsomrader.

Det vurderes, at der i planen er indteenkt sikring af de blgde trafikanter indenfor og udenfor
planomradet, hvorfor den samlede trafikafvikling for blgde trafikanter vurderes at have en
middel pavirkning.

Det vurderes, at der ved realisering af planerne vil vaere vaesentlig pavirkning i forbindelse
med den markante stigning af trafik pa Altavej og i krydsene Altavej-@sterlyngvej og
Remisevejs forleengelse-@sterlyngvej, som kan forarsage trafikal belastning pa
vejstreekningerne og i krydsene samt forringet trafiksikkerhed. Ved at implementere
ngdvendige trafikregulerende tiltag vurderes det, at Altavej og krydsene ved Rgrvigvej og
@sterlyngvej vil kunne handtere den forventede ggede trafikbelastning.

Det vurderes, at der ved realisering af planerne vil vaere middel pavirkning i krydset Jernbanevej/
Havnevej, da krydsets forventes at kunne handtere den ggede trafik.

Det vurderes, at der vil veere en vaesentlig kumulativ pavirkning af den nuvaerende og fremtidige
trafikmeengde i neeromradet som fglge af udviklingen af omradet og udvidelsen af vejnettet.

For at sikre fremkommeligheden og trafiksikkerheden i naeromradet anbefales det, at der
igangseettes en tidlig og grundig planleegning af trafikforholdene og eventuelle afveergetiltag.

Natur

Der er inden for selve planomradet ikke registreret naturtyper, der er beskyttet af naturbe-
skyttelsesloven eller Natura2000, og det vurderes, at realiseringen af planerne ikke vil pavirke
naturbeskyttede arealer uden for planomradet.

Ved besigtigelse af planomradet, blev der ikke registreret nogle bilag IV-arter indenfor eller
omkring projektomradet.

Der er foretaget indledende undersggelser for tilstedeveerelsen af flagermus i planomradets
sydlige hjgrne, hvor der er treeer med hulheder. Der blev registreret fire arter af flagermus
flyve rundt i omradet. Ingen af disse flagermus tog ophold i traeerne, og det kunne dermed
ikke dokumenteres, at flagermus benytter planomradet som rasteplads. Derudover blev det
konstateret, at flere af abningerne ind til hulhederne i treeerne befandt sig naer jorden,
hvorfor de ikke er optimale for flagermus.

Da planomradet i dag fremstar som en udyrket graesmark, som hgstes én gang arligt og
fremstar fugtigt og generelt med hgj vegetation, sa vil realiseringen af planerne med opfg-
relse af boliger, parcelhushaver, plejehjem og adgangsveje, samt cykelstier betyde en middel
pavirkning af naturtypen indenfor planomradet. Dette vurderes dog at vaere en normal konse-
kvens ved at omleegge ubebyggede arealer til boligbyggerier.

Der er ved opslag i diverse databaser og undersggelsen, som er gennemfgrt i forbindelse med
lokalplanen ikke noget, som indikerer, at der er flagermus eller andre Bilag IV-arter i selve

0 0 (e KKEe C=
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steendigt kan udelukkes, at der periodevis er beskyttede arter, som fouragerer i planomradet.

Lokalplanen leegger veegt p& at bevare de eksisterende traeer i omradet og langs
lokalplanafgreensningen i videst muligt omfang. En indledende undersggelse /3/ af treeerne i
det sydvestlige hjgrne af planomradet viser dog, at nogle af de undersggte traeers
sundhedstilstand er forringet p& grund af strukturelle skader, svampeangreb og den hgje
vandstand. For at de ikke udggr en sikkerhedsrisiko for fremtidige beboere, kan det blive
ngdvendigt at feelde nogle af treeerne i det sydvestlige hjgrne. Som alternativ til feeldning
foreslas styning. Treeer der star, hvor der skal bebygges, kan faeldes og skal indga som en del
af den bla og grenne struktur og skal placeres som dgdt i de grgnne omrader, hvor de kan
tjene som nye levesteder for dyr og bidrage til biodiversiteten.

Hvis treeerne skal faeldes, vurderes det, at der vil veere en middel pavirkning af eventuelle ra-
ste- og fourageringsomrade for bilag IV-arter, primeert flagermus.

Som kompensation for det tabte grgnt og nedgangen i biodiversiteten, vil der blive etableret
ny sammenhaengende beplantning i omradet.

Overordnet set vil eendringen af planomradet fra et greesareal med en mindre treebevoksning
til et omrade med asfalt og boliger ses som veerende negativ for naturen og forventes at fgre
til en lavere biodiversitet.

Samlet set vil realisering af lokalplanen medfgre en lille pavirkning af natur, flora og fauna.

Der vurderes ikke at forekomme betydende kumulative effekter i forhold til pavirkning af na-
turen.

Grundvand

Det kommende boligomrade vil blive forsynet med drikkevand fra Rgrmosen vandveerk. Rar-
mosen Vandveerk har en indvindingstilladelse pd i alt 400.000 m3/ar, hvoraf vandveerket i
2023 oppumpede 364.084 ms3.

Rgrmosen Vandveerk i Nykgbing Sjeelland, indvinder fra 6 boringer, henholdsvis DGU.nr:
191.36B; 191.36E; 191.133; 191.306; 191.308, der alle er placeret teet pa vandveerket, samt
191.191, der er placeret ca. 5,7 km i sydlig retning ved Ulkerup Skov.

Kvalitet
Folgende beskrivelse er et kort udsnit fra redeggrelsesrapporten for grundvandskortleegningen

udarbejdet af staten i 2015 "Med udgangspunkt i lerlagene over grundvandsmagasinet og de
grundvandskemiske forhold, er der foretaget en sarbarhedsvurdering af magasinet i forhold til
nitrat. Ud fra sarbarhedsvurderingen og potentialeforholdene (opad- eller nedadrettet gradi-
ent), er der foretaget en afgreensning af nitratfalsomme indvindingsomrader (NFI), hvor der
som udgangspunkt afgraenses nitratfglsomme indvindingsomrader over magasinet, kortlagt til
at have nogen eller stor sarbarhed over for nitrat.

Det preekvarteere grundvandsmagasin indenfor indvindingsoplandet er kortlagt til lille sarbar-
hed overfor nitrat, pa grund af det over 15 meter tykke lerlag (akkumuleret ler) over kalkma-
gasinet, og det steerkt reducerede grundvand af vandtype D (Figur 8.4).”

Vandkvaliteten i omradet vurderes at veere af god kvalitet og kvantitet, samt at det primaere
grundvandsmagasin, som der indvindes fra, har lav sarbarhed. Rgrmosen Vandvaeerk er derud-
over forbundet til Nyrup Vandveerk og Rervig Vandveerk, der kan sikre forsyningen, f.eks. i til-
feelde af at en boring midlertidigt tages ud af drift.
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Det vurderes, at der er ingen/ubetydelig pavirkning pa grundvandskvaliteten i omradet ved
realiseringen af lokalplanen.

Kvantitet
Baseret pa gennemsnitstal fra Danmarks Statistik, vil vandforbruget pa Rgrmose Vandvaerk

stige med ca. 23.000 m3 pr. &r med realiseringen af lokalplanen. Dog vurderes dette tal at
veere i den hgje ende, da der er tale om nybyggeri, og derfor etableres med moderne vandbe-
sparende aggregater. Derudover vil en del af boligerne besta af seldreboliger og reekkehuse,
hvorfor det gennemsnitlige beboerantal kan forventes lavere end 1,4 personer pr. bolig.
Denne forggelse af vandbehovet, vil fortsat kunne daekkes af Rgrmosen Vandveerk inden for
rammerne af veerkets indvindingstilladelse.

Det vurderes, at realiseringen af lokalplanen vil have en lille pavirkning pa de indvundne
vandmaengder.

Det terreenneere grundvand
| forbindelse med terreenreguleringen i forhold til handtering af regnvand vil der blive lagt op

til 1 meter jord ud over planomradet.
Omradet er tidligere landbrugsjord og det er med stor sandsynlighed draenet.

Terraenreguleringen og anlaegsarbejdet kan pavirke dreeningen og dermed grundvandsstan-
den for planomradet eller de tilstadende arealer, hvis draenene afskeeres.

Det vurderes derfor, at der kan veere en pavirkning pa det terreennzere grundvand i planom-
rddet som fglge af terreenreguleringen.

Regnvand og klimatilpasning

Planomradet vurderes ikke at veere egnet til nedsivning, pga. omradets hgjtstaende terraen-
naere grundvand, og regnvand skal derfor handteres ved separatkloakering.

Der er angivet en afskaerende ledningskapacitet for planomradet pa 20 I/s, hvilket giver be-
hov for etablering af 2.330 m?® forsinkelsesvolumen til hdndtering af al tag- og overfladevand
ved en hverdagsregn i projektomradet.

Det kommende terreaen sikrer vandveje der giver mindst mulig risiko for oversvemmelse af
veerdier, som fx boliger. For handtering tag- og overfladevand, sikres det saledes, at det af
strammende regnvand forsinkes i hydraulisk forbundet bassiner anlagt primaert midt i plan-
omradet. Vandet ledes dertil via anlagte vandveje og fra bassinerne ledes regnvandet sluttelig
til Landvandskanalen.

Det anbefales at etablere sandfang, eller tilsvarende renselgsning anden renselgsning fra for-
sinkelsesbassinerne.

Projektomradet er sarbart overfor stormflodsoversvemmelser, og skal derfor sikres mod
stormflod i kote 2,5 meter (sikringsniveau 2,5 meter).

1.3 Afveergetiltag

Folgende afveergetiltag er ngdvendige for at begraense gener ved realiseringen af planerne:

e For at sikre en mere jaevn fordeling af trafikken til og fra planomradet kan Kingosvej
tilfgjes som adgangsvej. Dette vil kreeve planleegning af trafikafviklingen i krydset ved
Kingosvej/Havnevej og trafiksikkerheden pa Kingosve;j.

e Der er behov for en detaljeret analyse af de trafikale konsekvenser af den forventede
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stigning i trafikmaengden ved krydsene Altavej-@sterlyngvej og Remisevejs forleengelse-
@sterlyngvej. Baseret pa denne analyse kan der treeffes beslutning om, hvorvidt der er
behov for trafikregulerende foranstaltninger, sasom signalanleeg eller rundkgrsel.

o En detaljeret trafikplanleegning er ngdvendig for at minimere trafikale udfordringer i
forbindelse med boligudviklingen og udvidelsen af vejnettet.

o Da det ikke kan udelukkes, at enkelte flagermus tager ophold i treeerne, skal det ved feeld-
ning af traeerne sikres, at der ikke er flagermus i traeet pa tidspunktet for faeldningen.

e Da det heller ikke kan udelukkes at padder vandrer ind i planomradet i anlaegsfasen, skal
der opseettes paddehegn om projektomradet i anlsegsfasen.

e For at sikre omradet mod hyppige oversvgmmelser fra nedbgr og hgjt grundvand, er det
valgt at heeve terreenet.

e For at sikre forsinkelse af regnvandet, skal der etableres forsinkelsesbassiner med vand-
bremse, inden afledning til kloak.

e For at sikre omradet mod oversvgmmelse ved stormflod, skal omradet sikres mod over-
svgmmelser i minimum kote 2,5 meter.

e For at hindre oversvgmmelse i Landvandskanalen ved skybrudshaendelser, etablerer Ods-
herred Forsyning starre rgr i Landvandskanalens overkgrsler nedstrgms lokalplanomra-
det.

14 Overvagning

Som en del af afveergeforanstaltningerne skal grundvandsspejlet overvages fagr, under og ef-
ter etablering af byomradet. Det er derfor et vilkar i lokalplanen, at der ikke kan gives ibrug-
tagningstilladelse fgr dette er opfyldt.

1.5 Manglende viden

Det vurderes, at der ikke er tilstreekkelig viden om det terreennaere grundvand til at vurdere
planens pavirkning herpa. Den manglende viden sgges tilvejebragt via lgbende overvagning.
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2. INDLEDNING

Odsherred Kommune har modtaget en anmodning fra Lind ApS om etablering af et nyt bolig-
omrade kaldet Lindely med boliger, samt plejecenter indenfor planomradet.

Planforslaget er omfattet af miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, og Odsherred Kommune har
vurderet, at pa grund af dets art, dimensioner eller placering, kan det forventes at fa veesent-
lige indvirkninger p& miljget og fra miljget.

Denne rapport udggr derfor en miljgvurdering af planforslaget for eendret anvendelse af et
markareal, hvor der planlsegges etablering af boliger, seniorboliger og plejecenter.

Miljgrapporten tager udgangspunkt i miljgvurderingslovens bilag 4 og lovens § 12 specificerer
kravene til rapportens indhold samt definerer miljgbegrebet. Lovens bilag 4 supplerer og ud-
dyber lovens krav til de oplysninger om planforslaget, som en miljgrapport skal indeholde.

Forud for udarbejdelse af miljgrapporten har Odsherred Kommune udarbejdet et afgreens-
ningsnotat vedrgrende miljgrapportens indhold og omfang, som danner grundlag for de milja-
pavirkninger, der er undersggt neermere i miljgrapporten.

Efterfglgende miljgvurdering af planforslaget, vil der for det konkrete projekt, blive tilveje-
bragt en miljgkonsekvensvurdering.

2.1 Baggrund og planforslag

Planomradet er placeret i den gstlige del af Nykabing Sjeelland, omgivet af villaer, koloniha-
ver, samt jernbane. Projektomradet er beliggende i landzone, pa en mark uden landbrugsno-
tering, og er ifglge geeldende byplanvedteegt udlagt til sommerhusomrade, som aldrig er ble-
vet realiseret. Omradet planlaegges derfor i stedet, at blive benyttet til boliger og plejecenter i
op til fire etager.

Der planlaegges for, at projektomradet Lindely bliver etableret med 412 boligenheder i et og
to plan, 27 boliger i tre etager, plejecenter, fem parceller og seks fzelleshuse pa et samlet
areal pa 40.000 m2. Parkeringsdaekningen vil vaere 1,5 plads pr. bolig.

Lindely kvarteret vil blive skabt med fokus pa feellesskab, biodiversitet, natur og ikke mindst
gode boligkvaliteter. Bebyggelsen (Figur 2.1) ligger som et sammenhaengende boligomrade
med grgnne arealer i mellem og rundt om bygningerne.

Syd for planomradet ligger der marker, og kysten er ca. 780 m derfra. P& dette seerlige sted
teet pa natur og kyst, planlaegges der at skabe en attraktiv bebyggelse som giver plads til

flere beboere i byen. Omradet skal fortsat byde Nykgbing Sjeellands borgere velkommen, og
skal sikre steerke naboskaber, bydelsfeellesskaber og samhgrighed i den omkringliggende by.
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Figur 2.1: Principskitse for Lindely bykvarter, Lindealle 28a.

Odsherred Kommune har den 6. februar 2024 truffet afggrelse om, at lokalplanen skal miljg-
vurderes, jeevnfgr miljgvurderingslovens § 10 /1/.

2.2 Leesevejledning

Denne miljgrapport indeholder en miljgvurdering, som tager udgangspunkt i de konkrete pro-
jektplaner, der er for omradet. Det konkrete projekt udger et eksempel pa, hvordan lokal-
planomradet kan blive udbygget, og miljgvurderingen beskriver den maksimale pavirkning,
der kan komme for lokalplanomradet og for omgivelserne som fglge af det konkrete projekt.

Miljgrapporten er bygget op af en reekke indledende kapitler med beskrivelse af alternativer,
plangrundlag, lovgivning, afgreensning og metode, samt 4 fagkapitler med miljgvurdering af
de miljgfaktorer, hvor det er vurderet, at lokalplanen har sandsynlige veesentlige indvirknin-
ger. | sidste kapitel er der samlet op pa de mulige afveergetiltag og det behov for overvag-
ning, som miljgvurderingen er kommet frem til.
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Nedenfor er indholdet i de enkelte kapitler kort beskrevet:

Kapitel 1: Ikke-teknisk resumé. Dette kapitel opsummerer de vigtigste pointer fra rappor-
ten og formidler dem pa en made, der ger det let at fi overblik over planen og
rapporten — ogsa for lezesere uden forhandskendskab til de fagomrader, der be-
handles.

Kapitel 2: Indledning med en generel introduktion og baggrund for planen.

Kapitel 3: Beskriver indholdet i forslag til Lokalplan nr. 2023-15 for Lindely bykvarter og
kommuneplantilleeg nr. 20 og alternativer, samt forholdet til andre relevante
planer.

Kapitel 4: Lovgivning og proces for miljgvurdering, hvor lovgrundlaget og processen for
miljgvurdering af lokalplanen er beskrevet.

Kapitel 5: Afgreensning og metode, hvor afgreensningen af miljgrapporten og de principper
og metoder, der anvendes i vurderingen, er beskrevet.

Kapitel 6 - 9: Fagkapitler med miljgvurdering af fglgende miljgfaktorer:

e Stgj og vibrationer

e Trafik

o Natur

e Grundvand

e Overfladevand og regnvandshandtering

De enkelte fagkapitler er bygget op, sa hvert kapitel indeholder falgende afsnit i det omfang,
de er relevante:

° Metode.

o Eksisterende forhold.

° O-Alternativet.

e  Vurdering af pavirkning.
. Kumulative effekter.

o  Afveergetiltag.

e  Overvagning.

. Manglende viden.

. Referencer.

Kapitel 15: Opsamling pa pavirkninger, afvaergetiltag og overvagning.

Der kan skabes et hurtigt overblik over rapportens hovedindhold ved at leese det ikke-tekni-
ske resumeé.

Referencer fremgar bagest i hvert kapitel. Sidst i miljgrapporten findes en samlet fortegnelse
over bilag.

2.3 Referencer

/1/ Bekendtggrelse nr. 4 af 03. januar 2023 af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og konkrete projekter (VVM)

Sagsnr.: 2023-3858 Dansk Miljgradgivning A/S

Side 126



Lokalplan 2023-15

Lindely bykvarter, Nykgbing Sj. Side 15

3. PLANGRUNDLAG OG ALTERNATIVER

I dette kapitel beskrives de eksisterende overordnede planforhold, som planen er direkte be-
rert af og de fremtidige planforhold, der kan pavirke planen. Pavirkningerne pa planen er vur-
deret og beskrevet.

Planforhold inden for de forskellige er kort beskrevet og behandlet mere indgaende i de rele-
vante fagkapitler.

3.1 Eksisterende planforhold

Odsherred Kommuneplan 2021-2033 /1/ fastseetter de overordnede rammer og retningslinjer
for udviklingen i kommunen, og danner grundlaget for arealanvendelsen og den fysiske plan-
leegning.

Planomradet er omfattet af kommuneplanrammerne 3B10 og 3T1 i kommuneplan 2021-2033,
se Figur 3.1.

Planomradet er delvist omfattet af lokalplan 55. Da det gnskede projekt, kan ikke rummes i
det eksisterende plangrundlag, forudseetter projektet, at der vedtages et tilleeg til Odsherred
Kommunes kommuneplan 2021-2033, samt en ny lokalplan for omradet.

Figur 3.1: Udbredelsen af kommuneplanramme 3B10 og 3T1/1/.
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Rammebestemmelserne for 3B10 og 3T1 fremgar af tabel 3.1.

Omréade nr.

3B10

3T1

Navn

Islandsvej

Vej syd for stationen

Anvendelsesformal

Boligomrade

Tekniske anleeg
Trafikanleeg

Maks. bebyggelsesprocent 30

Maks. etage antal 1,5

Maks, bygningshgjde 8,5

Bemeerkninger Ved teet-lav dog
maks.
bebyggelsesprocent
40 %

Ved etagebolig dog
maks. bebyggelses-
procent 50 %, maks.
etageantal 3, og maks.
bygningshgjde 13 m

Nuveerende zone Landzone Landzone og byzone

Fremtidig zone Byzone Byzone

Tabel 3.1: Rammebestemmelser for eksisterende kommuneplanrammer 3B10 og 3T1.

Generelle Rammebestemmelser

I Kommuneplan 2021-2033 er der defineret en reekke generelle rammebestemmelser, som er
relevante i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen for Lindely kvarteret.

Byudviklingsomrader

Lindely kvarteret er omgivet af parcelhusomrader mod nord og syd, stationsomradet og by-
midten mod vest og kolonihaver mod gst. Arealet er ubebygget, med en stgrrelse pa ca. 10
ha. Omradet kan byudvikles til boligformal med et grent, ubebygget areal ud mod kolonihave-
foreningen. Der skal tages hgjde for, at omradet er tidligere strandeng, derfor kan der forven-
tes seerlige krav og udfordringer i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder /1/.

3.2 Fremtidige planforhold

Da der ikke er en lokalplan der understgtter det planlagte boligomrade, og da det ikke rum-
mes inden for den eksisterende kommuneplan, udarbejder Odsherred Kommune et forslag til
kommuneplantilleeg nr. 20 til kommuneplanen og en projektlokalplan, Lokalplan nr. 2023-15
for Lindely bykvarter.

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 20

Med kommuneplantillaeg nr. 20 til Kommuneplan 2021-2033 aendres kommuneplanrammerne
for rammeomrade 3T1 og 3B10, og der oprettes to nye rammeomrader: 3B30 for boligomra-
det og 3F11 for plejecentret.

Der e&ndres fglgende i forbindelse med kommuneplantillzegget:

3T1 og 3B10 aendrer afgraensning, sa de ikke deekker lokalplanens omrade.
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3B30 oprettes og muliggar boliger i form af teet-lav som raeekkehuse og dobbelthuse samt
flerfamiliehuse og etageboligbebyggelse.

Kommuneplanramme 3BE7 oprettes til blandet bolig og erhverv med den specifikke
rammebestemmelse til opfgrelse af plejecenter.

Rammerne for 3B10 og 3F11 fastleegger at der samlet kan opfgres maksimalt 34.000 m? brut-

toetageareal til boligformal og 8.000 m? bruttoetageareal til plejecenter.

Grundstgrrelserne a&ndres med tilleegget s& ramme 3B30 muligger grunde til boligformal pa

minimum 100 m?2.

Parkeringsdaekningen andres med rammerne sa der for 3B30 geelder 1 parkeringsplads pr.
bolig for teet-lave boliger og ¥2 parkeringsplads pr. bolig for etageboliger. For rammen 3F11
for plejecenter fastsaettes parkeringsdeekningen til 1 parkeringsplads pr. 500 m2. En oversigt

over de fremtidige rammebestemmelser fremgar af tabel 3.2-3.4.

Omréade nr.

3B30

Navn

Lindely Bykvarter

Anvendelsesformal

Boligomrade

Maks. bebyggelsesprocent

For delomrade 9 alene geelder:
120

For resterende delomrader
geelder: 50

Maks. etage antal

3

Maks, bygningshgjde

Teet-lav: reekkehuse og dobbelt-
huse 9,5 meter
Flerfamiliehuse: 9.5 meter

Etageboliger: 12 meter

Bemaerkninger

Se under saerlige betemmelser

Zone

Byzone

Seerlige bestemmelser

Der kan maksimalt opfares

34.000 m? bruttoetageareal.

Seerlige bestemmelser

Typen af boliger er teet-
lav i form af reekke,
dobbelthuse samt
flerfamiliehuse og
etageboliger.

Seerlige bestemmelser

Parkering:

1 pr. bolig for teet-lav
boliger samt for
flerfamiliehuse og

Y pr. bolig for etageboliger.

Tabel 3.2: Rammebestemmelser for fremtidig kommuneplanramme 3B30 i Forslag til kom-
muneplantilleeg nr. 20 til Kommuneplan 2021-2033.

Omréade nr.

3BE7

Navn

Plejecenter Lindely

Anvendelsesformal

Serviceerhverv/blandet bolig og
erhverv

Maks. bebyggelsesprocent 159

Maks. etage antal 4

Maks, bygningshgjde 17

Bemaerkninger Se under seerlige bestemmelser
Zone Byzone

Seerlige bestemmelser

Der kan maksimalt opfgres ca.
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8.000 m? bruttoetageareal til ple-
jecenter.

Seerlige bestemmelser Der kan maksimalt opfgres ca.
8.000 m? bruttoetageareal til ple-
jecenter.

Seerlige bestemmelser Parkering:

1 parkeringsplads pr. 500 m?

Tabel 3.3: Rammebestemmelser for fremtidig kommuneplanramme 3BE7 i Forslag til kommuneplantilleeg
nr. 20 til Kommuneplan 2021-2033.

Forslag til Lokalplan nr. 2023-15 for Lindely bykvarter

Lokalplaner beskriver med udgangspunkt i kommuneplanrammerne en mere detaljeret plan
for brugen af omrader med bindende bestemmelser for specifikke omrader i kommunen. I en
lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, bygninger, veje, stier osv.
skal placeres og udformes i det omrade, som lokalplanen daekker.

Lokalplan nr. 2023-15 for Lindely bykvarter er en projektplan, idet projekt og plan er samti-
dige. Lokalplanen giver mulighed for at omdanne omradet til boliger og plejehjem. Lokalpla-
nen laegger op til fglgende sendringer:

. Den nuveerende faktiske anvendelse aendres fra at veere et markomrade uden land-
brugsnotering til et boligomrade og et offentligt omrade i form af plejecenter i 1-4 eta-
ger.

3 Der findes ikke en eksisterende lokalplan for det samlede planomrade, som tidligere har
veeret miljgvurderet.

. Lokalplanen vil muliggere et boligbyggeri p4 maksimalt 34.000 m? bruttoetageareal til

boligformal og 8.000 m? bruttoetageareal til plejecenter. Maengden af bebyggelse i om-
radet sendres betragteligt i forhold til nuveerende.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af et sammenhaengende boligomrade opdelt i 12
delomrader, som bindes sammen af grgnne omgivelser og stisystemer. Der er planlagt parke-
ringspladser pa terraen.

Der skal bygges boliger og plejecenter. Bygningerne placeres ikke sa teet pa jernbanen, at bo-
ligerne pavirkes af stgj og vibrationer fra denne.
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3.3 Alternativer

I henhold til miljgvurderingslovens bilag 4, skal baggrunden for de valgte alternativer der har
veeret behandlet i planprocessen skitseres i miljgrapporten.

Hovedforslaget, der indgar i denne miljgrapport, er det scenarie, hvor planforslagene vedta-
ges og realiseres.

Undersggte alternativer

Det er ikke undersggt, om projektet kan gennemfgres uden terreenregulering og med almin-
delig afdraening af omradet.

O-alternativet

O-alternativet svarer til referencescenariet og repraesenterer den situation, hvor de eksiste-
rende aktiviteter fortseetter, og byggeriet undlades.

O-alternativet er beskrevet naermere i hvert fagafsnit, med vurdering af de relevante miljgfak-
torer. O-alternativet benyttes som sammenligningsgrundlag for hver af de vurderede miljgfak-
torer for at vurdere, hvilke pavirkninger planen medfgrer. | den forbindelse beskrives den
sandsynlige udvikling af omradet, hvis planen ikke vedtages, og miljgpavirkningen af de fore-
sldede eendringer af plangrundlaget i omradet vurderes som forskellen mellem den situation,
hvor planforslaget vedtages og realiseres, og den eksisterende situation forseetter.

3.4 Forholdet til anden planlaegning

Udover kommuneplanen, vurderes der, Spildevandsplan 2019-2022, Klimatilpasningsplan for
Odsherred Kommune 2013-2025, samt Klimaplan, sammen om klimaet — Odsherred for frem-
tiden 2022 samt den geeldende vandforsyningsplanen. Forholdet til disse planer behandles
kort i det falgende. Desuden bergres planens forhold til Natura-2000 omrader og bilag 1V-ar-
ter kort her og ellers i afsnit 7.

Spildevandsplan 2019 — 2022

Samtidig med udarbejdelsen af lokalplanen for Lindely Kvarteret er spildevandsplan 2025-
2035 i hgring. Der er ikke foresldet vaesentlige eendringer for planomradet i den kommende
spildevandsplan.

Spildvandsplan 2019 — 2022 beskriver, hvordan regn- og spildvandssystemet skal vedligehol-
des og forbedres i perioden for at opretholde en driftssikker aflgbsforsyning under hensynta-
gen til miljg og recipienter.

Planomradet er ukloakeret og planlagt til separatkloakering, hvor spildevand og overfladevand
lgber i hver sin ledning /3/.

Spildevand fra planomradet vil blive ledt til Nykgbing renseanlaeg. Nykebing er delvist feelles-
kloakeret og ved kraftige skybrud sker der aflastninger af opblandet regn/spildevand udenom
anlaegget til Nykgbing Havn, samt opstuvning af spildevand til terreen ved hjgrnet Isefjords-

vej/Egebjergvej /4/. Derudover ledes regnvand til Nykgbing Bugt via regnvandsledninger og

forsinkelsesbassiner.
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Klimatilpasningsplan for Odsherred Kommune 2013-2025

Malene for Odsherred Kommunes klimatilpasningsplan /5/ er listet i kommuneplantillaeg nr. 7
/6/, og har fglgende overordnede formal:

e "Sikre, at byudvikling sker med hensyntagen til et generelt stigende havspejl og et
andret nedbgrsmgnster

e Sikre, at oversvgmmelsestruede arealer ikke udleegges til bebyggelse, medmindre der
findes tekniske lgsninger

e Udarbejde bla-/grgnne strukturplaner for byer og sommerhusomrader. Planerne udar-
bejdes i prioriteret reekkefglge i forhold til klimatilpasningsplanen

e Formidle og vejlede i risikoomrader for oversvemmelse af regn- og havvand gennem
malrettet kampagner og pd kommunens hjemmeside

e Stille krav om, at regnvand skal afledes lokalt, sdfremt omradet vurderes nedsivning-
segnet.

e At hvis der er udarbejdet en bla-/gran strukturplan for et specifikt omrade, skal lokal-
planomradet i videst muligt omfang underordne sig planen

e At der igangseettes kortlaegning i det dbne land der skal understgtte afhjselpning af
problemer fra regnvand og grundvand

e Ilgangseette opbyggelse af et koordineret beredskab i forhold til effekter fra havvand
og regnvand

e Nedseette administrativ arbejdsgruppe for klimatilpasning for at sikre at klimatilpas-
ningsplanen fagres ud i livet

¢ Koordinere indsatser for klimatilpasning i helhedsplaner og lokalplaner

e Risikoen for en 50-ars stormflods- eller regnhaendelse i &r 2050 som minimum laegges
til grund for fremtidig planleegning

e Indsatser prioriteres med udgangspunkt i risikokortlaeegningen og under hensyntagen
til kommunens seerlige veerdier.

e Klimatilpasningslgsninger er medvirkende til at bade byer og det dbne land tilfgres nye
kvaliteter.” /6/

Planomradet er planlagt som separatkloakeret, hvor regnvand ledes til regnvandskloak. Der
vil om ngdvendigt blive dimensioneret regnvandsbassiner/-bede, sadan at aflgbskoefficienten
overholdes. Det vurderes derfor at planforslaget ikke er i strid med klimatilpasningsplanen.

Klimaplan, sammen om klimaet — Odsherred for fremtiden 2022

Odsherred Kommune har i Klimaplan, sammen om klimaet /7/ sat fokus pa udledning af driv-
husgasser og sikring af et klimarobust samfund i kommunen, samt at mindske den globale
opvarmning og handtering af kommende klimaforandringer.

Planen indeholder en reekke del- og sektormal, der skal veere med til at fare Odsherred kom-
mune mod opfyldelsen af de overordnede malseetninger.

Overordnet handler malene om at kommunen skal have reduceret udledningen af drivhusgas-
ser med 70 % inden ar 2030. Der seettes fokus pd indsatser for alle typer vejtransport, samt
indsatser for landbrugssektoren. Fokus pa beeredygtighed i lokalplaner, som kompetenceud-
vikling om baeredygtigt byggeri, genbrug af byggematerialer, udbygning af fjernvarme og
energioptimering af private husstande og sommerhuse.

De kommende boliger planleegges opfart i lette treekonstruktioner med robuste og beeredyg-
tige materialer, der vil bidrage til et lavt CO; aftryk, der saledes er med til at skabe et forbil-
lede for fremtidens byggeri. Imellem bygningerne etableres der regnvandshandtering i form
af regnvandsbassiner og lar-bede og beplantning, som er med til at reducere regnvand,
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samt skabe et attraktivt udemiljg i boligomradet.

Det vurderes derfor, at planforslaget omfavner klimatilpasningsplanens formal og ikke er i
strid med denne.

Natura-2000 omrader og bilag 1V arter

Det naermeste Natura 2000-omrade er Hov Vig Fuglebeskyttelsesomrade nr. 97 og natur og
vildtreservat, treekfuglereservat beliggende ca. 900 m sydgst for projektomradet. Omraderne
er specielt udpeget for at beskytte omradets kystnatur herunder lagunedannelser, kystskraen-
ter, klitter og strandvolde samt naturtyper, dyr og planter knyttet til disse landskaber. Der er
ikke tidligere registeret leve eller rastesteder for Bilag IV-arter indenfor planomradet, og pla-
nerne forventes ikke at skabe nye levesteder /2/.

Det vurderes, at projektet jf. habitatbekendtggrelsen /1/ ikke pavirker Natura 2000-omrader
eller bilag IV-arter. Dette skyldes, at projektet ikke i sig selv eller i forbindelse med andre
projekter vurderes, at kunne pavirke hverken Natura 2000-omrader vaesentligt eller pavirke
konkrete bilag IV-arter.

Vandforsyningsplan

Odsherred Kommunes Vandforsyningsplan 2011-2021 /9/ har til hovedformal at fastleegge
hvordan Odsherred Kommunes borgere og erhvervsliv sikres drikkevand af en tilfredsstillende
kvalitet og meengde. Vandforsyningsplanen er bygget pa data fra den nationale database for
boringer og vandforsyningsanlaeg.

1 2018 har Odsherred Kommune udarbejdet grundvandsredeggrelse /10/, hvor der redeggres
for, hvordan grundvandsbeskyttelsen varetages i planleegning. Baggrunden er, at byudvikling
potentielt kan true grundvandet ved kemisk pavirkning fra naturligt forekommende og miljg-
fremmede stoffer fra f.eks. virksomheder, befaestede arealer mm. samt ved kvantitativ pa-
virkning, hvis der ikke dannes nok grundvand ved f.eks. hgj befeestelsesgrad.

Det vurderes, at planomradet er omfattet af den eksisterende vandforsyningsplan og planfor-
slaget ikke er i strid med planen.

Vandomradeplan

Vandomradeplanerne /11/ er en samlet plan for at forbedre det danske vandmiljg. De skal
sikre renere vand i Danmarks vandlgb, sger, kystvande og grundvand i overensstemmelse
med EU's vandrammedirektiv. Vandomradeplanerne for tredje planperiode er baseret pa en
opdatering og viderefgrelse af vandomradeplanerne for fgrste og anden planperiode.

Vandomradeplanerne og det tilhgrende MiljgGIS-kort er et informationsredskab der beskriver,
hvordan Danmark implementerer EU's vandrammedirektiv og er ikke direkte bindende. Det
bindende indhold i implementeringen af vandrammedirektivet er udmgntet i bekendtggrelser
om miljgmal og indsatsprogrammer og en raekke andre bekendtgarelser.

Den konkrete vandplanlzegning omfatter alle de konkret afgraeensede vandomrader, der frem-
gar af MiljgGIS. For de gvrige vandomrader varetages hensynet til tilstanden gennem myndig-
hedernes administration af sektorlovgivningen.

Planomradet ligger i hovedvandopland DK2.2; Isefjord og Roskilde Fjord, og er udpeget til
omrade med miljgmal for terreennaert, regional og dybe grundvandsforekomst. Feelles for alle

tre udpegninger er, at miljgmalet for den kemiske og kvantitative tilstand er god.

Det vurderes, at planforslaget ikke er i strid med vandomradeplanen, og at aktiviteterne in-
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den for planomradet ikke vil forringe den kemiske og kvantitative tilstand af grundvandet.

3.5 Referencer

/1/ Odsherred Kommune.
Kommuneplan 2021-2033.

12/ Danmarks Arealinformation.
2023.
/3/ Kort.plandata.dk
/4/ Odsherred Kommune spildevandsplan.

https://www.odsherred.dk/media/emOmsalt/spildevandsplan-2019-2022.pdf

/5/ Klimatilpasningsplan for Odsherred Kommune.
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/6/ Tilleeg til Odsherred Kommunes kommuneplan 2013-2025.
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4, LOVGRUNDLAG OG PROCES FOR MILIZGVURDERING

I henhold til miljgvurderingsloven "Bekendtggrelse nr. 4 af 03. januar 2023 af lov om miljg-
vurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)” /1/ skal der, i forbindelse
med tilvejebringelse af planer, foretages en vurdering af, om planen ma antages at kunne fa
veesentlig indvirkning pa& miljget. Vurderingen skal foretages af den myndighed, der udarbej-
der planforslaget efter forudgdende hgring af andre myndigheder, hvis omrade bergres.

Odsherred Kommune har igangsat planleegningsprocessen for udarbejdelse af forslag til lokal-
plan nr. 2023-15 for Lindely Bykvarter samt kommuneplantilleeg nr. 20 til Kommuneplan
2021-2033. Planerne fastleegger rammerne inden for fysisk planlaegning og arealanvendelse,
og er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2, punkt 10, b): "Anlsegsarbejder i byzoner, her-
under opfgrelse af butikscentre og parkeringsanleeg”.

Odsherred Kommune har derfor vurderet, at planforslaget til lokalplan og forslag til kommu-
neplantilleeg er omfattet af obligatorisk miljgvurderingspligt, jf. miljgvurderingslovens § 8,
stk. 2.

Odsherred Kommune har afgreenset, at miljgrapporten skal indeholde fglgende emner, som
skal vurderes neermere:

Begrundelsen for at lokalplanen skal miljgvurderes er, at den kan medfgre sendrede forhold,
som ikke pa forhand kan udelukkes at medfare vaesentlige miljgpavirkninger, og/eller er
manglende viden om de specifikke miljgparametre. Det fremgar af afgreensningen, at det
blandt andet er fglgende parametre:

e Den nuveerende faktiske anvendelse aendres fra at vaere et markomrade til et boligom-
rade. Omradet bliver i fremtiden omdannet til et boligomrade og plejecenter i 1-4 etager.

e Der er ikke en lokalplan for det samlede planomrade, som tidligere har vaeret miljgvurde-
ret.

¢ Byggemulighederne og dermed bebyggelsesprocenten eendres betragteligt i forhold til nu-
veerende faktiske bebyggelse i omradet. | det nuveerende rammeomrade 3B10 og 3T1 er
bebyggelsesprocenten for hele omradet 30. Antallet af etagemeter i ny bebyggelse forven-
tes i forslag til kommuneplantillaeg at give projektet mulighed for byggemulighed pa 33.000
m? bruttoetageareal til boligformal og 8.000 m? bruttoetageareal til plejecenter.

e Odsherred Kommune vurderer desuden, at det ikke pa forhand kan udelukkes, at
lokalplanen kan medfgre vaesentlige indvirkninger pa miljget, og/eller at der er manglende
viden om de specifikke miljgparametre f.eks. fglgende parametre:

e Det kan ikke udelukkes, at stgj fra trafik og jernbane overskrider Miljgstyrelsens vejle-
dende greensevaerdier herfor i planomradet.

¢ Det kan ikke udelukkes, at der er flagermus, som overvintrer i nogle af de gamle treeer i
planomradet.

e Det kan ikke udelukkes, at de eendrede trafikale forhold kan have en vaesentlig pavirkning
af den trafikale belastning, fremkommelighed og trafiksikkerhed i og omkring planomra-
det.

e Det kan ikke udelukkes, at den eendrede arealanvendelse vil have en veesentlig pavirkning
af omradets landskabelige veerdi og oplevelsen af kystens geologiske saerpraeg.

e Det kan ikke udelukkes, at afledning af regnvand vil have en vaesentlig pavirkning pa de
naerliggende omrader.

e Det kan ikke udelukkes at den nuveerende afdraening af omréadet vil blive forstyrret eller
gdelagt og dermed pavirke det terreennzere grundvand bade inden for og uden for
planomradet.

e Efter afgraensningsnotatet blev udarbejdet, er der tilgdet ny viden om, at omradet
indeholder jordlag af gytje. Det kan derfor ikke udelukkes, at byggeriet skal opfgres med
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fx peelefundering, hvorved der forekommer stgj og vibrationer i anleegsfasen.

4.1 Miljgvurderingsprocessen

Miljgvurderingen er en proces, som kan opdeles i fem faser, jf. Figur 4.1.

Horing af bergrte Vedtagelse og

myndigheder og Miljgvurdering Offentlig hgring sammenfattende Overvagning
afgraensning redeggrelse

Figur 4.1: Oversigt over faser i forbindelse med miljgvurdering.

Farste fase omfatter en indledende hgring, hvor bergrte myndigheder kan komme med deres
kommentarer, forslag til afgraensning og input til den videre proces. P& baggrund hgringen fo-
retages en afgraensning af indholdet i miljgrapporten.

Afgreensningen af planforslagene er behandlet neermere i kapitel 5.

Anden fase bestar af udarbejdelse af miljgrapporten sidelgbende med udarbejdelse af planfor-
slag. Miljgrapporten indeholder en beskrivelse og vurdering af planen og dens sandsynlige
indvirkning pa de miljgfaktorer, der er besluttet ved den forudgaende afgreensning.

Tredje fase er hgringsfasen, hvor offentligheden, bergrte parter samt myndigheder far mulig-
hed for at udtale sig om miljgrapporten.

Neerveerende miljgrapport, lokalplan og forslag til kommuneplantilleeg har veeret i offentlig
hgring i 8 uger fra den 15/10 til den 26/11 2024.

Fjerde fase bestar i endelig vedtagelse af planen og miljgrapporten pa baggrund af en sam-
menfattende redeggrelse, der beskriver, hvorledes miljgvurderingen og indkomne hgringssvar
har indvirket pa beslutningen om at vedtage planen samt dennes offentliggerelse.

Femte fase er den eventuelle opfglgende overvagning af planens miljgmeessige konsekvenser
i overensstemmelse med det overvagningsprogram, der eventuelt er fastsat i miljgrapporten.

Miljgvurderingen skal, jf. miljgvurderingslovens 8 20 samt lovens bilag 7 mindst omfatte fal-
gende oplysninger:

e En beskrivelse af planens indhold, hovedformal og forbindelser med andre relevante pla-
ner/programmer.

e En beskrivelse af alternativer, herunder O-alternativet.

e En beskrivelse af planens sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget, herunder pa:

o Den biologiske mangfoldighed
o Befolkningen
0 Menneskers sundhed
o Fauna
o Flora
o Jordbund
o Vand
0 Luft
o0 Klimatiske faktorer
0 Materielle goder
0 Landskab
o Kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, samt arkitektonisk og arkaeologisk
arv og det indbyrdes forhold mellem ovenstidende faktorer.
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e En beskrivelse af de kumulative virkninger, planlagte afveergeforanstaltninger og eventu-
elle overvagningsforanstaltninger samt metode og manglende viden.
e Et ikke-teknisk resumé og en referenceliste.

Miljgrapportens endelige indhold fastleegges dog i forbindelse med afgreensningen, jf. kapitel
5.
4.2 Referencer

/1/ Bekendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023 af lov om miljgvurdering af planer og
program- mer og af konkrete projekter (VVM).
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5. AFGRZANSNING OG METODE

| dette kapitel beskrives afgreensning af miljgrapporten, herunder de miljgfaktorer der skal
vurderes. Desuden beskrives metoden for vurdering af de enkelte miljgfaktorer.

5.1 Afgraensning

Odsherred Kommune skal ifglge miljgvurderingslovens § 11 afgive en udtalelse om afgraens-
ning af miljgrapportens indhold /1/. Udtalelsen beskriver og afgreenser, hvilke miljgtemaer
der skal behandles i miljgvurderingen, samt hvordan miljgvurderingen af temaerne bgr udfg-
res.

For der tages endelig stilling til afgreensning af miljgrapportens indhold, skal kommunen ifglge
miljgvurderingsloven 8 35, foretage en hgring af offentligheden og bergrte myndigheder.

Hgringsperioden for afgreensning af miljgvurderingen var fra den 6. februar 2024 til og med
den 3. marts 2024.

Falgende myndigheder blev hgrt:
. Naturstyrelsen

. Vejdirektoratet.
. DN Odsherred

. Plan- og Landdistriktsstyrelsen
o Region Sjeelland

. Odsherred Kommune Affald

. Odsherred Kommune Miljg

. Odsherred Kommune Vand

o Odsherred Kommune Natur

. Odsherred Kommune Plan

Der er i hgringsperioden indkommet et hgringssvar fra Odsherred Kommunes vandteam. Hg-
ringssvaret har ikke givet anledning til eendringer af afgraensningen.

Hgringen har givet anledning til eendring af afgreensningen. Odsherred Kommunes afgraens-
ningsrapport fremgar af bilag 1.

Den udarbejdede afgreensning af hvilke miljgfaktorer, der kan medfare "sandsynlige veesent-
lige miljgpavirkninger” er opsummeret i tabel 5.1, hvor der er angivet en reekke kriterier og
databehov til brug for vurderingen.
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Miljgemne

Planelement

Vurderingskriterier

Datagrundlag/metode

Ressourcer — Planens
betydning for/pavirkning
af

Vandforbrug, herunder
seerligt i forhold til drik-
kevandsforsyningen

Der vil ved etablering af
boliger skulle etableres
ledningsnet til forsyning
af de nye boliger med
drikkevand. Der vil blive
et gget vandforbrug i for-
bindelse med etablering
af nye boliger.

Det skal undersgges, hvor
stort et vandforbrug der er
brug for for at forsyne det
planlagte boligomrade.

Vandhandteringsplan.

Kvalitativ beskrivelse og
vurdering af vandforbrug.

Natur

Beskyttede arter (1V-ar-
ter)

Der er ikke tidligere
registeret leve eller
rasteste- der for Bilag IV-
arter indenfor planomradet,
og planerne forventes ikke
at skabe nye levesteder for
Bilag IV-arter.
Planomradet udleegges pa
bar mark, hvor der ikke er
potentielle leve- steder for
bilag 1V-arter. Der er dog
naturomrader i

neerheden, som kunne
veere potentielle leveste-
der, hvorfor det skal un-
dersgges, om der har
indfundet sig dyr i omra-
det, som ikke tidligere er
registreret, som fx
flagermus.

Feltundersggelser af
potentielle levesteder som
treeer i planomradet.

Flora og fauna i gvrigt

Der er i planomradet
registreret smabiotop og
naerhed til smabiotop. Der
er ikke registreret biotoper
af seerlige arter indenfor
planomradet. Lokalplanen
sikrer at beplantning langs
lokalplanafgraensningen i
videst muligt omfang
bevares.

@kologiske
forbindelser
(herunder
Sprednings-
korridorer)

Der er vedtaget en
gkologisk forbindelse i
kanten af planomradets
sydligste del, ca. 50 m inde
i planomradet.

Der planleegges for at
bygge i den del af
spredningskorridoren, som
ligger nord for grgften, som
afgreenser planomradet
mod syd. |
spredningskorridorens
nordlige del er der allerede
etableret boliger bade gst
og vest for planomradet.
Spredningskorridoren vil
fortsat

veere ubrudt syd for
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graften.

Trafik

Trafikale
konsekvenser pa
omgivelserne

| det der etableres fire
indkgrsler til planomradet
uden mulighed for gen-
nemkgrsel, mindskes
trafikken indenfor
boligomradet markant.

Da der ikke er mulighed
for gennemkagarsel igen-
nem boligomradet, kan
det medfgre at der
forventeligt vil opstd mere
trafik pd iseer Kingosvej,
da det er den eneste vej
ind og ud af boligomrade
8,7,6,3,2o0g 1.

Der skal undersgges
trafikmaengder og
sammensaetning pa veje
omkring boligomradet.

Beregninger og analyser
pa baggrund af
vejdirektoratets turrater.

Trafiksikkerhedsvurdering.

Stgj, luft og affald

Overskridelse af vejle-
dende stgjgraenser fra
omgivelser (herunder
trafikstgj)

Planomradet er ikke be-
liggende i et omrade, som er
udlagt til konsekvens-
omrade omkring er-
hvervsomrader eller tek-
niske anleeg. Der er ikke
kendskab til stgjende ak-
tiviteter i omgivelserne, som
kan pavirke planom- radet.

Ca. 35 m fra den ene ind-
karsel til planomradet
(Islandsvej), er togets
endestation, hvilket kan
give anledning til stgj for
plejecenterets beboere.
Det skal undersgges naer-
mere om eventuel stgj fra
lokalbanen kan over- holde
greenseveerdier for stgj i
boliger og pa uden-

dgrs opholdsarealer.

Stgjberegninger.

Stgj fra trafik og
jernbane beregnes ved
hjeelp af en stgjmodel.
Det skal undersgges
hvordan stgjen pavir-
ker planomradet og
hvordan pavirkningen
kan begreenses.

Energi og klima

Muligheder for at
sikre mod

klimaforandringer
og kraftig nedbgr

Ifglge Odsherred
Kommunes
Klimatilpasningsplan 2014
er planomradet udlagt som
risikoomrade for
oversvgmmelse i
kommuneplanen.

Der planlaegges for, at
omradet skal kunne
handtere mere end en
hverdagsregn i forskellige
former for LAR-lgsninger,
som regnvandsbassin,
grofter mm.

Vandhandteringsplan.

Beregning af maengden
af vand, samt af hvor
meget vand der kan
handteres pa egen grund
og hvor meget der skal
ledes til kloak.
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Jord og grundvand Grundvandsforhold, Da omradet er lavtliggende Kvalitativ beskrivelse og
her- under og grundvandsspejlet star vurdering af pavirkning af
drikkevandsinte- teet p& terraen, skal der grundvandet som fglge af
resser og risiko for planleegges for h&ndtering gget vandforbrug.
foru- rening og af hgjtstdende grundvand.
nedsivning.

Planomradet er beliggende i
et omrade med drikke-
vandsinteresser. Planom-
radet er ikke udpeget til et
indvindingsomrade uden
eller inden for OSD.

Det skal vurderes om det
ggede vandforbrug til det
nye boligomrade, kan fa
veesentlig indvirkning pa
grundvandskvaliteten.

Det skal ogsa undersgges
om det ggede vandforbrug
kan fa vaesentlig indvirkning
pa grundvandsressourcens
kvantitet.

Tabel 5.1: Afgreensning af miljgemner, der skal undersgges og vurderes naermere i miljgrapporten.

De vurderede miljgforhold i denne miljgrapport tager afsaet i ovenstdende afgraensning. En
miljgvurdering er ogsa en iterativ proces og derfor omfatter miljgrapporten ogsa pavirkning af
det terreenneere grundvandsmagasin og stgj og vibrationer ved paelefundering. Endeligt er
stormflodsrisikoen ogsd medtaget som et emne i miljgrapporten. Desuden forudsaetter planen
ogsa, at spildevandet kan handteres pa Nykgbing Renseanleeg.

5.2 Metode

Pavirkningsgraden vurderes p& baggrund af kvalitative og kvantitative aspekter og kan veere
bade positiv og negativ.

Miljgpavirkningerne er beskrevet med udgangspunkt i planens pavirkning af de identificerede
miljgfaktorer set bade for hver enkelt miljgfaktor og pa tveers. | det omfang, det er muligt og
relevant, er der desuden anvendt illustrationer, kort m.v. i beskrivelsen af pavirkningerne af
miljget.

Ved visse miljgfaktorer er der tilvejebragt ny viden om planens konkrete pavirkning, idet der
bl.a. er udfart beregninger af stgj- og luftemissioner. Vurderingsmetoden af pavirkningen af
de enkelte miljgforhold beskrives i de relevante fagkapitler.

Miljgpavirkningerne skaleres som fglger:

. Ingen/ubetydelig pavirkning: Det vurderes, at der er ingen eller kun en ubetydelig
pavirkning af miljget. Afveergeforanstaltninger er ikke ngdvendige.

- Lille pavirkning: Det vurderes, at der er en pavirkning af kort varighed, i et lille om-
rade eller i et omrade uden seerlige interesser. Afveergeforanstaltninger er ikke ngdven-
dige.

- Middel pavirkning: Det vurderes, at der er en pavirkning af en vis varighed, i et om-

rade af en vis starrelse eller i et omrade med seerlige interesser.
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- Afveergeforanstaltnin- ger eller plantilpasninger bgr overvejes.
- Vaesentlig pavirkning: Det vurderes, at der er en pavirkning af lang varighed, i et

stort omrade eller i et omrade med veesentlige interesser. Det vil blive vurderet, om pa-
virkningen kan undgas ved at aendre planen, om pavirkningen kan mindskes ved at
gennemfgre afvaergeforanstaltninger, eller om der pa andre mader kan kompenseres for
pavirkningen.

Varigheden af en pavirkning og starrelsen af det pavirkede omrade er vurderet individuelt for
hver miljgfaktor i de relevante fagkapitler.

5.3 Referencer

/1/ Bekendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023 af lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter (VVM).
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6. STAJ OG VIBRATIONER

| dette kapitel beskrives og vurderes pavirkningen af planomradet fra trafikstgj fra veje og
jernbane, samt vibrationer fra jernbanen i driftsfasen. Planlaegning for etablering af boliger,
seniorboliger og plejehjem vil medfare sendringer af trafikbelastningen i omradet, samt sik-
kerhedsforhold for de blgde trafikanter.

Bemeerk: Funderingsmetoden er endnu ikke besluttet, men etablering af 412 boliger i et om-
rade, hvor jordlagene blandt andet bestar af flere meter gytje, kan medfgre stgj og vibratio-
ner i anleegsfasen.

Nar der foreligger et konkret byggeprojekt, skal der laves en miljgvurdering af projektforslaget
og meddeles en VVM-tilladelse. | miljgvurderingsprocessen der vil udmunde i en VVM-
tilladelse, vil problemstillingen med stgj og vibrationer fra fundering blive vurderet nsermere.

6.1 Metode

Trafikstgj fra veje og jernbaner er beregnet i SoundPlan version 9.0, efter Nord2000-modellen
opdateret i 2020, som er Miljgstyrelsens geeldende beregningsmodel /2/.

Beregningsresultaterne er sammenlignet med Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi for vej-
stgj ved boliger: Lgen < 58 dB(A).

Stgjniveauet fra vejtrafik og jernbane, skal som udgangspunkt overholde stgjgraensen pa boli-
gernes udendgrs opholdsarealer, samt ud for facaderne i alle bygningers etagehgjder /1/.

Beregningerne er baseret pa data for de enkelte stgjkilders lydeffektniveauer, som er et mal
for, hvor meget lydenergi, de hver iseer udsender pr. sekund. Sammen med data for terreen-
forhold og bygninger mm., er stgjen beregnet fra hver enkelt stgjkilde, ud fra valgte bereg-
ningspunkter i omgivelserne omkring planomradet. Derefter er bidragene opsummeret i hvert
beregningspunkt, som viser den samlede stgjbelastning fra aktiviteterne i hvert punkt.

Der er udfgrt beregninger i punkter pa facaden. Stgjbelastningen er beregnet i frit felt, hvilket
vil sige, at refleksioner pa facader ikke er medregnet. Dermed kan resultater fra disse sam-
menlignes direkte med de vejledende stgjgreenseveerdier iht. /1/.

Ved beregning af stgjkonturkort bliver alle refleksioner medregnet, og disse er derfor vejle-
dende. Ved udarbejdelse af stgjkonturkort, er der indlagt et fintmasket net af beregningsposi-
tioner over omradet. Stgjkonturkortene viser stgjens fordeling pa de forskellige omrader i for-
skellige farver, afheengigt af stgjbelastningens omfang.

Forudsaetningerne for beregningerne fremgar af bilag 2.

Den tilgeengelige trafikdata for veje er fremskrevet til 2034, da der skal bruges en tidshori-
sont pa 10 ar i planlaegningssituationer med en 1% fremskrivning ihnt. Nord2000 /2/. Trafik-
data til beregningerne er indhentet via databasen Mastra fra vejdirektoratets hjemmeside.

I beregningerne for trafikstgj fra jernbane antages det, at der pa det sekundeere spor, karer
den samme maengde togtrafik som pa hovedsporet. Derudover forventes det, at ngdsporet
bliver anvendt i saertilfeelde, som til sporskifte eller ngdstilfaelde. Af denne arsag er ngdsporet
inkluderet i beregningen.

Trafikdata for jernbanen er hentet fra Lokaltogs kgreplan 510R Odsherredsbanen, samt TIBS
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/11/. Den aktuelle kareplan for tog er anvendt til beregningerne, da en fremtidsprognose for
togdriften ikke er tilgeengelig. Der forventes ingen sendringer af togdriften i den nsermeste
fremtid, og derfor vurderes det, at den aktuelle kgreplan er retvisende til beregningerne.

Toghastigheder anvendt til beregninger er vurderet ud fra Banedanmarks TIB-S /10/, og ud
fra Orientering nr. 50 fra Miljgstyrelsens Referencelaboratorium, for stgjmalinger om togstgj
ved stationer /9/.

P& baggrund af Banedanmarks normale praksis, er der i beregningerne angivet +3 dB, for
togstreekninger der krydser betonbroer, samt +6 dB for steder med sporskifte jf. /12/.

Graenseveerdien for vibrationer fra tog er 75 dB, KB-veegtet accelerationsniveau, pa gulve
inde i de enkelte boliger. For at undga vibrationer i de kommende boliger, er der fastsat en
planlaagningsmaessig mindsteafstand p& 25 m fra S-togsbaner og lokalbaner, samt 50 m fra
fjernbaner. Afstanden males fra jernbanens spormidte. Hvis det kan dokumenteres, at vibrati-
onsniveauet fra jernbanen kan overholdes, kan der bygges teettere pa sporet. Den teetteste
bygning gst for ngdsporet ligger 30,5 m fra midten af jernbanesporet, og undersgges derfor
ikke yderligere.

6.2 Eksisterende forhold

Planomradet er under eksisterende forhold et ubebygget markareal. @st for planomradet er
der et eksisterende kolonihaveomrade, mens planomradet mod nord og vest graenser op til
helarsboliger i Nykgbing Sjeaelland. Mod vest graenser planomradet ligeledes op til ngd- og
sporskiftesporet i forbindelse med Nykgbing Sjeelland.

Parallelt med planomradet mod nord Igber Lindealle/@sterlyngvej, mens vejene Remisevej og
Egebjervej/Kingosvej mod vest ender blindt mod planomréadet.

6.3 0-alternativet

O-alternativet repraesenterer den situation, hvor omradet forbliver uaendret, og planerne ikke
realiseres. | dette scenarie vil stgjen i omradet veere ueendret, og den eksisterende trafik vil
fortsat bidrage til stgj i omradet.

6.4 Vurdering af planens pavirkning

I Miljgstyrelsens vejledning om stgj fastleegges de relevante stgjgreenser, der skal overholdes
i planleegningen. Den vejledende greenseveerdi for trafikstgj fra veje er, Lsen = 58 dB og for
jernbanestgj Lgen 64 dB.

Trafikstgj fra veje

Der er i bygningsreglementet 2018, BR18, stillet krav til den maksimale stgj indendgrs i boli-
ger, med lukkede vinduer, som stammer fra trafik. Stgjen ma ikke ma overskride Lgen < 33 dB
i beboelsesrum, kgkkener og feelles opholdsrum. Graenseveerdien geaelder for mgblerede rum
med lukkede vinduer og dgre, men med udeluftventiler i aben position.

Resultaterne af de udfgrte stgjberegninger for vejstgj er praesenteret i bilag 2, med geeldende
greenseveerdi Lgen = 58 dB.

Den orienterende stgjkontur, for trafikstgj fra veje, fremgar af figur 6.1.
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Figur 6.1: Orienterende stgjkonturkort for planomradet med Kingosvej mod syd, @sterlyng- vej mod nord
og Remisevej mod vest.

For hovedparten af planomradet ligger stgjniveauet under 58 dB. Der er dog enkelte omrader
hvor trafikstgjen fra vejene ligger mellem 59-63 dB, og overskrider dermed greenseveerdien.
Omraderne, hvor der er overskridelser af greensevaerdien, er udlagt til parkeringsarealer og
fortov, der gerne ma overskrides da de efter lovgivningen ikke er at betragte som udendgrs-
opholdsarealer, hvor stgjniveauet ikke ma overskride 58 dB.

Det vurderes, at der ikke er overskridelse af greensevaerdierne pa opholdsarealer, hvorfor det
vurderes, at der ingen pavirkning er af udendgrs opholdsarealer med hensyn til stgj fra veje.

Der er yderligere gennemfgrt beregninger for stgj pa facaden (Figur 6.2 og Figur 6.3).
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Figur 6.2: Facadestgjkort for facader mod Syd ved Kingosvej.
Figur 6.3: Facadestgjkort set fra vest ved @sterlyngvej og Lindealle.

Beregningerne viser, at greensevaerdien pa facaderne overholder den vejledende greenseveerdi
for trafikstgj fra veje, Lqgen = 58 dB.

Trafikstgj fra jernbane

Der er beregnet hvilke stgjbidrag, jernbanetrafik forventes at pavirke planomradet med, da
planomradet ligger taet ved en endestation, hvor et ngdspor ligger teet opad nogle af det kom-
mende boligomrade.
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Resultaterne af de udfarte stgjberegninger for jernbanestgj er praesenteret i bilag 2, med geel-
dende greenseveerdier Lgen = 64 dB.

Den orienterende stgjkontur, for trafikstgj fra jernbane, fremgar af Figur 6.4.

Figur 6.4: Orienterende stgjkonturkort for projektomradet (Grundet at det estimerede stgjniveau er lavere
end minimumsgraensen, er vaerdierne pavist med rgd.).

Af det orienterende stgjkonturkort ses det, at stgjniveauet ligger under 64 dB, for hele plan-
omradet.

Der er udfgrt beregninger i frit felt pa relevante bygningsfacader pa de kommende boliger (Fi-
gur 6.5). Af facadestgjkortet ses, at stgjniveauet pa facaderne mod jernbanen overholder den
vejledende graenseveerdi pa Lqen = 64 dB, péa alle bygningsfacader pa de kommende boliger.
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Figur 6.5: Facadestgjkort for facaderne set oppefra.

Derudover er der udfgrt beregninger af maksimalstgjen i frit felt pa relevante bygningsfacader
(Figur 6.6). Facadestgjkort for maksimalstgjen viser, at den vejledende graenseveerdi, Lamax =
85 dB(A), er overholdt for alle bygningsfacader for de kommende boliger.

Figur 6.6: Facadestgjkort for maksimal stgjen pa facader.

Det vurderes, at de vejledende greenseveerdier for trafikstgj fra jernbanen kan overholdes pa
alle de udlagte opholdsomrader for det kommende boligbyggeri, og at der derfor ingen pa-
virkning er af planomradet i forhold til trafikstgj fra jernbanen.

Stgj ved fundering i anleegsfasen
Funderingsmetoden er endnu ikke besluttet, men etablering af 412 boliger i et omrade hvor
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jordlagene blandt andet bestar af flere meter gytje kan medfgre stgj og vibrationer i
anleegsfasen.

6.5 Kumulative effekter

Da der i planomradet er stgj fra bade vej- og jernbanetrafik samtidigt, kan det kumulative
stgjbidrag ved boligerne veere hgjere end de stgjbidrag, der er beregnet for vejene og jernba-
nen enkeltvis. De vejledende greenseveerdier fra Miljgstyrelsen geelder og reguleres dog for
den enkelte trafiktype og kan derfor ikke kumuleres.

6.6 Afveergetiltag

Da projektet vurderes at overholde vejledende greenseveerdier for trafikstgj fra veje og jern-
baner, vurderes det, at der ikke er behov afveergetiltag.

6.7 Overvagning

Der vurderes ikke at veere behov for overvagning af omradet.

6.8 Manglende viden

Der mangler viden om stgjniveauet ved funderingsarbejdet i anlaegsperioden, da der endnu
ikke er valgt metode. | den geotekniske rapport fra 2008 anbefales peelefundering, som kan
give stgj og vibrationer og bygherre har oplyst, at skruefundament ogsa er en mulighed i
blgdbundsaflejringer.

6.9 Referencer

/1/ Miljgstyrelsen.
Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 4/2007, Stgj fra veje.

12/ Vejdirektoratet, 2013
NORD2000 — Handbog
Beregning af vejstgj i Danmark Rapport 434

/3/ Referencelaboratoriet, 2008 Orientering nr. 39
Praktisk anvendelse af Nord2000 til stgjberegninger

/4/ Referencelaboratoriet, 2010 Orientering nr. 43
Valg af male- og beregningspositioner

/5/ Referencelaboratoriet, 2015
Orientering nr. 46 - 2 udgave
Indendgrs stgjniveau med abne vinduer

/6/ Miljgstyrelsen, 1997
Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 1/1997
Stgj og vibrationer fra jernbaner, 2. udgave

17/ /3/ Vejdirektoratet m.fl., 2020
Vejdirektoratet. Rapport nr. 434, 2013 - Opdateret oktober 2020
Handbog Nord2000. Beregning af vejstgj i Danmark

/8/ /5/ Referencelaboratoriet, 2010
Orientering nr. 43
Valg af male- og beregningspositioner
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/11/

112/

Referencelaboratoriet, 2015
Orientering nr. 50
Togstgj ved stationer

Banedanmark, 14/10/2021
TIB-S
Streekningsoversigter

Trafikstyrelsen, 2021
Dataark til download
Trafikdata til grundlag for stgjberegninger 2019 og 2032

Banedanmark, 2018
Banedanmarks stgjhandlingsplan
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7. TRAFIK

Lokalplanen muligger etablering af et nyt helarsboligomrade med plejecenter og en
trafikstruktur, hvor Remisevej forleenges til dsterlyngvej. Dette vil generere en forgget trafik
til og fra planomradet og gennemfartstrafik via Remisevejs forlaengelse samt aendre
sikkerhedsforholdene for blgde trafikanter. | dette kapitel beskrives trafikale konsekvenser
ved lokalplanens realisering.

Grundlaget for dette kapitel er et trafiknotat fra december 2024, der er en revideret udgave
af det oprindelige notat fra december 2023. Notatet er blevet opdateret som fglge af en
politisk beslutning om at udtage Kingosvej som adgangsvej og reducere antallet af indkarsler
til omradet, hvilket anses som en omfattende aendring af de trafikale forhold. Det opdaterede
notat omfatter eendringer i etagemeter, inddeling af boligomradet og de nye adgangsforhold.

7.1 Metode

De vurderingskriterier, der er benyttet til at vurdere lokalplanens pavirkninger pa
miljgfaktoren trafik er trafikmaengde- og sammenhaenge.

Der er gennemfart trafikberegninger for udviklingen af omradet (bilag 9), som danner grund-
lag for dette kapitel. For flere beregninger er trafikken baseret pa kvalificerede skan og
fremskrivninger, da der ikke findes opdaterede trafikteellinger for alle veje.

Der er ud fra arsdegnstrafik (ADT) beregnet trafikmaengder pa vejene omkring det kommende
boligomréade.

I Nykgbing Sj. by bor der ca. 5.000 borgere. | Odsherred Kommune som helhed, bor der
gennemsnitligt ca. 2 personer i hver husstand, med i gennemsnit ca. 1,1 bil pr. husstand.
Dette gennemsnit er brugt som forudsaetning for beregningerne (bilag 9).

7.2 Eksisterende forhold

Planomradet er under eksisterende forhold et ubebygget markareal udlagt til boligomrade.
Det kommende boligomrade, Lindely bykvarter, vil greense op til kommunevejene @sterlyng-
vej, Remisevej og Islandsvej, illustreret pa figur 7.1.

Der er ingen eksisterende veje eller udkarsler inden for planomradet. Kingosvej er imidlertid
anlagt med en vejstruktur, for biltrafik og blgde trafikanter, der muliggger fremtidig forbindelse
til planomréadet.

7.3 O-alternativ

O-alternativet repraesenterer den situation, hvor omradet forbliver usendret og planerne ikke
realiseres. | dette scenarie vil trafikken og vejstrukturen i omradet veere usendret.

7.4 Vurdering af planens pavirkning

Der planleegges for opfgrelse af godt 450 boliger. Det samlede boligprojekt vil saledes gge
befolkningstallet i byen med ca. 900 personer svarende til en byveekst pa omkring 18 %.

Der er yderligere planlagt et nyt internt vejforlgb inden for planomradet. Omradet opdeles for
motoriseret trafik i 4 lukkede omrader, som hver vil have udkgrsel til enten Remisevej eller
Islandsvej, som vist pa kortet i figur 7.1.

| forbindelse med realiseringen af projektet, arbejdes der med en trafikstruktur, hvor
Remisevej forleenges til Osterlyngvej. Denne forlaengelse har indgdet i kommunens planer for
udviklingen af vejnettet i mange ar, hvor der har vaeret tale om at omleegge biltrafik fra
Strandstreede og Kildestraede til Remisevej, Remisevejs forleengelse og Altavej. Det forekom-
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mer derfor sandsynligt, at der i realiseringen af planerne for omradet skal indgd en forlaeng-
else af Remisevej, som vil veere den primaere vejforbindelse mellem Havnegade og
@sterlyngvej og dermed en central trafikare i Nykgbing Sj.

Der planlaegges 3 nye adgangsveje til planomradet. Fem delomréader (4, 5, 6, 10 og 11)
planleegges vejbetjent fra Remisevejs kommende forleengelse. De resterende seks
delomréader (1, 2, 3, 7, 8 og 9) planlaegges vejbetjent fra Islandsvej, en nuvaerende
grusbelagt stikvej til Remisevej.

Enhver adgangsvej til planomradet vil dermed blive tilsluttet Remisevejs forleengelse. Herfra
forventes trafikken til og fra omradet at blive fordelt til Remisevej, Jernbanevej, @sterlyngvej
og Altavej.

Figur 7.1: Projektomradets omkringliggende vejnet. De bla felter markerer veje og parkeringsomrader.

Hovedpunkterne i trafiknotatet er:

o at trafikken pa de 3 nye adgangsveje til projektomradet er p& 252-1.078 bilture/dagn
(snit C-D-E).

e at trafikken i enderne af Remisevejs forlaengelse er pa ca. 1.400-1.700 bilture/
hverdags-dggn, begge retninger tilsammen.

e at der kan forventes en uaendret trafik pa Kildestraede, men en naesten fordobling i
trafikken pa Altavej. Altavej vurderes at kunne afvikle trafikveeksten med eventuelle
foranstaltninger, der fordeler trafikken.

e at trafikken pa Jernbanevej og Rarvigvej forventes at vokse med henholdsvis 36 %
og 11 %.

e at kapaciteten i krydsene Jernbanevej/Havnegade ved jernbaneoverskeaeringen, Altavej-
Jsterlyngvej-Remisevejs forlaengelse og Altavej-Rgrvigvej er tilstraekkelig til at afvikle
den ggede trafikveekst.

e at Kingosvej pavirkes ikke af projektet.
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Det kommende boligomrade vil skabe en biltrafik pa ca. 2.084 bilture pr. hverdagsdggn.
Realiseringen af planerne for omradet og sendringen af vejnettet vil medfare en betydelig
stigning i trafikken pa Remisevej og dens forleengelse i begge retninger, da det bliver den
primeere vejforbindelse til det kommende boligomrade samt mellem Havnegade og
dsterlyngvej for gennemkgrende trafik. Som foglge heraf forventes ligeledes en
trafikforggelse pa de tilstadende veje, Jernbanevej og Rgrvigvej, og en markant stigning pa
Altavej.

P& baggrund af dette vurderes det, at den kommende infrastruktur i omradet med
Remisevejs forleengelse vil medfgre en betydelig ggning af trafikken nord og nordvest for
omradet, hvilket forventes at have en veesentlig pavirkning pa den samlede trafikbelastning
ud af omradet.

| de folgende afsnit uddybes og vurderes betydningen af Remisevejs forlaengelse,
parkeringsforhold, forholdene for blgde trafikanter samt en reekke anbefalinger.

Forleengelse af Remisevej

Det forventes at vejforbindelsen Jernbanevej-Remisevej med Remisevejs forleengelse
fremadrettet vil blive den primaere vejforbindelse mellem Havnegade og @sterlyngvej og ind
og ud af boligomradet. Et af formalene med at forleenge Remisevej til @sterlyngvej er at
aflaste og overflytte trafik fra ruten fra Strandgade og Kildestraede til Remisevej og Altavej,
og at forbindelsen via Strandstreede-Lindealle i den forbindelse nedklassificeres til lokalveje.

Figur 7.2: Potentielt aendrede ruter fra Jernbanevej til Rgrvigvej, fra Kildestraede og til Altavej, hvis
Remisevej forleenges.

Andringen af vejnettet vil medfgre, at Remisevej og Remisevejs forleengelse skal anleegges
med en tveerprofil svarende til Jernbanegade, dvs. med fortov i begge sider, samt cykelstier
jf. snit A-A eller enkeltrettede cykelstier langs vejen.

Der vil derudover veere en raekke krav til udformningen af selve vejen for at sikre en god
trafiksikkerhed, tryghed og trafikafvikling. Her er der tale om udformninger som
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minimumsradius i svinget, oversigtsforhold ved tilslutninger, karebanebredder, vejudvidelser i
sving, krydsudformning ved tilslutninger og stgjforhold m.v. (Figur 7.3).

Det anbefales, at der tidligt udarbejdes et skitseforslag til vejens udformning, da det har
betydning for udformningen af de tilstgdende arealer.

Figur 7.3: Principskitse af Remisevej og Remisevejs forleengelse med udvalgte fokuspunkter (bilag 9).

Remisevejs tilslutning til Jsterlyngvej planleegges at ske i et vigepligtsreguleret kryds, forskudt
mod gst i forhold til Altavej. Krydset anbefales dimensioneret efter at store kgretgjer kan mgde
personbiler. Krydsets preecise placering og udformning skal detaljeres i den videre planlaegning.

Figur 7.4: Ideskitse til udformningen af krydset Remisevejs Forleengelse/@sterlyngvej (bilag 9).

Det vurderes, at der ved realisering af planerne med en forleengelse af Remisevej, eendringen af
vejnettet og den ggede trafikbelastning til og fra boligomradet vil veere en vaesentlig pavirkning
af trafikken i omradet.
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Blgde trafikanter

Der foreligger ikke cykeltrafikteellinger for omradet, og der er ikke foretaget en vurdering af
uheldsbilledet, men under besigtigelser, er der observeret en vis maengde cykeltrafik pa vejene
omkring lokalplanomréadet, saerligt i sommerhalvaret.

For de blgde trafikanter er der allerede etableret smalt fortov pa begge sider af @sterlyngvej og
Lindealle. Cyklister benytter karebanen.

P& Islandsvej er der ikke fortov og cyklister benytter sig af den smalle kgrebane, som bestar af
grusbelaegning. Islandsvej bgr asfalteres og udvides for biler, og der bgr etableres fortov.

Inden for planomradet etableres der stisystemer til gdende og cyklister, sa blgde trafikanter
kan faerdes sikkert. Derudover er der nem adgang til kollektiv transport i lokalomradet, da
Nykgbing Sj. Station ligger ca. 500 meter fra det kommende boligomrade.

Der ma forventes en aendring i trafiksikkerhedssituationen for blgde trafikanter i neeromradet,
seerligt cyklister der alene kan benytte vejbanen, idet der er tale om en markant aendring af
lokalplanomradets nuvaerende funktion fra bar mark til et nyt stort helarsboligomrade, der
resulterer i en betydelig befolknings- og trafikveekst.

Da der i planerne er indteenkt sikring af de blgde trafikanter internt i planomradet, der er
samtaenkt med det eksisterende stisystem uden for omradet, vurderes den samlede
trafikafvikling for blgde trafikanter at have en middel pavirkning.

Parkering og trafikveekst

Parkeringsbehovet for det kommende boligomrade er opgjort ud fra en parkeringsnorm med
1 p-plads pr. bolig baseret pd omradets korte afstand til togstationen samt en norm pa 1
plads pr. 200 m? plejecenter. Parkeringsnormen for plejecenteret er baseret pa en konkret
vurdering af plejecenterets parkeringsbehov.

Parkeringsbehovet opfylder ikke kravet jf. parkeringsnormen i kommuneplanen for teet-lav
bebyggelse i et stationsneert centeromrade. Dette dispenseres med kommuneplantillaeg nr.
20.

Ud fra ovenstadende forudseetninger, skal projektet samlet set rumme ca. 500
parkeringspladser.

Aktuelt er projektet indrettet med 13 parkeringsomrader. Den aktuelle kapacitet er ikke
opgjort.

Det ma forudsaettes, at der pad hvert parkeringsomrade indrettes et mindre antal p-pladser til
handicapparkering til almindelige personbiler (3,5*5 m), samt en enkelt p-plads til
handicapbusser (4,5*9 m). Parkeringspladserne skal etableres med treekrgr, sd de forberedes
til el-ladestandere i fremtiden.
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Tabel 7.1: Planlagt byggeri, p-regnskab og estimeret biltrafik. Antallet af boliger er omtrentligt.
*P-norm for plejecenter er forudsat til 1 pl./200 m?, at der er ca. 100 beboer-boliger, og at
der er en turrate pa 1,6 biltur/bolig.

Det vurderes, at der ved realisering af planerne vil veere en middel pavirkning i forbindelse
med etableringen af boligomradets 13 parkeringsomrader.

Neeste afsnit vil give en detaljeret analyse af de trafikale pavirkninger, som planerne for
omradet vil medfare. P& baggrund af denne analyse fremseettes anbefalinger og tiltag til at
minimere negative konsekvenser for trafikafviklingen.

Trafikale konsekvenser
| forbindelse med planlaegningen er der beregnet pa den nuveerende og fremtidige trafik i 8
snit i og omkring projektomradet, jf. Figur 7.5.

Nyere trafikteellinger pa blandt andet Jernbanevej, Kildestraede og Ragrvigvej, der viser et
trafikniveau pa 2.500-3.500 biler pr. hverdagsdggn, i begge retninger tilsammen. Trafikken
p& Altavej er skannet ud fra niveauet pa de tilstedende veje. Der er ikke nyere teellinger end
dem der er anvendt i det oprindelige trafiknotat fra december 2023.
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Figur 7.5: Teellesnit, (Bilag 9).

Den nye trafiks betydning for de enkelte snit, er beregnet ud fra en raekke kvalificerede skgn
over trafikkens ruter til og fra omradets delomrader. Resultatet fremgar af Tabel 7.2.

Tabel 7.2: Trafik i 9 udvalgte snit, (Bilag 9).

Ud fra tabellen (7.2) ses det, at trafikken pa de 3 nye adgangsveje til det kommende
boligomrade ind til de enkelte delomrader eller grupper af delomrader vil veere mellem 252-
1078 pr. dggn (snit C, D, E).

Biltrafikken p& Remisevej efter dens forlaengelse vil fa en trafikmasngde pa ca. 1.400-1.700
bilture pr. hverdagsdggn, i begge retninger tilsammen. | beregningen er det skgnnet, at
gennemfartstrafikken vil svare til ca. 500 biler pr. hverdagsdggn pa Remisevej og Remisevejs
forleengelse.

Trafikmeengden pa Kildestreede forventes at forblive uaendret.
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Biltrafikken pa Jernbanevej og Rarvigvej forventes at vokse med henholdsvis 36 % og 11 %.

De starste trafikstigninger som fglge af projektet og forleengelsen af Remisevej vil ske pa
Altavej og i krydsene Altavej-@sterlyngvej og Remisevejs forleengelse-@sterlyngvej. Altavej er
en boligvej med mulighed for gennemkgarsel, hvor biltrafikken forventes at vokse med 94 %
og dermed naesten en fordobling. Det er skgnnet af trafikken i dag er 1.000 biler pr. dggn. De
preecise tal for trafikveeksten er behaeftet med stor usikkerhed, men det forventes at Altavej
vil opleve en betydelig stigning i trafikale gener pa streekningen i form af markant gget
trafikbelastning. Niveauet afhaenger af, hvorvidt vejnettet udformes, s& den gennemkgrende
trafik fremadrettet alene ledes via Remisevejs forleengelse.

Figur 7.5: Altavej set mod nord.

Selvom trafikken forventes at stige betydeligt, vurderes det at Altavej har tilstraekkelig
kapacitet til at afvikle den ggede trafik. Krydsene ved Rgrvigvej og gsterlyngvej vurderes
ligeledes at have tilstraekkelig kapacitet. Der kan veere behov for at kigge neermere pa
parkeringsforholdene langs vejstraekningen, hvor der i dag er parkerede biler pa begge sider
af Altavej.

Omfanget af trafikoverflytning fra Strandstreede og Kildestraede til Altavej vil afheenge af,
hvilke foranstaltninger der iveerkseettes pa de forskellige straekninger. F.eks. kan bump pa
Kildestreede eller ensretning af vejen pavirke trafikstremmene. Ligeledes vil udformningen af
krydsene mellem Altavej, @sterlyngvej og Remisevejs forleengelse have stor betydning for
trafikafviklingen i omradet.

Selvom Altavej samlet set forventes at kunne handtere den ggede trafik, er der en del
usikkerhed omkring de konkrete konsekvenser. Derfor er det afggrende at udarbejde en
detaljeret trafikberegning for omradet i en tidlig fase for at sikre at vejen er egnet til at
afvikle den ggede trafikmeaengde.

Det vurderes, at der ved realisering af planerne vil vaere vaesentlig pavirkning i forbindelse med
den markante stigning af trafik pa Altavej og i krydsene Altavej-@sterlyngvej og Remisevejs
forleengelse-@sterlyngvej.

Baseret pa de foreliggende data og analyser vurderes krydset Jernbanevej/Havnegade ved
jernbaneoverskaeringen at have tilstraekkelig kapacitet til at handtere den forventede trafikvaekst,
selv under hensyn til pavirkningen fra jernbanens passage og en generel stigning i trafikken.
Vurderingen er baseret pa et begraenset datasaet, hvilket medfarer en vis usikkerhed i estimaterne.
Det anbefales at fortseette med at monitorere trafikforholdene i krydset efter gennemfgrelsen af
projektet for at sikre, at kapaciteten fortsat er tilstraekkelig. Der vurderes at veere mulighed for at

Sagsnr.: 2023-3858 Dansk Miljgradgivning A/S

Side 158



Lokalplan 2023-15

Lindely bykvarter, Nykgbing Sj. Side 47

optimere signalanleegget eller foretage mindre aendringer i vejanlaegget for at gge kapaciteten, hvis
der skulle opsta problemer med kapaciteten i fremtiden.

Det vurderes, at der ved realisering af planerne vil vaere middel pavirkning i krydset Jernbanevej/
Havnevej, da krydsets forventes at kunne handtere den ggede trafik.

Anlaegsfasen

Anleegsperioden og trafikpavirkningerne i anlaegsfasen er ukendte og kraever yderligere
undersggelser. Trafikberegninger og simuleringer skal udarbejdes. Der skal planleegges
transport til og fra byggepladsen i anleegsperioden samt laves en vurdering af vejenes tilstand
i forhold til den forventede trafikbelastning, herunder tung trafik.

7.5 Kumulative effekter

Det forventes, at der kan opsta trafikale kumulative effekter forbundet med sendringen af
vejnettet med Remisevejs forleengelse som den kommende vejforbindelse til og fra bolig-
omradet samt for gennemkagrende trafik fra Havnegade til @sterlyngvej, hvorfor det vurderes,
at der vil vaere en veesentlig kumulativ pavirkning af den nuveerende og fremtidige
trafikmaengde i neeromradet, seerligt pd og omkring Altavej.

7.6 Afveergetiltag

Der er behov for en detaljeret analyse af de trafikale konsekvenser af den forventede stigning
i trafikmeaengden ved krydsene Altavej-@sterlyngvej og Remisevejs forleengelse-@sterlyngvej.
Baseret pa denne analyse kan der treeffes beslutning om, hvorvidt der er behov for
trafikregulerende foranstaltninger, sAsom signalanlaeg eller rundkgrsel.

Ved at inkludere Kingovej i vejnettet som en ny adgangsvej kan trafikbelastningen pa de
nordlige og nordvestlige veje og vejkryds aflastes, herunder krydsene Altavej-Remisevej og
Remisevejs forlaeengelse-@sterlyngvej. Dette vil resultere i en mere jeevn og effektiv
trafikafvikling til og fra boligomradet. For at inddrage Kingovej i det eksisterende vejnet, er
det ngdvendigt at gennemfgre en trafiksikkerhedsvurdering og udarbejde en plan for
trafikafvikling pa Kingosvej og i krydset Kingovej/Havnegade, herunder tiltag for at forbedre
forholdene for cyklister og fodgaengere.

For generelt at minimere de trafikale udfordringer i forbindelse med udviklingen af
boligomradet og Remisevejs forlaengelse, er det ngdvendigt at udarbejde en omfattende
trafikplan, heri beregninger og simuleringer, for eendringen af vejnettet for at sikre optimal
trafikafvikling i og omkring boligomradet.

7.7 Overvagning

Der vurderes ikke at veere behov for overvagning af omradet.

7.8 Manglende viden

Der vurderes at veere manglende viden og begraensninger i den udfgrte vurdering af planens
pavirkning for trafikudvikling, idet flere beregninger er baseret pa kvalificerede sken og der
ikke foreligger opdaterede trafikteellinger pa flere vejstraekninger. Der vurderes at veere
manglende viden i forhold til anleegsfasen.

7.9 Referencer

/1/ Trafiknotat, 2024
Nykgbing Sjeelland Islandshuse, Trafikvurdering
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8. NATUR

| dette kapitel beskrives og vurderes planernes samlede pavirkning af natur, flora og fauna.

8.1 Metode

De eksisterende naturforhold i lokalplanomradet beskrives pa baggrund af feltstudier og be-
skrivelser af naturen udarbejdet af Amphi Consult og Skovdyrkerne Jerne a.m.b.a. (bilag 6
og 7), samt oplysninger fra Danmarks Miljgportal og NOVANA.

Habitatdirektivets Artikel 12 /8/ omfatter beskyttelse af dyre- og plantearter pa direktivets bi-
lag IV. Artikel 12 beskyttelsen indebeerer forbud mod:

e Alle former for forseetlig indfangning eller drab af enheder af disse arter i naturen.

e Forseetlig forstyrrelse af disse arter, i seerdeleshed i perioder, hvor dyrene yngler, udviser
yngelpleje, overvintrer eller vandrer.

e Forseetlig gdeleeggelse eller indsamling af aeg i naturen. Beskadigelse eller gdelseggelse af
yngle- eller rasteomrader.

Bestemmelserne er ikke til hinder for, at der kan foretages indgreb i omrader, som rummer
yngle- eller rastesteder for beskyttede arter. Det er imidlertid afggrende, at man i sa fald — fx
ved hjeelp af afveergeforanstaltninger — undgar savel midlertidig som permanent forringelse af
omradernes vedvarende gkologiske funktion for de bergrte arter. Med “vedvarende gkologisk
funktion” menes at omradet efter indgrebet stadig opfylder de behov for arten som det gjorde
inden.

Omradernes vedvarende gkologiske funktion er derfor undersggt og vurderet ud fra visuelle
besigtigelser af den nuveerende naturtilstand i omradet. | den forbindelse har Amphi Consult i
juli og september 2023 (bilag 8) undersggt om der er flagermus til stede i planomradet ved
bade passiv og aktiv registrering, visuelt og med detektorer.

8.2 Eksisterende forhold

Planomradet omfatter et udyrket graesareal pa knap 10 ha og er omgivet af bebyggelse til
naesten alle sider. Mod syd lgber en dyb greft og pa den anden side af den, ligger dyrkede
marker.

Ud fra ortofotos fra tidligere ar /4/ ser det ud til, at omradet slas arligt, dog ikke omradet
med traeer mod sydvest. | omradet med treeer, er der visse traeer der er meget gamle og an-
dre har karakter af store buske f.eks. piletraeer (Salix sp.). Omradet er preeget af fugtig jord
og har en del blomstrende urter, samt flere omrader med skovlignende karakter, krat og dgdt
ved og en stor bestand af insekter og edderkopper.

Generelt har omradet mange fugtigbundsarter som tagrar, lyse-siv og pil, men der er ogsa
arter, der kan indikere at omradet tidligere har veeret forsggt dyrket, som agertidsel og rejn-
fan (begge meget dominerende i omradet). Udover det var der iseer mange greesser og pletvis
blomstrende urter af mange forskellige arter, bl.a. rgllike, alm kongepen, tag-hggeskeeg, alm
torskemund, kattehale, snerle, humle-sneglebaelg, gedeskaeg, musevikke, tofrget vikke,
foder-vikke og prikbladet perikon.

Der blev observeret flere invasive arter pa matriklerne, herunder sildig gyldenris der domine-
rende mange steder, mangebladet lupin og japansk pileurt og armensk brombeer /1/
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83 beskyttet natur

Der er ikke registreret noget beskyttet natur (NBL 8§3) indenfor selve planomradet (Figur 7.1).
Ser man p& de omkringliggende arealer, er der et stgrre naturomrade i en afstand af 1-1,5
km mod gst, hvor der er registreret 83-mose, -sger, -strandeng, -overdrev og -engomrade.
Her er der registreret bade markfirben og spidssnudet frg (Figur 7.2). Derudover er der min-
dre 83-moser og -overdrev i naerheden, hvor der ogsa potentielt kunne leve hhv. spidssnudet
frg og markfirben.

Figur 8.1: Kort over projektomradet ved @stervang og de omkringliggende arealer. Beskyttede naturtyper
er amarkeret /1/.

Figur 8.2: Kort over fund af bilag IV-arterne spidssnudet frg og stor vandsalamander (tv.) og markfirben
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(th.) i omradet omkring planomradet /1/.

Bilag IV-arter ud over flagermus
Ved besigtigelse af planomradet blev der ikke fundet nogen bilag IV-padder eller -krybdyr in-
denfor projektomradet. Der er heller ikke tidligere registreret bilag IV-arter i omradet.

Omradet er generelt fugtigt og har en del blomstrende urter samt flere omrader med potenti-
elle overvintringsomrader (skovareal, krat og dgdt ved) for bilag IV-arter. Der var ved besigti-
gelsen generelt mange insekter og edderkopper (seerligt mange hvepseedderkopper) og der-

for ogsa gode fgdeelementer for padder. Planomradet har karakter af et omrade som benyttes
til fouragering eller som raste- og overvintringshabitat, men de blev ikke konstateret i forbin-
delse med undersggelsen af omradet.

Omradet vurderes til ikke at veere egnet habitat for markfirben, da det er for fugtigt og gene-
relt er vegetationen meget hgj /1/, hvorfor der ikke vurderes yderligere pa denne art.

Flagermus

Treeerne med hulheder i det sydvestlige hjgrne af planomradet er blevet undersggt for tilste-
deveerelsen af flagermus /2/. Der blev registreret 4 arter flagermus flyve rundt i omradet;
Sydflagermus (Eptesicus serotinus), Dveergflagermus (Pipistrellus pygmaeus), Pipistrelflager-
mus (Pipistrellus pipistrellus) og Troldflagermus (Pipistrellus nathusii). Ingen af disse flager-
mus tog ophold i treeerne, og det kunne dermed ikke dokumenteres, at flagermus benytter
planomradet som rasteplads.

Forundersggelsen af treeerne kan ikke fuldsteendigt udelukke, at flagermus benytter treeerne
med hulheder. Forundersggelsen har kun fokuseret pa udvalgte, nummererede treeer og har
dermed ikke undersggt eller kortlagt gamle treeer som potentielle rastepladser.

Forundersggelsen konkluderer at risikoen for, at de undersggte treeer med hulheder og
spreekker udggr vigtige levesteder for sjeeldne eller truede flagermusarter i det pagaeldende
omrade, er meget lav. Dette skyldes primaert placeringen af hulhederne taet pa jorden,
hvilket ggr dem mindre attraktive for flagermus, samt den generelle manglende observation
af flagermusaktivitet i treeerne under undersggelsesperioden.

Natura 2000-omrader

Neermeste Natura 2000-omrade er Fuglebeskyttelsesomrade N164/F97, Hov Vig og Habitat-
omrade N267/H271 Annebjerg Skov og Ulkerup Skov. Hov vig er beliggende ca. 1,2 km mod
gst og sydgst mens Annebjerg Skov og Ulkerup Skov ca. 2,5 km mod syd (Figur 7.3).
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Figur 8.3: Afstand til nsermeste Natura200- Fuglebeskyttelsesomrade N164/F97, Hov Vig, lilla skravering
og Habitatomrdde N267/H271 Annebjerg Skov og Ulkerup Skov, grgn skravering fra
projektomradet, red cirkel /4/.

Udpegningsgrundlaget for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 97 ses i Figur 7.4 mens udpegnings-
grundlaget for Habitatomrade nr. 271 ses i Figur 7.5.

Figur 8.4: Fugle, der udger det geeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet.
| parenteserne star "T" for treekfugl og "Y" for ynglefugl /5/.

Figur 8.5: Naturtyper og arter, der udggr det geeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet.
Tal i parentes henviser til de talkoder, som benyttes for naturtyper og arter fra
habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver at der er tale om en prioriteret naturtype /5/.
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8.3 0-alternativ

O-alternativet repraesenterer den situation, projektet ikke gennemfgres, og den nuvaerende na-
turtilstand i omradet forseetter. |1 dette scenarie vil de eksisterende aktiviteter i omradet og
disse pavirkninger af naturen veere uaendret.

8.4 Alternativ

De store popler skal stynes i stedet for at feeldes, dvs. nedskaret til 3-4 meters hgjde, s der
star en stamme tilbage, som ofte vil skyde nye grene fra sarranden. Treeer der star, hvor der
skal bebygges, kan feeldes og skal indga som en del af den bla og grgnne struktur og skal
placeres som dgdt i de grgnne omrader. Feeldede stammer ma ikke kares bort eller flises,
men skal bevares hele indenfor projektomradet, hvor de kan tjene som nye levesteder for dyr
og bidrage til biodiversiteten. Som kompensation for det tabte grgnt og nedgangen i
biodiversiteten, skal der etableres ny sammenhangende beplantning i omradet.

Figur 8.5: Lokalplanomradets bld og grgnne strukturplan.

8.5 Vurdering af planens pavirkning

Da planomradet i dag fremstar som en udyrket graesmark, som hgstes én gang arligt og
fremstar fugtigt og generelt med hgj vegetation, sa vil realiseringen af planerne med opfa-
relse af boliger, parcelhushaver og adgangsveje samt cykelstier betyde en middel pavirkning
af naturtypen indenfor planomradet. Dette vurderes dog at veere en normal konsekvens ved
at omleegge ubebyggede arealer med boligbyggerier.

Der er ved opslag i diverse databaser og undersggelsen, som er gennemfgrt i forbindelse med
lokalplanen ikke noget, som indikerer, at der er flagermus eller andre Bilag IV-arter i selve
planomradet. Undersggelserne er gennemfgrt i en begraenset periode, hvorfor det ikke fuld-
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steendigt kan udelukkes, at der periodevis er beskyttede arter, som fouragerer i planomradet.
P& baggrund af undersggelsen af potentielle rastepladser for flagermus i det sydvestlige
hjgrne anbefales det, at traeer sa vidt muligt bevares. Hvis treeerne feeldes, skal de inspiceres
for at sikre, at der ikke er flagermus til stede.

Lokalplanen laegger veegt pa at bevare de eksisterende treeer i omradet og langs lokalplanaf-
greensningen i videst muligt omfang. En indledende undersggelse /3/ af treeerne i det sydvestlige
hjerne af planomradet viser dog, at nogle af de undersggte traeers sundhedstilstand er forringet
pa grund af strukturelle skader, svampeangreb og den hgje vandstand. For at de ikke udger en
sikkerhedsrisiko for fremtidige beboere, kan det blive ngdvendigt at feelde nogle af treeerne i det
sydvestlige hjgrne. Hvis treeerne feeldes, vurderes det, at der vil veere en middel pavirk-

ning af eventuelle raste- og fourageringsomrade for bilag IV-arter, primaert flagermus.

Hvis der i forbindelse med realiseringen af lokalplanen vil ske faeldning af traeer og buske, ma
der forventes en umiddelbar nedgang i antallet af plantearter, pattedyr, fugle, padder,
krybdyr og insekter i det specifikke omrade.

Overordnet set vil eendringen af planomradet fra et graesareal med en mindre traebevoksning
til et omrade med asfalt og boliger ses som vaerende negativ for naturen og forventes at fare
til en lavere biodiversitet. Dette forsgges imgdekommet ved den bla og grenne struktur i
lokalplanen. Samlet set vil realisering af lokalplanen medfgre en lille pavirkning af natur, flora
og fauna.

8.6 Kumulative effekter
Den lille nedgang i biodiversitet og arter i planomradet vil ikke have en kumulativ effekt med
de omkringliggende omrader.

Samlet vurderes den kumulative effekt at have ingen/ubetydelig pavirkning pa naturen.

8.7 Afveergetiltag

Da det ikke kan udelukkes, at enkelte flagermus tager ophold i treeerne, skal det ved faeldning
af traeerne sikres, at der ikke er flagermus i treeet pa det pageeldende tidspunkt for faeldningen.
Ved feeldning af treeer anbefales det, at sektioner med potentielle rastepladser omdannes til
flagermuskasser og opseettes pa neerliggende treeer.

Da det heller ikke kan udelukkes at padder vandrer ind i planomradet i anlaegsfasen, skal der

opseettes paddehegn om projektomradet i anlsegsfasen.

Det vurderes, at der ikke er behov for yderligere afveergetiltag for at minimere pavirkningen af
naturen i forbindelse med realiseringen af lokalplanen.

8.8 Overvagning

Det vurderes, at der er ikke behov for Igbende overvagning af naturen indenfor
lokalplanomradet.

8.9 Manglende viden

Det vurderes, at der har veaeret tilstraekkelig viden til at foretage vurderinger af projektets pa-
virkninger af naturen.

8.10 Referencer

/1/ Amphi Consult, 2023
@stervang, Nykgbing Sjeelland.
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Undersggelse af omradets vaerdi for bilag 1V-arterne spidssnudet frg, stor vandsala-
mander og markfirben.

12/ Amphi Consult, 2023
Projektnotat 06, Undersggelse af traeer ved Islandsvej 10 m.fl. i Nykgbing SJ.
Vurdering af potentielle rastepladser for flagermus.

/3/ Skovdyrkerne 2023

Vurdering af treeers tilstand ved Islandsvej 10 i Nykgbing Sjeelland
4/ Danmarks Arealinformation, Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur 2023

https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/

/5/ Miljgstyrelsen, Miljgministeriet 2023
Natura 2000- plan 2022 -2027. Hov Vig.

Natura 200-omrade nr. 164
Fuglebeskyttelsesomrade F97
https://mst.dk/media/y13hqs4z/n164-
natura-2000-plan-2022-27-hov-vig.pdf

/6/ Skrafoto, Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur 2023
https://skraafoto.dataforsyningen.dk/?orientation=north&cen-
ter=649559.51%2C6064699.33&item=2023_85_51_2_0041_ 00003244&item2=2023

85_51 2 0041_00003244

17/ Sggaard, B. & Asferg, T. (red.) 2007:

Handbog om arter pa habitatdirektivets bilag IV — til brug i administration og planleeg-
ning. Danmarks Miljgundersggelser, Aarhus Universitet. — Faglig rapport fra DMU nr.
635. 226 s. http://www.dmu.dk/Pub/FR635.pdf

/8/ Miljgstyrelsens habitatvejledning, pkt. 9.7.1.4 og EU-Kommissionens vejledning pkt.
2.52, hvorefter habitatdirektivets artikel 12, stk. 1, litra d, bgr forstds som en
malseetning om opretholdelse af yngle- og rasteomraders gkologiske funktion.
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9. GRUNDVAND

| dette kapitel vil behovet for drikkevand, samt grundvandsressourcen for Rgrmosen Vand-
veerk, som skal levere drikkevand til det kommende boligomrade belyses.

9.1 Metode

Beskrivelse og vurdering af drikkevand og grundvandsressourcen for planen er analyseret,
beskrevet og vurderet pa baggrund af falgende:

¢ Danmarks statistik — gennemsnitlige vandforbrug i Danmark pr. bolig.
e GEUS Jupiterdatabasen — oplysninger om boringer.

¢ Indvindingstilladelse for Rermosen Vandveerk, Odsherred Kommune.

e Miljgstyrelsens grundvandskortleegning 2015.

e Hydrologisk rapport for GKO Odsherred, 2015.

e Eksisterende viden pa baggrund af tidligere indvindingstilladelser m.v.

9.2 Eksisterende forhold

Regrmosen Vandveerk har en indvindingstilladelse pd i alt 400.000 m3/ar, hvoraf vandvaerket i
2023 oppumpede 364.084 m3.

Ifglge Danmarks statistik /1/, er det gennemsnitlige vandforbrug i Danmark 85 m3 pr. bolig. |
dette tal, forventes det, at der i gennemsnit bor 2,15 personer pr. bolig. Ifglge Danmarks Sta-
tistik, (Tabel 8.1), bor der 1,4 personer pr. bolig i sammenlignelige byggerier i Odsherred
Kommune. Nar dette bliver taget i betragtning, vil hver boligenhed have et gennemsnitligt
vandbehov pad 55 m3 pr. ar. Da der planlaegges etablering af 412 boligenheder, vil det
samlede forbrug for omradet veere 23.000 m3 pr. ar.

Tabel 8.1: Gennemesnitlig af personer pr. bolig i Odsherred Kommune jf. Danmarks Statistik
/1/.
Rgrmosen Vandveaerk - Boringer

Ragrmose Vandveerk har 6 aktive indvindingsboringer /2/. 1 (Tabel 8.2) ses et overblik over
Rgrmosen Vandveerks boringer, samt deres anvendelse.
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DGU-NR Etablering Anvendelse Borings Nuveerende tilladt
ar anvendelse indvinding pr. boring
m3/ar
191.36B 1947 Indvinding Vandveerksboring 68.000
190.36E 1947 Indvinding Vandveerksboring 64.000
191.133 1974 Indvinding Vandveerksboring 68.000
191.191 1989 Indvinding Vandveerksboring 68.000
191.306 2021 Indvinding Vandveerksboring 64.000
191.308 2023 Indvinding Vandveerksboring 68.000
Tabel 8.2: Overblik over Rgrmose Vandveerks boringer, samt deres anvendelse /3/.

Rearmosen Vandveerk var i 2015, en del af miljgstyrelsens grundvandskortleegning.

Grundvandsforhold for Rgrmosen Vandvaerk

Rgrmosen Vandveaerk i Nykgbing Sjeelland, indvinder fra 6 boringer, henholdsvis DGU.nr:
191.36B; 191.36E; 191.133; 191.306; 191.308, der alle er placeret teet pa vandveerket, samt
191.191, der er placeret i ca. 5.7 km syd for ved Ulkerup Skov.

Figur 9.1: Rgrmosen Vandveerk (trekant) og vandveerkets indvindingsboringer (cirkler).

Vandveerket har en indvindingstilladelse pa 400.000 m? pr. ar, og i 2023 indvandt vandveerket
364.084 m3. Den indvundne maengde har siden 1995, varieret mellem ca. 158.433 m? pr. ar
og ca. 412.148 m2 pr. ar.

Nedenstdende er et sammendrag fra statens grundvandskortleegning — Redeggrelsesrapport,
2015: Vandveerkets boringer er filtersat i kalken, og det preekvarteere grundvandsmagasin er
overlejret af vekslende lag, bestdende af moraeneler og smeltevandssand. Selve omradet er
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preeget af markante randmoraener, bestdende af glacialtektoniske aflejringer, som bestar af
moraeneler, opskudte flager af preekvarteert ler, interglacialt ler og store maengder smelte-
vandsaflejringer (glacialtektonik) /5/.

| omradet omkring boringerne og i indvindingsoplandet, findes der generelt et akkumuleret
lerlag over kalken, samt det kvartaere magasin pa over 15 meter. Pa Figur 9.2, ses der dels et
oversigtskort med blandt andet stremningsretningen i magasinet og et overordnet geologisk
profilsnit fra vandvaerkets boringer, mod nord gennem det omrade, hvorfra grundvandet
strgmmer til boringerne.

Figur 9.2: Geologiske profilsnit ved Rgrmosen Vandveerk, og ud i oplandet /4/.

Inden for indvindingsoplandet bestar arealanvendelsen primaert af landbrugsarealer. Der er
primeert tale om landbrug med en potentiel nitratudvaskning, pa mellem 25 mg/l og mere end
100 mg/l. Der er tre forurenings kortlagte lokaliteter inden for indvindingsoplandene, er kort-
lagt pa Vidensniveau 2 (V2). Vidensniveau 2 (V2) betyder, at der er konstateret forurening,
som kan udggre en miljg- og sundhedsmaessig risiko. Figur 9.2 viser forureningslokaliteter
(punktkilder), beliggende i omradet omkring indvindingsoplandet. Det rdvand der kommer fra
boringerne DGU.nr: 191.36E; 191.133; 191.36B; 191.36A; 191.165; 191.191 & 191.201,
stammer fra det samme magasin og har som udgangspunkt den samme vandkemi. Der er
ikke konstateret nitrat i vandet, og vandtypen i omradet er bestemt til vandtype D.
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Der er tidligere pavist sm& maengder nitrat i et par enkelte indvindingsboringer, hvilket sand-
synligvis skyldes en prgvetagningsfejl. Generelt er indholdet af sulfid stabilt og svagt faldende
i indvindingsboringerne. Der er i boringerne ikke pavist pesticider eller miljgfremmede stoffer.

De stabile sulfatkoncentrationer og ingen pavisning af nitrat indikerer, at omradet omkring
indvindingsboringerne ikke er sarbart overfor nitrat. Grundvandet i omradet strgemmer gene-
relt fra syd mod nord/nordgst.

Med udgangspunkt i en indvinding p& 400.000 m2 pr. ar, er der beregnet og optegnet indvin-
dingsoplande og grundvandsdannende oplande til vandvaerkets boringer vha. en grundvands-
model for omradet, Figur 9.3. Indvindingsoplandet er den del af grundvandsmagasinet inden
for hvilket, der stremmer grundvand hen mod boringerne, mens det grundvandsdannende op-
land er det omrade pa jordoverfladen hvorfra vandet til indvindingsboringerne dannes. I figur
5, viser modellen generelt ingen grundvandsdannelse til boringerne i omradet omkring indvin-
dingsboringerne. Den primeere arsag til den store variation for grundvandsdannelsen i indvin-
dingsoplandene, skyldes dels udbredelsen og maegtigheden af de kvarteere grundvandsmaga-
siner /5/.

Figur 9.3: Administrative indvindingsoplande og grundvandsdannende oplande med trans- porttid for
Rgrmosen Vandveerk.

Figur 9.3 viser ogsa den omtrentlige alder af det vand, der stremmer fra terreen mod boring-
ernes filterindtag, som generelt har en jeevn stigende alder p& grundvandet jo laengere vaek
man kommer fra boringerne. Dvs. at det mest sarbare omrade derfor ligger lige omkring bo-
ringerne, hvor vandet har veeret kortest tid undervejs. | oplandet til DGU.nr: 191.201 er
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sandlag i omradet.

Med udgangspunkt i lerlagene over grundvandsmagasinet og de grundvandskemiske forhold,
er der foretaget en sarbarhedsvurdering af magasinet i forhold til nitrat. Ud fra sarbarheds-
vurderingen og potentialeforholdene (opad- eller nedadrettet gradient), er der foretaget en
afgraensning af nitratfglsomme indvindingsomrader (NFI), hvor der som udgangspunkt af-
greenses nitratfglsomme indvindingsomrader over magasinet, kortlagt til at have nogen eller
stor sarbarhed over for nitrat.

Pa Figur 9.4, er sarbarhedsvurderingen vist sammen med indvindingsoplandet.

Figur 9.4: Administrative indvindingsoplande og sarbarhedsvurdering for Rgrmosen Vand- veerk.

Det preekvarteere grundvandsmagasin indenfor indvindingsoplandet er kortlagt til lille sarbar-
hed overfor nitrat pa grund af det over 15 meter tykke lerlag (akkumuleret ler) over kalkma-
gasinet, og det steerkt reducerede grundvand af vandtype D.

Status i 2024

Efter grundvandskortleegningen i 2015, er der s&endret i indvindingsstrategien, hvilket betyder
at DGU.nr: 191.201 ikke leengere er i drift, samt at DGU.nr: 191.165 er blevet overboret, og
derfor nu har faet DGU.nr: 191.306, men med samme placering som tidligere. Derudover er
DGU.nr: 191.36A blevet slgjfet og erstattet af DGU.nr: 191.308. Denne erstatningsboring er
stadig placeret pad samme matrikel, men er blevet flyttet laengere mod vest. Indvindingsop-
landet blev genberegnet i 2021.

Der er i den nye boring DGUnr. 191.306 fundet DMS og 4-Bis-amido-3,5,6trichlorbenzen sul-
fonat (R471811) i meget lave koncentrationer pa kildepladsen naer vandvaerket. Disse kon-
centrationer overskrider dog ikke drikkevandskriteriet, hvorfor det ikke har nogen konsekvens
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for den aktuelle vandindvinding. Det vurderes derfor, at de overordnede konklusioner fra
grundvandskortleegningen /5/, i forhold til sdrbarhed og grundvandsdannelse, stadig er geel-
dende. Odsherred Vand A/S arbejder desuden pa at gge beskyttelsen af grundvandet i de bo-
ringsnaere omrader.

Dreen

I projektomradet kan der forekomme allerede eksisterende dreen i jorden, som kan gdeleeg-
ges nar der graves i forbindelse med anleegsarbejderne. Tilstedeveerelsen af dreen i omradet
er ikke fastlagt pa nuveerende tidspunkt. Der observeres dog et netveerk af dbne grgfter pa de
historiske kort fra 1842-1899 Hgje Malebordsblade, og der er observeret en dreenbrgnd i den
gstlige del af omradet. Det er veldokumenteret, at dbne grafter pa disse kort er blevet rarlagt
og i dag eksisterer som dreenrgr og rgrlagte vandlgb. Se figur 9.5.

Figur 9.5: Kortudsnit af lokalplansomradet pa det historiske kort Hgje Malebordsblade, tegnet mellem
1842 til 1899.

Ved realiseringen af lokalplanen ma der ikke opsta hindringer for vandets naturlige stremnings-
vej fra de omkringliggende omrader. | henhold til vandlgbslovens regler skal eksisterende
dreen derfor retableres, hvis de beskadiges.

Terraenneaert grundvandsniveau og strgmning

Det gvre grundvandsspejl ligger mellem 0-0,2 meter under terraen. Det terreennasere grund-
vand vil Ilgbe samme vej som terreenet i planomradet. | kapitel 10 Overfladevand og Regn-
vandshandtering, beskrives overfladevandet i planomradet. Det terraeennaere grundvand vil lo-

kalt have samme stremningsretning som overfladevandet, hvilket der redeggres for i afsnit
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10.2.

| forbindelse med den valgte terraenregulering i forhold til hAndtering af regnvand (kapitel 9),
vil der blive lagt op til 1 meter jord ud over planomradet. Fyldjorden, som skal benyttes til
terreenreguleringen, skal have en hgj hydraulisk ledningsevne, sddan at omradet forsat vil
have en god afdreening. Ved en regulering af terreenet med op til 1 meter, vil der ikke ske en
heevning af det terraeennaere grundvandsspejl, der overstiger den arlige variation i grund-
vandshgjden i omradet.

I en miljgteknisk rapport fra LE Consult, af juli 2024, beskrives, at en terraenregulering med
palaegning af op til 1,8 m jord ikke vil have en pavirkning af det terreennesere grundvandsspejl
fordi omradet befeestes ca. 50 %. overfladevand fra det befeestede areal, vil ikke bidrage til
grundvandsdannelse, da denne del afledes til kloakken. Det vurderes derimod, at eventuelle
eksisterende draen fastholder det terreennaere grundvandsspejl pa et lavt niveau.

Undersggte alternativer
Det er ikke undersggt om planen kan gennemfgres uden terrsenregulering og med almindelig
dreening af omradet.

O-alternativet

O-alternativet er situationen, hvor projektet ikke gennemfgres, og hvor det nuveerende om-
rdde og grundvandstilstand fortsat vil veere gaeldende.

9.3 Vurdering af planens pavirkning

Baseret pa gennemsnitstal fra Danmarks Statistik, vil vandforbruget p& Rgrmose Vandvaerk
stige med ca. 23.000 m3 pr. &r med realiseringen af lokalplanen. Dog vurderes dette tal at
veere i den hgje ende, da der er tale om nybyggeri, og derfor etableres med moderne vandbe-
sparende aggregater. Derudover vil en del af boligerne besta af eeldreboliger og raekkehuse,
hvorfor det gennemsnitlige beboerantal kan forventes lavere end 1,4 personer pr. bolig.

Det vurderes, at realiseringen af lokalplanen vil have en lille pavirkning pa de indvundne
vandmeaengder.

Vandkvaliteten i omradet vurderes at vaere af god kvalitet og kvantitet, samt at det primeere
grundvandsmagasin, som der indvindes fra, har lav sarbarhed. Rgrmosen Vandvaerk er derud-
over forbundet til Nyrup Vandvaerk og Rgrvig Vandveerk, der kan sikre forsyningen, f.eks. i til-
feelde af at en boring midlertidigt tages ud af drift.

Det vurderes, at der er ingen/ubetydelig pavirkning pa grundvandskvaliteten i omradet ved
realiseringen af lokalplanen.

Det vurderes videre, at der ingen pavirkning vil vaere pa grundvandshgjden i planomradet
som faglge af terreenreguleringen og befaestelse. Det vurderes dog, at manglende reetablering
af dreen i omradet efter bebyggelse, vil bevirke, at det terreenneere grundvandsspejl vil stige i
omradet og de omkringliggende omrader.

9.4 Kumulative effekter

Byudviklingen sker ikke kun i Lindely, men ogsa i andre omrader inden for Odsherred Vand
A/S vandforsyningsomrade. Derfor vil behovet for grundvand og drikkevand stige. Odsherred
Kommune og Odsherred Vand A/S arbejder videre med denne problemstilling blandt andet i
den kommende vandforsyningsplan.
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9.5 Afveergetiltag

Da planen vurderes at kunne rummes indenfor Rgrmosen Vandveerks aktuelle indvindings-
tilladelse, vurderes det, at der ikke er behov afveergetiltag. Det er et vilkar for ibrugtagning i
lokalplanen, at der er etableret de ngdvendige vandhandteringstiltag.

Hvis der som led i overvagning konstateres stigende grundvandsstand som fglge af gdelagte
dreen, skal der etableres de ngdvendige afveergeforanstaltninger.

9.6 Overvagning

Det vurderes, at der skal etableres pejleboringer i lokalplansomradet til overvagning af det
terreenneere grundvandsspejl fgr, under og efter bebyggelse (se afsnit 9.5).

9.7 Manglende viden

Det vurderes, at der ikke er tilstreekkelig viden om det terreenneaere grundvand til at vurdere
planens pavirkning af grundvandet.

9.8 Referencer

/1/ Danmarks statistik, https://www.statistikbanken.dk/bol106

12/ Odsherred Kommune, 2023, Indvindingstilladelse DGUnr. 191.308

/3/ Jupiterdatabasen, https://data.geus.dk/Jupite
WWWY/index.jsp#navn=R%C3%B8rmose&kommu-
nenr_vv=306&id_vv=&adresse=&maengdemin=0&maengdemax=&virksomheds-
type=&aktive=1&order=1&ascent=true

4/ DMR 2024, Notat om vurdering af grundvandsressourcen.

/5/ Redeggrelse for GKO Odsherred, 2015,
https://www.vio.nu/wp-content/uploads/2019/06/Redegorelsesrapport GKO Odsher-

red.pdf
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10. OVERFLADEVAND OG REGNVANDSHANDTERING

| dette afsnit undersgges, hvordan det kommende boligomrade, planleegges i forhold til
handtering af tag- og overfladevand. Fglgende afsnit belyser de parametre, der har
indflydelse pa planomradets regnvandshandtering, som handtering af hverdagsregn og regn,
der overstiger den dimensionsgivende regn.

10.1 Metode

Der er ved vurdering af overfladevand og regnvandshandtering, taget udgangspunkt i tilgaen-
gelige offentlige data for omradet, samt analyser med screeningsvaerktgjerne SCALGO og HIP.

Der planlaegges for, at terraenet heeves indenfor planomradet. P& baggrund af dette og de ek-
sisterende forhold i planomradet, er der udarbejdet en vandhandteringsplan for omradet (bi-
lag 4). Handteringen af regnvand er modelleret i beregningsmodellen SCALGO, (Figur 9.11 og
Figur 9.12), hvor terreenet beholder terreenfaldet fra nordvest mod sydgst.

Konsekvensen af planen, er vurderet med udgangspunkt i den planmeessige arealanvendelse,
terreenbearbejdning og etablering af den kommende afledning af vand via vandtekniske an-
leeg. Dette er suppleret med beregninger af meengder af overfladevand, der skal handteres,
samt hvilke tilpasninger af planomradet der skal indteenkes, sa de forventede ggede nedbgrs-
meengder og grundvandsstigninger som falge af klimasendringer, kan handteres indenfor
planomradet.

10.2 Eksisterende forhold

Planomradet er ikke kloakeret under eksisterende forhold, men er beliggende i et planlagt se-
paratkloakeret kloakopland: D106 Nykgbing Sjeelland /5/, hvor regnvand og spildevand afle-
des hver for sig. For regnvandsledningen der afleder vand fra omradet, vil der blive stillet
krav om en total afskeerende ledningskapacitet pa 20 I/s for hele planomradet (Bilag 4).

Der er ingen beskyttede naturtyper indenfor planomradet /7/, hvorfor der ikke skal tages
hensyn til dette i forbindelse med regnvandshandteringen.

Projektomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser (OD), og udenfor omrader med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD), boringsneere beskyttelsesomrader (BNBO) og indv-
dingsoplande /8//9/.

Der er registeret et V1-kortlagt areal pad matrikel 165a, Nykgbing S. Vangjorde ca. 40 m fra
planomradet ved jernbanen. Det vil sige, at der er viden om at der har veeret en aktivitet, der
har eller kan have forurenet omradet. En del af matriklen er ogsa V2-kortlagt, og her har
Region Sjeelland konstateret forurening med dieselolie.

P& jordartskortet /11/ ses det geologiske udgangspunkt, som oftest findes i den gverste me-
ter, under de dyrknings- og kulturpavirkede jordlag.

GEUS'’ jordartskort viser saltvandssand/silt (Figur 10.1), men de geotekniske boringer, som er
udfart i omradet i 2008, viser at der i en del af omradet, findes gytjeholdige aflejringer ned til
5,7 meters dybde.
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Figur 10.1: GEUS Jordartskort i planomradet /1//12//13/.

Planomradets terreenneere grundvandsspejl, er estimeret med udgangspunkt i HIP’s modelbe-
regninger, hvor der er taget udgangspunkt i vintermanederne. Det hgjeste grundvandsspejl
opleves normalt i vintermanederne, hvilket der er taget udgangspunkt i, i planomradets vand-
handteringsplan. De geotekniske boringer i omradet viser at grundvandsspejlet i december
2007 lai ca. 0,2-1,2 meters dybde.

Det kan ud fra modelberegninger forventes grundvandsniveauer fra lige under terraen (ca. 20
cm), Figur 10.2, hvilket betyder, at nedsivning ikke mulig i planomradet.

Figur 10.2: Modelleret vinter-grundvandsspejl (GVS) i planomradet. Rgd: GVS ses < 0,20
m.u.t. Gul: GVS ses 0,20 — 0,50 m u.t. Grgn > 0,50 m u.t. (bilag 4) /1//2//13/

Planomradets nuveerende terraen indikerer, strgmningsveje ind og ud af planomradet.

Der er ingen eksisterende bebyggelse indenfor planomradet.
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Figur 10.3: TV.: Stremningsveje ind og ud af planomradet, stremningsvejene er ved lav- ningsfri
strgmning, altsa nar alle lavninger er fyldt. TH.: Blue spots ved 10 mm regn samt
stramningsveje til og fra disse oversvemmelser /1//13/.

Terreenet haelder i dag fra nordvest mod sydgst, Figur 10.4. Sydgst for omradet heelder ter-
reenet yderligere, og marken nedstrgms ligger under kote 0. Vandet strammer derfor fra plan-
omradet og videre ud pa marken syd for omradet, Figur 10.3. Af figuren fremgar det samti-
dig, hvordan lavningerne, i planomradet, allerede under eksisterende forhold bliver oversvgm-
met med vand ved en hverdagsregn p& 10 mm, Figur 10.3 th.

Figur 10.4: Leengdeprofil fra nordvest mod sydgst i planomradet samt en visualisering af terreendata |
planomradet (bilag 4). /1//14/.

10.3 Alternativer

| forbindelse med planleegningen, er det undersggt om planerne kan gennemfgres uden en
terreenregulering af omradet. Hvis terreenet i planomradet ikke haeves, vurderes det, at der vil
veere en hyppigere risiko for oversvammelse af planomradet i forbindelse med hverdagsregn
savel som regn svarende til mere end en hverdagsregn.

Samtidig skaber terraenreguleringen et stagrre raderum i forhold til at sikre bassinerne mod
opdrift og mod indtreengende grundvand.

Sagsnr.: 2023-3858 Dansk Miljgradgivning A/S

Side 177



Lokalplan 2023-15

Lindely bykvarter, Nykgbing Sj. Side 66

Det er ikke undersggt, om omradets vandproblemer kan afhjeelpes via traditionel afdraening.

10.4 O-alternativ

O-alternativet er situationen, hvor projektet ikke gennemfgres, og hvor det nuvaerende omra-
des tilstand fortsat vil veere geeldende.

Det vurderes, at der ikke sker vaesentlige aendringer i forhold til klimaet de ferste mange ar i
O-alternativet, der dermed er sammenligneligt med situationen under eksisterende forhold.

10.5 Vurdering af planens pavirkning

Omradets fremtidige terrsen

Det fremtidige terraen, samt streamningsveje pa det kommende terraen er modelleret i Scalgo,
Figur 10.5 og Figur 10.6. Terraenet bibeholder det eksisterende terreenfald fra nordvest mod
sydgst, men vil i det laveste punkt, blive haevet til minimum kvote 1, beliggende mod syd i
retning mod Landvandskanalen. Fra vest og gst, mod midten af planomradet, er der et ter-
reenfald, hvor der bliver etableret regnvandsbassiner, Figur 10.6.

Planomradets veje planleegges som vandledere, og dermed de nye strgmningsveje. Vejene
seenkes 10-15 cm i forhold til gvrigt terreen og vil blive etableret med heeldning. Fra vejene
etableres der en hydraulisk forbindelse til regnvandsbassinerne.

Der planleegges for, at der ved opfgrsel af bygninger sikres et fald af terreenet veek fra byg-
ningerne, sd vandet lgber veek fra bygningsdele.

Ved den modellerede terreenhaeldning, skal der anvendes omkring 50.000 m? jord.

Figur 10.5: Leengdeprofil fra nordvest mod sydgst i planomradet efter nye koter, samt en visualisering af
terreendata i planomradet. Den orange linje viser det nye terreen, mens den grgnne linje viser
det originale terreen /1//13/.
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Figur 10.6: Stramningsveje ind og ud af planomradet pa baggrund af det kommende terraen. Bygninger,
bassiner og veje er implementeret i terreenet /1//13/.

Med den planlagte terreenregulering, opbygning af veje og sammenhaeng med regnvandsbas-
sinerne, vurderes det, at der er en lille pavirkning af planomradet i forbindelse med omradets
fremtidige terreen og vandets stremningsveje.

Hgjvande og stormflod

Planomradet er i risiko for oversvgmmelse, hvis der opstar stormflod i Isefjord.

For at vurdere stormflodsrisici i de danske farvande, har Kystdirektoratet udarbejdet “Kyst-
planlaegger”, som angiver risici og afveergeforanstaltningsforslag.

Tabel 9.1 angiver de forventede stormflodsvandstande, som Kystplanleegger angiver for ar
2020, 2070 og 2120.

Ar 2020 2070 2120
Retur-
. 50 100 500 1000 50 100 500 1000 50 100 500 1000
periode
Vand-
stand 175 | 185 200 215 210 | 220 240 250 270 280 300 310
Tabel 9.1: Stormflodsvandstande for r 2020, 2070 og 2120.

Nykgbing er i forvejen beskyttet af eksisterende diger, som beskytter mod stormfloder op til
kote ca. 2 meter, alt afheengig af bglgepavirkninger og stormflodsvarighed.

Lokalplanomradet terreenreguleres med op til 1 meter opfyld, men terraenkoten vil stadigveek
veere sd lav, at omradet oversveammes, hvis de eksisterende diger gennembrydes. Med stor-
men Bodil blev stormflodskoten estimeret til ca. kote 1,9 meter. Af tabel 9.1 fremgar det, at
en 50-arsheendelse i 2070 er en stormflod i kote 2,1 meter.
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Der er truffet en politisk beslutning om, at Nykgbing Sjeelland skal sikres til et sikringsniveau i
kote 2,5 meter. Der verserer en kystbeskyttelsessag om et kommunalt feellesprojekt, som
skal sikre Nykgbing og omegn til sikringsniveau 2,5 meter. Realiseres det kommunale feelles-
projekt ikke, ma lokalplanomradet forventes at blive oversvgmmet inden for de neeste par ge-
nerationer, medmindre der findes en anden lgsning.

Handtering af hverdagsregn i omradet

Baseret pa den indledende screening af omradet, er forholdene ikke egnede til nedsivning.
Det skyldes det hgjtstdende terraenneere grundvand. Selv med en mindre terreenhaevning pa
hele omradet, vil det blive svaert at overholde kravet om minimum 1 meter til grundvands-
spejlet.

Omréadet planlaegges separatkloakeret, og der skal etableres en raekke forsinkelsesbassiner,
som afleder til kloakken med en vandbremse, s omradets afskeerende ledningskapacitet pa
20 I/s overholdes. Der planleegges for at tilslutte regnvandet til kloakken i flere punkter, for at
undga at flytte vandet mere end hgjest ngdvendigt, samt undga ungdigt store rgrdimensio-
ner.

Det ngdvendige volumen af forsinkelsesbassinet er beregnet i Vandhandteringsplanen (bilag
4) vha. Spildevandskomiteens regneark /15/.

For en del af bassinerne skal vandet dog transporteres relativt langt, hvor der med fordel
kunne anlaegges mindre bassiner, evt. i de grenne omrader i delomradernes feellesomrader.
Der skal dog til enhver tid sikres en respektafstand pa minimum 4 meter omkring regnvands-
bassinerne.

Det vurderes, at der vil veere en veesentlig pavirkning af regnvandskloakken, hvis ikke, at der
dimensioneres forsinkelse af regnvandet indenfor planomréadet.

Skybrud

Ved hverdagsregn vil alt tag- og overfladevand kunne handteres i bassinerne. Ved regnhaen-

delser, som overstiger den dimensionsgivende 5-ars regn, vil bassinerne i nogle tilfaelde ikke

kunne forsinke alt tag- og overfladevand fra planomradet. Det er derfor vigtigt at sikre, at det
afstremmende regnvand kan lgbe pa terreenet p& en hensigtsmaessig made gennem planom-

radet.

Strgmningsvejene i det fremtidige terraen er vist p& figur 10.8, og planlagt sddan at strgm-
ningsveje ikke brydes af bygninger, og afstremmende regnvand kan lgbe fra nordvest til syd-
gst og ud i Landvandskanalen, uden brudte stremningsveje.
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Figur 10.8: Modellering af stremningsveje pa kommende terreen, med foresldede situations- plan. Orange
polygoner er bygninger, gra er veje og granbla er bassiner. Det gule omrade markerer hvor
Landvandskanalen lgber /1//2//4//13/.

Fra bassinerne skal der implementeres overlgbsrgr, grgft eller lignende fra bassin til bassin,
sd bassinerne optreeder som “perler pa en snor”, gdende fra nord mod syd. P4 den made le-
des vandet gennem bebyggelsen for til sidst at blive udledt til Landvandskanalen, nar ned-

bgrsmeengden overstiger en 5-arshaendelse. Ved opfarsel af de kommende bygninger, skal

der generelt sgrges for, at terreenet skraner veek fra bygningerne, sa vandet guides veek fra
bygningerne.

Ved gget udledning til Landvandskanalen er det ngdvendigt, at der bliver taget hgjde for en
eventuel flaskehalsproblematik, hvilket kreever kapacitetsudvidelse ved at gge
reargennemfgringerne i selve Landvandskanalen. Dette foretages af Odsherred Forsyning.

Det vurderes, at der er middel pavirkning af planomradet i forbindelse med handtering af
regnvand over den dimensionsgivende regn.

Det regulerede terreen vil ikke have en pavirkning pa grundvandsstanden for planomradet el-
ler de tilstgdende arealer, da det stadig vil falge de oprindelige stramningsveje.

Langs den gstlige side af planomradet, etableres et trug, hvis funktion er at opfange vand fra
kolonihaverne, grundet terreenaendringer (Figur 10.9).
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Figur 10.9: Kommende terraen for omradet med bygninger og regnvandsbassiner implementeret. En
ekstremregn pa 10 cm ses pa figuren samt oversvgmmelser gst og vest for planomradet.

Det skal sikres, at der ikke sker yderligere oversvgmmelser af kolonihaverne som ligger gst
for det kommende boligomrade, markeret med rgd cirkel pa Figur 10.9, da nogle af stram-
ningsvejene bliver afskaret ved det nye terreen. Truget skal jf. kommunen etableres med
brgnde og kuppelriste for hver 50 meter med aflgb til forsyningens regnvandsledning, som
ligger nedenunder, vist med rosa linje pa Figur 10.9.

Mod det vestlige og sydvestlige skel skal der ogsa sikres en gennemstrgmning af regnvand til
regnvands-bassinerne fra de vestlige helarsejendomme, via en hydraulisk forbindelse fra om-
raderne til de to regnvandsbassiner, enten via en pumpe eller tilpasning af terreen, sa vandet
kan lgbe dertil, disse omrader er markeret med orange cirkler Figur 10.9.

10.6 Kumulative effekter

Der vurderes ikke at veere aktiviteter i omradet, der medferer en kumulativ effekt i forhold til
vand og klimatilpasning i planomradet, eller i forhold til de kommende boligers pavirkninger af
klimaet.

10.7 Afveergetiltag
e For at sikre forsinkelse af regnvandet inden afledning til kloak, skal der etableres

forsinkelsesbassiner med fast bund og vandbremse.

e For at hindre oversvemmelse i Landvandskanalen samt omkringliggende ejendomme ved
skybrudshaendelser, etablerer Odsherred Forsyning en bedre gennemstrgmning ved
overkgrsler i Landvandskanalen ved opdimensionering af visse rgrgennemfgringer
nedstrgms lokalplanomradet.

e For at sikre omradet mod oversveammelser ved stormflod, er det et vilkar i lokalplanen, at
der ikke kan gives ibrugtagningstilladelse, far omradet er sikret til et sikringsniveau i
minimum kote 2,5 meter.

10.8 Overvagning

Der vurderes ikke at veere behov for etablering af overvagning af klimaeffekter eller klimapa-
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virkninger i forbindelse med realiseringen af lokalplanen.

10.9 Manglende viden

Det vurderes, at grundlaget for vurdering af behovet for klimatilpasning er tilstreekkeligt.
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11. OPSAMLING

Dette afsnit udger en opsamling pa de fundne miljgpavirkninger, behovet for afvaergeforan-
staltninger og overvagning samt manglende viden.

De udfgrte vurderinger af miljgpavirkninger er kortfattet samlet i Tabel 11.1, hvor kun miljg-
pavirkninger, der er vurderet til "middel” eller "vaesentlig” er fremhaevet.

Miljgfaktorer | Miljgpavirkning Behov for Behov for Videns-
afveerge overvagning niveau
Natur Middel pavirkning af Nej Nej OK
naturtypen.
Middel pavirkning af Ja Nej OK
rasteomrade for flagermus.
Energi og Middel pavirkning af Ja Nej OK
klima terraeennaer oversvgmmelse.
Veesentlig pavirkning af Ja Nej OK
regnvandskloakken.
Middel pavirkning ved Nej Nej OK
skybrud.
Vaesentlig pavirkning af Ja Nej OK
klimaforandringer og kraftig
nedbgr.
Veesentlig pavirkning, hvis Ja Ja Ikke
eksisterende drzen pavirkes. tilstreekkeligt
Trafik Veesentlig pavirkning af den Ja Nej OK
samlede trafikbelastning ud af
omradet.
Veesentlig pavirkning i for- Ja Nej Ikke
bindelse med a&ndringen af tilstreekkeligt
vejnettet (Remisevejs
forleengelse).
Middel pavirkning for trafik- Ja Nej OK
afvikling for blgde trafikan-
ter.
Middel pavirkning i forbin- Nej Nej OK
delse med etableringen af
boligomradets 13 parke-
ringsomrader.
Vaesentlig pavirkning i Ja Nej Ikke
forbindelse med tilstreekkeligt
den markante stigning af
trafik pa Altavej og i krydsene
Altavej-@sterlyngvej-
Remisevej.
Middel pavirkning i krydset Ja Nej OK
Jernbanevej/
Havnevej.
Veesentlig kumulativ pavirk- Ja Nej Ikke
ning af den nuveerende og tilstreekkeligt
fremtidige trafikmaengde i
naeromradet.
Tabel 11.1: Samlet oversigt over miljgpavirkninger, behovet for afvaergeforanstaltninger og overvagning

samt manglende viden.

Tabel 11.2 opsamler de sandsynlige miljgpavirkninger, der ikke er tilstreekkeligt undersggt,
og hvor der er behov for yderligere viden.

Miljgfaktorer

Miljgpavirkning

Behov for
afveerge

Behov for
overvagning

Videns-
niveau
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Stgj og Endnu ukendt Ikke vurderet Ikke vurderet Mangler
vibrationer i
anleegsfasen
Trafik i Endnu ukendt Ikke vurderet Ikke vurderet Mangler
anleegsfasen

Tabel 11.2: Oversigt over sandsynlige miljgpavirkninger (middel/veesentlige) i anlaegsfasen, hvor det
nuveerende vidensgrundlag er utilstraekkeligt.

11.1 Afveergeforanstaltninger

Der foreslas fglgende afveergeforanstaltninger:

¢ Da det ikke kan udelukkes, at enkelte flagermus tager ophold i treeerne, skal det ved feeld-
ning af treeerne sikres, at der ikke er flagermus i traeet p& det pageeldende tidspunkt for
feeldningen.

e Det kan heller ikke udelukkes at padder vandrer ind i planomradet i anlaegsfasen, skal der
opsaettes paddehegn om projektomradet i anlaegsfasen.

e For at sikre omradet mod hyppige oversvemmelser, skal terreenet haeves.

e For at sikre forsinkelse af regnvandet inden afledning til kloak, skal der etableres forsinkel-
sesbassiner med fast bund og vandbremse.

e For at sikre omradet mod oversvgmmelse ved stormflod og havspejlsstigninger, skal
omradet sikres til sikringsniveau 2,5 meter.

e For at sikre omkringliggende ejendomme mod oversvgmmelse, skal der sikres en hydraulisk
forbundet gennemstrgmning ved overkgrsler i landvandskanalen.

e Det sikres, at trafikken pd Altavej og i krydsene Altavej-@sterlyngvej og Remisevejs
forlengelse-@sterlyngvej kan afvikles. Det kan blive ngdvendigt at etablere
afvaergeforanstaltninger i form af signalregulering, rundkgrsel eller anden Igsning.

e En tidlig indsats og en omfattende trafikplan er ngdvendig for at imgdegd de trafikale
konsekvenser som fglge af boligprojektet og udvidelsen af vejnettet, herunder en vurdering
af behovet for yderligere adgangsveje og trafikregulerende foranstaltninger.

e Det sikres, at eksisterende dreen reetableres og det sikres, at dreeningen fungerer efter
hensigten.

11.2 Overvagning

Der er behov for at overvage det terraennaere grundvandsspejl for at kunne afveerge planens
pavirkning pa afdraeningen i omradet.

11.3 Manglende viden

Der vurderes ikke at veere begraensninger i de udfgrte analyser, men der vurderes at veere
manglende viden og vurderinger af planens pavirkning. Der er manglende viden i forhold til
trafikpavirkningen og den aktivitet, der vil finde sted i anlaegsfasen, herunder stgj og
vibrationer ved fundering og eventuel tilkgrsel af jord m.m., samt i forhold til potentiel
pavirkning af eksisterende dreen i omradet.
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Bilag 1 — Afgreensningsnotat

6. februar 2024

Afgraensning for miljgpavirkninger af kommuneplantillaeg og
lokalplan for boligomrade i Nykabing Sj, Odsherred Kommune

Odsherred Kommune har igangsat planleegningsprocessen for kommuneplantilleeg og
lokalplan for et nyt boligomrade i Nykgbing Sjeelland. Planen for byggeriet er at etablere
et omrade med boliger i grenne omgivelser, samt opfarsel af et plejehjem og

seniorboliger. Planerne er omfattet af miljgvurderingsloven?!, og fastleegger rammerne
for fremtidige anlaegstilladelser for projekter pa lovens bilag 2 pkt. 10 b) Anleegsarbejder
i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre og parkeringsanleeg (projekter, som ikke er
omfattet af bilag 1). Det betyder, at planen som udgangspunkt obligatorisk er omfattet
af kravet om miljgvurdering.

Odsherred Kommune vurderer pd baggrund af denne afgreensning og hgring af de
eksterne myndigheder, at planen ma antages at f4 vaesentlige indvirkninger pa miljget.
Der skal sdledes udarbejdes en egentlig miljgrapport jf. lovbekendtgarelsen.

Miljgrapporten, skal afdeekke, fastleegge, beskrive og evaluere den sandsynlige
vaesentlige pavirkning af miljget, samt rimelige alternativer under hensyn til planens mal
og geografiske anvendelsesomrade. Derudover skal miljgrapporten indeholde en
beskrivelse af, hvordan indvirkningerne pa miljget kan overvages.

Afgraensning viser, at der kan forventes vaesentliglige miljgpavirkninger inden for disse
emner:

e Beskyttede arter.

o Trafikale konsekvenser pa omgivelserne.

e Stgj fra omgivelserne.

e Klimasikring af omradet — handtering af regnvand ud over hverdagsregn.

¢ Vandforbrug og grundvandsforhold.

| skema 1.4, er der angivet en raekke kriterier og databehov til brug for vurderingen af
de sandsynlige veesentlige miljgpavirkninger, der er identificeret.

Projektet

Omradet er i dag beliggende i landzone og er placeret i den gstlige del af Nykabing
Sjeelland mellem villaer og kolonihaver. Odsherred Kommune gnsker at udarbejde et
kommuneplantilleeg og en lokalplan, der sikrer mulighed for etablering af nye boliger,
samt plejehjem og seniorboliger p& matr.nr. 2a, 3a, 3b, 4a, 5d, 5i og 10a Nykgbing S.
Vangjorder. Planerne skal fastleegge anvendelse og de overordnede
bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradet.

1 LBK nr. 4 af 03/01/2023 om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
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Der planleegges for, at projektomradet Islandshuse bliver etableret et starre boligomrade
i et til tre plan, plejecenter, med et samlet areal p& 40.000 m?2. Parkeringsdaekningen vil
veere 1 plads pr. bolig.

Islandshuse vil blive skabt med fokus p& feellesskab, biodiversitet, natur og ikke mindst
gode boligkvaliteter. Bebyggelsen ligger som et sammenhasngende boligomrade med
grgnne arealer i mellem og rundt om bygningerne.

Syd for projektomradet ligger der marker, og kysten er ca. 780 m derfra. P& dette
seerlige sted taet pa natur og kyst, planleegges der at skabe en attraktiv bebyggelse som
giver plads til flere beboere i byen. Omréadet skal fortsat byde Nykgbing Sjaellands
borgere velkommen, og skal sikre steerke naboskaber, bydelsfeellesskaber og
samhgrighed i den omkringliggende by.

Forudsesetninger
Vurderingen er baseret p& ansggning og oplysninger om projektet, samt Statens og
kommunens tilgaengelige oplysninger om arealet og de neerliggende arealer.

Tidsplan

Afgraensningen er i intern og ekstern hgring i 4 uger fra den 6. februar til den 3. marts
2024. Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 4 og Forslag til lokalplan 2023-01 forventes at
blive politisk behandlet til juni og efterfalgende sendt i offentlig hgring i 8 uger fra primo
juli.

Den endelige vedtagelse af planforslagene forventes november 2024.
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Afgreensningen foretages ved skematisk at gennemga en reekke miljgparametre, der ud
fra det brede miljgbegreb, skal tages i betragtning for at foretage en miljgvurdering. For
hver enkelt parameter foretages en kvalitativ vurdering, ved afkrydsning i de 3
rubrikker: "Ingen pavirkning/ikke relevant”, "mindre pavirkning” og ”stor pavirkning”.
Ud fra disse rubrikker afggres om emnet bgr undersgges naermere og indga i

miljgrapporten.

Afgreensningstjekliste

Nedenstdende skema henviser til punkt 1) og 2) i lovens bilag 3, dvs. kriterier, der skal
anvendes ved vurdering af, om en plan kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Skema 1.1

Forholdet til reglerne om
miljgvurdering

Nej

a. Bliver planen udarbejdet inden for
Landbrug, skovbrug, fiskeri, energi,
industri, transport, affaldshandtering,
vandforvaltning, telekommunikation,
turisme, fysisk planlaegning og
arealanvendelse.

Fastleegger planen rammerne for
fremtidige anlaegstilladelser til de
projekter der er angivet i lovens bilag
1/2

Bemaerkninger

Begrundelser for vurdering, henvisning til
hvorledes vurderingen allerede indgar, eksempelvis
i andre planer, lovgivning mv. og/eller uddybning
af hvad der bgr undersgges neermere, samt
eventuelle afveergeforanstaltninger.

b. Er der alene tale om en plan der kun
fastleegger anvendelsen af mindre
omrader pa lokalt plan eller mindre
aendringer i eksisterende planer —
indenfor de i punkt 1a nsevnte planer

Planomradet er for nuvaerende en mark
delvist bestdende af buske og traeer og
beliggende i Landzone. A£ndringerne
foretages for at muligggre etablering af
nye boliger i form af plejehjem,
seniorboliger og boliger.

Planerne fastlaegger rammen for
fremtidige anlaegstilladelser.

c. Medfgrer planen krav om en
vurdering af virkning pa et
internationalt
naturbeskyttelsesomrade

Der er en byplanvedtaegt 5 og lokalplan
55 for omradet, som udlaegger omradet til
landzone. Arealet er i dag som bar mark
uden landbrugsnotering.

d. Udarbejdes planen for et konkret
projekt hvor der ogséa skal
udarbejdes VVM?

Lokalplanen vurderes, pa baggrund af
afstanden, ikke at pavirke
udpegningsgrundlaget for internationale
naturbeskyttelsesomrader, da der ikke
udledes stoffer til vand eller luften.

Det neermeste internationale
naturbeskyttelsesomrade er Hov Vig
Fuglebeskyttelsesomrade nr. 97 og natur
og vildtreservat, treekfuglereservat ligger
ca. 900 m sydgst for projektomradet.

Planerne udarbejdes for et projekt, hvor
det forventes at der er krav om
miljgvurdering.
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Skema 1.2
Bemeaerkninger
Begrundelser for vurdering, henvisning til hvorledes
Planens arealanvendelse og forhold vurderingen allerede indgér, eksempelvis i andre
til planhierarkiet _ planer, lovgivning mv. og/eller uddybning af hvad
[O) der bgr undersgges naermere, samt eventuelle
z afveergeforanstaltninger.

a. Forudseetter planen aendringer af Planomradet er omfattet af eksisterende

kommuneplanen? kommuneplanramme 3B10 og 3T1 som
udleegger omradet til hhv. boligomrade
og til tekniskanlaeg - trafikanleeg.
Kommuneplanramme 3B10 tillader
bebyggelse pa maks. 1,5 etager og en
maks. bygningshgjde pa 8,5 m.

b. Forudseetter planen aendringer af Omradet er udlagt til landzone og bar
eksisterende lokalplan for mark, Byplan nr. 5 og lokalplan 55.
omradet? Omradet skal eendres til boligomrade.

c. Forudseetter planen sendring af Planomradet er i dag bar mark uden
den eksisterende arealanvendelse? landbrugsnotering i landzone. Og skal i

byzone.

d. Forudseettes planen gennemfart Lokalplanen er ngdvendig for
for at danne grundlag for gennemfgrelsen af byggeriet af de nye
gennemfgarslen af anden lovgivning boliger og plejehjem i Nykgbing Sjeselland.
(f.eks. affaldshandtering,
klimatilpasning eller
vandbeskyttelse)

Skema 1.3
:\m o Bemeerkninger
Vurderes det som en mu|ighed1 at E ‘T 8 Begrundelser for vurdering, henvisning
2 A A A 2 c X til hvorledes vurderingen allerede
lanen kan fa en indvirknin a = o
P ili dh il fol 9 z § % ; (’% indgar, eksempelvis i andre planer,
m'_ Jﬂe_t med hensyn ti _g genae o% 5 og 5 | lovgivning mv. og/eller uddybning af
kriterier (seettes kryds i ”’stor = '8 hvad der bgr undersgges nsermere,
pavirkning” skal forholdene ngjere 8 ; 5 5 | samt eventuelle
vurderes jf. skema 2) g; § é ;.; afveergeforanstaltninger.

1. Ressourcer — planens betydning for/ pavirkning af:

a. Arealressourcen (anvendelse/
arealforbrug/ eendring af
arealanvendelsen, herunder
indskreenkning af landbrugsjord)

X

Omradet er udlagt til landzone
som bar mark og teknisk
anleeg. Arealet vil i stedet blive
udnyttet til placering af boliger
og plejehjem. Omréadet ligger
dog i et hul i byen mellem
villaer, station og kolonihaver.

b. Indebeerer planen behov for at
seette restriktioner/
begraensninger for anvendelsen af
naboarealer, udover hvad der
fremgar af geeldende
kommuneplan og lokalplaner?

Planen indebaerer ikke
restriktioner eller
begreaensninger for
naboarealerne.
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c. Rastoffer, eller en fremtidig
udnyttelse af udlagte
rastofomrader

Der bliver ikke gravet rastoffer
i omradet, og planomradet
ligger ikke i et fremtidigt udlagt
rastofgraveomrade.

d. Vandforbrug, herunder seerligt i
forhold til drikkevandsforsyningen

Der vil ved etablering af boliger
skulle etableres ledningsnet til
forsyning af de nye boliger med
drikkevand. Der vil blive et
gget vandforbrug i forbindelse
med etablering af nye boliger.
Odsherred Vand A/S udnytter
pa nuveerende tidspunkt sin
indvindingstilladelse og
vandveerket kan derfor f&
behov for at fa leveret vand fra
andre vandveerker og samtidig
undersgge hvor det er muligt at
indvinde mere vand.

e. Hindring af fremtidig anvendelse
af omradets rastoffer og
grundvand?

Omradet er ikke udlagt til
rastofindvinding, og der er ikke
kendskab til, at der skulle veere
veerdifulde rastoffer under
planomréadet.

Omradet ligger i omrade med
drikkevandsinteresser. Omradet
ligger samtidigt kystnaert og er
derfor ikke egnet til indvinding
af grundvand pga. risikoen for
saltvandsindtraening.

Der er en vandboring (nr.
191.93) ca. 400 meter mod
vest. Der sker ikke aktiviteter
inden for planomréadet, som
kan true eventuel indvinding af
drikkevand.

2. Natur

a. Natura 2000-omrader eller EF-
fuglebeskyttelsesomrader

Det neermeste habitatomrade er
Hov Vig
Fuglebeskyttelsesomrade nr. 97
og natur og vildtreservat,
traekfuglereservat ligger ca. 900
m sydgst fra projektomradet.
Omréaderne er specielt udpeget
for at beskytte omradets
kystnatur herunder
lagunedannelser, kystskraenter,
klitter og strandvolde samt
naturtyper, dyr og planter
knyttet til disse landskaber. Der
sker ikke udledninger fra
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planomréadet, som vil kunne
pavirke de beskyttede omrader.

b. Beskyttede arter (Bilag 4-arter) Der er ikke tidligere registeret
leve eller rastesteder for Bilag
IV-arter indenfor planomréadet,
og planerne forventes ikke at
skabe nye levesteder for Bilag
IV-arter.

Planomradet udleegges pa bar
mark, hvor der ikke er
potentielle levesteder for bilag
IV-arter. Der er dog
naturomrader i neerheden, som
kunne veere potentielle
levesteder, hvorfor det skal
undersgges, om der har
indfundet sig dyr i omradet,
som ikke tidligere er
registreret, som fx flagermus.

c. 83-arealer (beskyttede X
naturtyper)

Der er ingen beskyttede
naturtyper indenfor
projektomradet. Neermeste
beskyttede naturtype er en
mose beliggende ca. 250 m
nordvest for projektomradet.
Der er ca. 640 m til neermeste
83-beskyttede sg og ca. 940 m
til neermeste 83-beskyttede
overdrev. Naturtyperne
vurderes ikke at blive
vaesentligt pavirket af
planerne. Derudover er der
mod gst registreret §3-mose,
sger, strandeng, overdrev og
engomrade ca. 1-1,8 km fra
projektomradet. Her er der
registreret IV-arter som
markfirben og spidssnudet fra.
Der vil derfor i byggeperioden
blive opstillet et paddehegn.

Projektomradet er ikke udlagt
som et omrade, hvor der skal
etableres naturreservat eller
naturpark.

d. Muligheden for at etablere et X
naturreservat eller naturpark

e. Skovarealer, herunder fredskov X Der er ingen skovarealer neer
eller indenfor planomréadet.
Planomradet ligger ca. 90 m fra
et omrade med fredskov og ca.
60 m fra neermeste

skovbyggelinje. Arealerne
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liggende lige op ad
planomradet er udpeget som
omrader, hvor skovrejsning er
ugnsket.

f.

Flora og fauna i gvrigt

Der er i planomradet
registreret smabiotop og
neerhed til smabiotop. Der er
ikke registreret biotoper af
seerlige arter indenfor
planomréadet. Lokalplanen
sikrer at beplantning langs
lokalplanafgreensningen i videst
muligt omfang bevares.

g. Dkologiske forbindelser

(herunder
Spredningskorridorer)

Der er vedtaget en gkologisk
forbindelse i kanten af
planomradets sydligste del, ca.
50 m inde i planomradet.

Der planleegges for at bygge i
den del af
spredningskorridoren, som
ligger nord for grgften, som
afgreenser planomradet mod
syd. | spredningskorridorens
nordlige del er der allerede
etableret boliger bade gst og
vest for planomradet.
Spredningskorridoren vil fortsat
veere ubrudt syd for grgften. .

h. Lavbundsarealer, herunder Der er ikke udpeget
mulighed for at genskabe eller lavbundsarealer indenfor
etablere nye vadomrader planomréadet.

Neermeste lavbundsareal ligger
ca. 2,5 km nordgst for
planomréadet.

Grundet afstanden vil planen
ikke pavirke lavbundsarealer.

i. Vand- og naturplaner, herunder Planerne vurderes til ikke at
hvorvidt planen vil have negativ betydning for
vanskeligggre opfyldelse af opfyldelsen af vand- og
vand- eller naturplan. naturplanerne.

j. Vandlgbets malsaetning/ Ikke relevant, da der ikke er
faunaklasse vandlgb pa eller naer

planomréadet.

k. Vandlgb, herunder eendring af Ikke relevant, da der ikke er

skikkelse, dimension,
rgrlaegning, abning af rer mv.

vandlgb pa eller naer
planomréadet.

Kendte draenforhold/ draenrgr i
omradet, herunder om disse
beskadiges

Der er ingen kendskab til dreen
inden for planomradet.
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P& historiske kort ses at en del
grofter i omradet, sa muligvis
findes disse grafter rgrlagt.
Inden byggeri pa arealet skal
man saledes undersgge om der
er dreen, sa disse ikke
beskadiges. Der skal ansgges
om tilladelse efter
vandlgbsloven, hvis dreenene
skal flyttes eller sendres.
Lokalplanen vil medfagre at
vand dels handteres pa
grunden og afledes efter
aflgbskoefficienten.

Se ogsa punkt nedenstdende
for bortskaffelse af
regnvand/overfladevand.

. Etablering af regnvandsbassin

Lokalplanen vil medfgre at der
kan etableres LAR-lgsninger,
som regnvandsbassiner og
grefter indenfor planomradet.

. Udledning af overflade- eller
spildevand til vandlgb

Der vil ikke forekomme
udledning af overflade- eller
spildevand til vandigb.

. Bortskaffelse af regnvand/
overfladevand

Planomradet bliver
separatkloakeret, hvorfor
regnvand ledes til
regnvandskloakken. Der vil i
det omfang det er ngdvendigt
blive dimensioneret
regnvandsbassiner/-bede,
sadan at aflgbskoefficienten
overholdes.

3. Jord og grundvand

a. Grundvandsforhold, herunder

drikkevandsinteresser og risiko
for forurening og nedsivning.

Planomradet er beliggende i et
omrade med
drikkevandsinteresser.
Planomradet er ikke udpeget til
et indvindingsomrade uden eller
inden for OSD.

Der vil ikke forega aktiviteter
inden for planomradet, som kan
medfgre direkte eller indirekte
pavirkning af
grundvandsforekomsten.

a. Eksisterende jordforurening

Der er ingen kendte
forureninger indenfor
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planomradet, og der er ikke
foretaget kortleegning efter
jordforureningsloven. Omradet
er ikke omradeklassificeret.

b. Risiko for jordforurening X Byggeriet og anvendelse
forventes ikke at medfgre
veesentlig risiko for
jordforurening.

4. Landskab
a. Fredede arealer (fredningssager X Der er ikke registreret fredede

og Exner-fredninger) eller andre
bevaringsveerdier herunder
treeer og omrader

arealer inden for planomradet.

Planomradet er delvist udpeget
som et omrade med fund og
fortidsminder fra
jeegerstenalderens
Ertebgllekultur. Det drejer sig
om en stagrre opsamling af
flintgenstande, 2 trindgkser og
en hjortetaksgkse fundet ved
gammel kystskraent (OMH 778,
1146, 1157), samt en
flintopsamling bestaende af
keernegkse, skivegkse og flere
fleekker (OHM 1167).
Derudover er der ingen
fredninger, bevaringsveerdige
treeer eller omrader indenfor
planomradet. | planomradets
vestlige del, er der dog flere
store gamle traeer delvist radne
og med svampeangreb.

b. Bygge- og beskyttelsesliner NBL X Der er ingen bygge- og

8§ 15-29 (strand-, a-, s@-,
skov-, kirke- og
fortidsmindelinie)

beskyttelseslinjer indenfor
planomradet. Neermeste
beskyttelseslinjer er en
skovbyggelinje beliggende ca.
60 m nordgst for planomradet.

Planomradet er placeret inden
for kystnaerhedszonen.
Omradet har tidligere veeret
udtaget af kystnaerhedszonen
som et udviklingsomrade.
Dette vil blive redegjort for i
lokalplanen, og vil ikke blive
behandlet yderligere i
miljgrapporten.
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Landskabelig veerdi, overordnet
landskabsstruktur, herunder
landskabskaraktermetoden

Planomradet er ikke udlagt til
bevaringsveerdigt landskab.

. Byneer natur og rekreative
omrader, herunder grgn
hovedstruktur

Planomradet er beliggende i
landzone og indenfor fremtidig
byzone.

. Skovarealer som

landskabselement herunder
fredskov

Der er ingen skovarealer naer
eller indenfor planomradet.
Omradet er ikke udpeget som
omrade, hvor skovrejsning er
ugnsket.

Neermeste fredskov ligger ca.
90 m nordgst for planomradet.

Geologisk veerdifulde omrader

Planomradet er ikke udpeget til
geologiske veerdifulde omrader.

Planomradet har dog en
geologisk bevaringsveerdi i
form af en Litorinaskraent, som
er en kystskreaent fra
stenalderen og gar tveers
igennem planomradet.
Skreenten fremstar ikke synlig i
planomréadet under
eksisterende forhold

g. Visuel pavirkning i gvrigt

(landskab, bymiljg,
terreenforhold mv.)

Planomradet er placeret i en
byneer kontekst mellem villaer
og kolonihaver.

Lokalplanen sikrer at bygninger
placeres i tilknytning til
eksisterende bebyggelse i
kommuneplanramme 3B10

5. Kulturarv

a. Fredede og bevaringsveerdige

bygninger

Der er ingen fredninger eller
bevaringsveerdige bygninger
eller omrader i planomradet.

b. Beskyttede diger

Der er ingen beskyttede diger i
planomradet.

Det naermeste beskyttede dige
ligger ca. 670 m nordgst for
planomradet, og det vil ikke
blive pavirket af lokalplanen.

c. Veerdifulde kulturmiljger / -

omrader

Der er ingen veerdifulde
kulturmiljger indenfor
planomradet.

Planomradet graenser dog op til
veerdifulde kulturmiljger mod
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nordvest af kategorien
kgbstadsbebyggelse. Det
vurderes, at realiseringen af
lokalplanen ikke vil f&
konsekvens for den veerdifulde
kgbstadsbebyggelse.

d. Kirkeindsigtsomrader X Omréadet greenser ikke op til
kirker, kirkegarde eller lignende
og er ikke omfattet af

kirkebyggelinjer.

Nykabing S kirke ligger ca. 260
m vest for planomradet.

e. Fortidsminder X Der er ingen fortidsminder

indenfor planomradet.

Neermeste fortidsminder er en
Helligkilde (historisk tid,
frednings nr. 282488 og en
rundhgj (oldtiden, frednings nr.
282440) beliggende ca. 1000
m sydvest for planomradet.
Hverken rundhgjen eller
Helligkilde vil blive pavirket af
lokalplanen.

Der er ingen arkaeologiske
kulturminder pa eller naer
planomradet.

f. Arkeeologiske kulturminder X

6. Trafik

Inden for planomréadet vil der
blive etableret fire
indgangsveje, som skal sikre
en nem og tilgeengelig adgang
til boligerne internt i omradet.
Vejene er lukkede, og der er
derfor ikke mulighed for
gennemkgrsel gennem
omradet.

a. Trafikale konsekvenser i X
omradet, herunder
tilgeengelighed, belastning og
fremkommelighed

De fire adgangsveje/indkgrsler
farer til forskellige omrader i
planomradet, hvor falgende
omrader deler indkarsel:

Omrade 1 og 2 med indkarsel
fra Kingosvej.

Omrade 8, 7, 6 og 3 med
indkgrsel fra Kingosvej.
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Omréade 11, 5 og 4, med to
indkgrsler fra hhv. @sterlyngvej
og Islandsvej.

Nar der er fuldt belagt i
omradet, ma der formodes en
merbelastning pa 3-400 biler
samt transporter af rdvarer og
affald til og fra omradet. |
forbindelse med plejehjemmet,
vil der ogsa veere trafik i
forbindelse med besgg og
karsel af eeldre.

b. Trafikale konsekvenser pa
omgivelserne

| det der etableres fire
indkarsler til planomradet uden
mulighed for gennemkagrsel,
mindskes trafikken indenfor
boligomradet markant.

Da der ikke er mulighed for
gennemkagrsel igennem
boligomradet, kan det medfere
at der forventeligt vil opsta
mere trafik pa isaer Kingosvej,
da det er den eneste vej ind og
ud af boligomrade 8, 7, 6, 3, 2
og 1.

c. Trafiksikkerhed

Der er cykelsti langs med
@sterlyngvej og Islandsvej,
men intet fortov. Ved de to
indkarsler ved Kingosvej er der
fortov. Der er hverken
fodgaengerfelt eller tilsvarende,
ved nogle af vejerne omkring
planomréadet, hvorfor de ikke
seerlig godt egnet

til blgde trafikanter. Der
etableres stisystemer indenfor
planomréadet, sa blgde
trafikanter kan feerdes sikkert
indenfor planomradet.

d. Kollektiv transport

Der er nem adgang til kollektiv
transport i lokalomradet, da
Nykgbing sj. Station ligger ca.
500 m fra planomréadet.

7. Stgj, luft og affald

a. Overskrides vejledende
stgjgreenser fra omgivelser
(herunder trafikstgj)

Planomradet er ikke beliggende
i et omrade, som er udlagt til
konsekvensomrade omkring
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erhvervsomrader eller tekniske
anlaeg. Der er ikke kendskab til
stgjende aktiviteter i
omgivelserne, som kan pavirke
planomréadet.

Ca. 35 m fra den ene indkgrsel
til planomradet (Islandsvej), er
togets endestation, hvilket kan
give anledning til stgj for
plejecenterets beboere. Det
skal undersgges nsermere om
eventuel stgj fra lokalbanen
kan overholde greenseveerdier
for stgj i boliger og pa
udendgrs opholdsarealer.

Der vil ikke forekomme
aktiviteter inden for
planomradet som vil pavirke
omgivelserne.

b. Overskrides vejledende X
stgjgreenser pa omgivelser
(herunder trafikstgaj)

c. Vibrations gener/ komfort X Der er eksisterende boliger
teettere pa lokalplanen end
planomradet, hvorfor det
forventes, at vibrationer fra
lokalplanen kan overholdes.

d. Luftforurening, herunder X Vil ikke medfgre en veaesentlig

partikler, stgv og lugt gener gget luftforurening.

e. Affaldstyper og meengder X Affald handteres i

overensstemmelse med
Odsherred Kommunes
affaldsbekendtggarelse.

e Farligt affald
e Andet affald
e Spildevand (slam)

Affald der genereres indenfor
planomradet, vil vaere
husholdningslignende affald.

Det forventes ikke, at der vil
veere en gget produktion af
farligt affald.

f. Bortskaffelse af affald og X
spildevand, herunder aendringer
af bestdende ordninger

Omréadet vil veere omfattet af
affaldsregulativer.

Planomradet er i forslag til
spildevandsplan 2023-2033
udlagt til separatkloakeret
omrade.

13 af 18
' side 199



Lokalplan 2023-15

Bade spildevand og
overfladevand afledes derfor til
kloak.

g. Seerlig risiko for uheld,
herunder ulykker eller fare for
menneskers sundhed

Det vurderes, at der ikke vil
opsta en seerlig risiko for uheld
ved gennemfgrelsen af
planerne.

8. Energi og klima

a. COz-udledning

Der planleegges ikke for
muligheden for udledning af
CO; via skorstene til
atmosfaeren.

b. Energiforbrug, herunder
energibesparende
foranstaltninger.

Der vil veere fokus pa isolering
og materialevalg, som i det
omfang det er muligt vil blive
indkabt lokalt.

c. Tilpasningsbehov (evt. som
falge af forventet gget
regnmeaengde, aendret
hyppighed for kraftig vinde,
mv.)

Der kan veere behov for
tilpasningsprojekter i
lokalplanomréadet, da omradet
er udpeget til risikoomrade for
oversvgmmelse.

d. Genanvendelse af affald

Omradet er omfattet af
affaldsregulativer.

e. Muligheder for at sikre mod
klimaforandringer og kraftig
nedbgr

Ifalge Odsherred Kommunes
kommuneplan 2021-2033 er
planomréadet udlagt som
klimatilpasningsomrade.

Der planlaegges for, at omradet
skal kunne handtere mere end
en hverdagsregn i forskellige
former for LAR-lgsninger, som
regnvandsbassin, grgfter mm.

Omradet er lavtliggende og
grundvandsspejlet star teet pa
terreen, s& der skal planlaegges
for handtering af hgjtstdende
grundvand. Der forventes
stigende grundvand bade pga.
klimaforandringer med mere
nedbgr, og pga. et stigende
havniveau, som resulterer i et
hgjere grundvandsspejl.

9. Materielle goder

a. Friluftsliv/ rekreative interesser.

F.eks. Hvor teet det er pa
grgnne omrader

Planomradet er i dag en mark,
delvist bestaende af buske og

traeer og er beliggende mellem
villaer og kolonihaver.

flager
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Lokalplanen har til formal at
sikre at der
etableres/bibeholdes rekreative
opholdsarealer og
stiforbindelser.

. Erhvervsliv, herunder
detailhandel (opland,
omseaetning, branchestruktur,
adgangen til uddannelse,
arbejde/ indkgb)

Neermeste dagligvarebutik
ligger i Nykgbing Sjeelland ca.
500 m fra planomradet. Inden
for en afstand af ca. 1 km
ligger der flere butikker og en
restaurant.

Planomradet giver derfor nem
adgang til midtbyen.

Materielle goder (offentlige
servicefunktioner) (herunder
hvorvidt man er teet pa/ langt
veek)

Neermeste beliggende
servicefunktioner er beliggende
i Nykgbing Sjeelland.

. Svage grupper/ handicappede,
herunder tilgeengelighed til
feellesarealer, pladser og
bygninger

Lokalplanen sikrer at der
udleegges stiforbindelser i
omradet, som sikrer
tilgeengeligheden til omradet.
Tilgeengeligheden til byggeri
skal leve op til
bygningsreglementets
bestemmelser.

. Sociale forhold

Der planlaegges sociale forhold
for bl.a. de aeldre mennesker i
omradet i form af plejehjem og
eeldreboliger.

. Tilgeengelighed for

offentligheden (F.eks. hvis
offentlighedens tilgeengelig
mindskes/ bedres)

Omradet vil veere offentligt
tilgeengeligt. Planlaegning vil
sikre at der udleegges
stiforbindelser i omradet.

. Utryghed/ kriminalitet

Der vil blive etableret belysning
af feerdselsveje, som vil ggre
det muligt, at orienterer sig i
de mgrke perioder.

. Sikkerhed, herunder
giftpavirkning, brand- og
eksplosionsfare

Det vurderes, at planerne ikke
medfgrer en vaesentlig fare for
sikkerheden, hverken lokalt, for
naboer eller for neeromradet.

Vindforhold, turbulens

Omradet omkring
lokalplanomréadet fremstar ikke
som aben mark, og der
skeermes fra de dominerende
vindretninger af den
eksisterende beplantning.

Skyggevirkninger/ refleksion
evt. fra bygninger

Plejecenteret bygges i op til 4
etager, som kan kaste skygger
ud pa de omkringliggende
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boliger. Byggefelter udleegges i
respektafstand til boliger for at

mindske skyggevirkninger.
Bygningerne forventes ikke at
afgive skyggevirkningen uden
for planomradet.

h. Lysgener

Der vil veere begreenset
lyspavirkning af omgivelserne
udenfor planomradet. Det vil
veere ngdvendigt at etablerer
orienteringslys langs
feerdselsveje.

omrade

k. Neerhed til befolkningsteet

Planomradet er beliggende i
planlagt byzone og vil veere
tilgeengeligt for mange i
naeromradet.

Opsummering

I nedenstaende skema (1.4) er der angivet en raekke kriterier og databehov til brug for
vurderingen af de sandsynlige veesentlige miljgpavirkninger, der er identificeret i
ovenstaende tjekliste til afgraensningen.

Miljgemne Planelement Vurderingskriterier | Datagrundlag/metode

Natur Beskyttede arter | Det skal undersgges | Feltundersggelser af
(IV- arter) om der i naturomrader| potentielle levesteder

omkring planomradet | som traeer i
kan veere potentielle planomradet.
levesteder for IV-arter,

og om der kan veere

dyr der ikke tidligere

er registreret.

Trafik Trafikale Der skal undersgges Beregninger og analyser
konsekvenser pd | trafikmeengder og pa baggrund af
omgivelserne sammenseetning pa vejdirektoratets turrater.

veje omkring

boligomrédet. Trafiksikkerhedsvurderin
g.
Stgjberegninger

Stgj, luft og Overskridelse af Det skal undersgges | Stgjberegninger

affald vejledende hvor ofte der kagrer
stgjgreenser fra tog pa ngdsporet ved

endestationen og om
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omagivelser
(herunder trafikstaj)

det kan give
anledning til stgj for
beboere. Sporet
ligger ca. 35 m fra en
af planomradets
indkarsler
(Islandsvej).

Det skal undersgges
naermere om eventuel
stgj fra lokalbanen
kan overholde
greenseveerdier for
stgj i boliger og pa
udendgrs
opholdsarealer.

Energi og Muligheder for at Da omradet er Vandhandteringsplan
klima sikre mod lavtliggende og
klimaforandringer grundvandsspejlet Beregning af meengden
og kraftig nedbar Stér teet pd terreen, af vand, samt af hvor
skal der planleegges meget vand der kan
for handtering af handteres pa egen grund
hgjtstaende og hvor meget der skal
grundvand. ledes til kloak.
Der skal undersgges
for, om omradet kan
handtere mere end en
hverdagsregn i
forskellige former for
LAR-lgsninger, som
regnvandsbassin,
grafter mm.
Ressourcer | Vandforbrug, Det skal undersgges, Kvalitativ beskrivelse og
— Planens herunder seerligt i hvor stort et vurdering af pavirkning
betydning forhold til Vandforbrug der er af
for / drikkevandsforsynin brug for, for at grundvandet som fglge af
pavirkning gen forsyne det planlagte gget vandforbrug.
af: boligomrade.
Jord og Grundvandsforhold, Det skal vurderes om | Kvalitativ beskrivelse og
grundvand herunder det ggede vurdering af pavirkning

drikkevandsinteresse
r og risiko for
forurening og
nedsivning.

vandforbrug til det
nye boligomrade, kan
fa veesentlig
indvirkning pa
grundvandskvaliteten.

af
grundvandet som fglge af
gget vandforbrug.

17 af 18

Side 203



Lokalplan 2023-15

Det skal ogsa
undersgges om det
ggede vandforbrug
kan fa vaesentlig
indvirkning pa
grundvandsressource
ns kvantitet.

Skema 1.4: Afgreensning af miljgemner, der skal undersgges og vurderes naermere i

miljgrapporten.

Klagevejledning

En afggrelse efter § 10 stk. 1 om at myndigheden ikke skal gennemfgre en

miljgvurdering, kan paklages efter reglerne fastsat i den lovgivning, som planen
udarbejdes i henhold til, jf. § 48 stk. 1.

Da planforslagene er udarbejdet efter XX lov, betyder det, at neerveerende

screeningsafgarelse kan paklages til [YY — indseet herefter klagevejledning efter

pageeldende lov].
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Bilag 2 - Notat om stgj og vibrationer

BEREGNING AF TRAFIKSTAJ FRA
VEJE

Lindealle 28a, 4500 Nykgbning Sjeelland

Rekvirent: ROHO ApS

Dato: 21. marts 2024 / 25. marts 2024
DMR-sagsnr.: 2024-0586

Revision B: Rettelse af vejtype samt hastighed
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1. Baggrund og formal

I forbindelse med projektering af et nyt boligbyggeri pad Nykgbing S. Vangjoder matrikelnumre
2A, 3A, 3B, 4A, 5D og 10A, har DMR Stgj og akustik beregnet trafikstgj fra veje, ved den
planlagte projektgrund samt planlagte bygningsfacader. Beregningerne er udfgrt for Ejendoms-
selskabet ROHO ApS.

Pa projektgrunden er der planlagt et boligbyggeri i flere etager, de laveste dele af bygningerne
er pa stueplan, hvor de gvrige bygninger er op til 4 etager. Det planleegges at de eksisterende
veje bliver forlaenget ind i boligomradet og der opfgres bygningen svarende situationsplanen
for omradet der fremgar af figur 1.1.

Figur 1.1: Situationsplan for projektomradet.

2. Stgjgraenser og krav

Kommuneplanens bestemmelser om stgj henviser til Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for
veje, der fremgar af Miljgstyrelsens vejledning 4/2007: "Stgj fra veje" /1/. De vejledende graen-
seveerdier for trafikstgj er beregnet til planlsegningsbrug, og geelder for udleegning af nye stgj-
felsomme omrader, langs eksisterende veje. | tabel 2.1 er en oversigt over de vejledende graen-
seveerdier vist.

Veegtet dggnmiddel,

Omradetype
Lden

Rekreative omrader i det bne land (sommerhusomrader, campingpladser) 53 dB

Rekreative omrader i eller naer byomrader (bydelsparker, kolonihaver, nyttehaver, 58 dB

turistcampingpladser)

Boligomrader (boligbebyggelse, daginstitutioner m.v., udendgrs opholds- 58 dB

arealer)

Offentlige formal (hospitaler, skoler o.1.) 58 dB

Liberale erhverv (hoteller, kontorer m.v.) 63 dB
Tabel 1: Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser for trafikstgj fra veje jf. /1/.
Sagsnr.: 2024-0586 Dansk Miljgradgivning A/S
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De vejledende stgjgreenser for veje er beregnet til planleegningsbrug, og de er udtrykt ved Lgen
for dag, aften og nat. Ved bestemmelse af den veegtet dggnmiddel, Lqen, Veegter stgjen fra
trafikken om aftenen og om natten mere end stgjen om dagen. Saledes tilleegges stgjen om
aftenen +5 dB for perioden kl. 19-22 og +10 dB for natperioden kl. 22-07.

2.1. Nye boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader

I Miljgstyrelsens vejledning er der givet mulighed for at planleegge nye boliger i eksisterende
stgjbelastede byomrader, hvor den vejledende graenseveerdi for trafikstgj fra veje, Lqen = 58
dB, ikke kan overholdes. Det kreever at omradet kan betragtes som “huludfyldning” /1/. Her
opseettes der nogle forudsaetninger, som skal sikres:

. Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne, har
et stgjniveau lavere end 58 dB. Det samme gaelder omrader i neerheden af boligen, der
overvejende anvendes til feerdsel til fods fx gangstier, men ikke fortove mellem boligen
og vejen.

. Udformning af boligernes facader sker, sa der er et stgjniveau pa hgjest 46 dB fra vejtrafik
indendgrs i sove- og opholdsrum med &bne vinduer fx med saerlig afskeermning udenfor
vinduet, eller seerligt isolerende konstruktioner.

. Boligerne orienteres, sa der s& vidt muligt er opholds- og soverum mod boligen stille
facade og birum mod gaden.

Der bgr aldrig planleegges for boliger eller stgjfglsom anvendelse i gvrigt, hvor stgjniveauet er
hgjere end 68 dB fra vejtrafik. Ved planlaegning for boliger i stgjbelastede omrader bgr der
desuden sikres adgang til neerliggende, grgnne omrader, som ikke er stgjbelastede.

2.2. Bygningsreglementet

Der er i bygningsreglementet 2018, BR18, krav til den maksimale stgj indendgrs fra trafik med
lukkede vinduer. Stgjen ma ikke m& overskride Lgen < 33 dB i beboelsesrum, kakkener og feelles
opholdsrum. Greenseveerdien geelder for mgblerede rum med lukkede vinduer og dgre, men
med udeluftventiler i &ben position.

3. Lydudbredelsesforhold

Terraenet i omradet er relativt fladt og bygningshgjderne er mellem stueplan til 4. etage.

4. Male- og beregningsmetoder
4.1. Forskrift

Malinger og beregninger er foretaget int. retningslinjerne i:

. Miljgstyrelsens vejledning 4/2007 ” Stgj fra veje” /1/.
. Vejdirektoratet NORD2000 handbog fra 2013 “Beregning af vejstgj i Danmark Rapport

434" /2/.

. Referencelaboratoriets orientering nr. 39/2008 ” Praktisk anvendelse af Nord2000 til stgj-
beregninger” /3/.

. Referencelaboratoriets orientering nr. 43/2010 "Valg af male- og beregningspositioner”
/4/.

Folgende betegnelser er anvendt i rapporten:

. Laen: Veegtet dagnmiddel dB.
. 0: Den udvidet usikkerhed, ubestemtheden, i dB.

Sagsnr.: 2024-0586 Dansk Miljgradgivning A/S
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4.2. Beregningsprogrammer

Til beregningerne er Pc-programmet SoundPLAN version 9.0 benyttet, senest opdateret 28.
februar 2024.

4.3. Beregningsprocedure

Der er udfart beregning af den veegtet degnmiddel i projektomradet. Beregningerne er udfgrt
int. /2/, i SoundPLAN efter NORD2000-metoden opdateret i 2020. Beregninger er baseret pa
data for stgjkildernes lydeffektniveauer, som er et mal for, hvor meget lydenergi, de hver isaer
udsender pr. sekund. Sammen med data for terreenforhold og bygninger mm., beregnes stgj
fra hver enkelt kilde, i valgte beregningspunkter i omgivelserne. Bidragene summeres op i hvert
beregningspunkt, s& man far den samlede stgjbelastning fra aktiviteterne i punktet.

Der er udfart beregninger i punkter pa facaden i form af facadestgjkort. Stgjbelastningen be-
regnes i frit felt, og derfor er reflektioner fra de relevante facader ved punkter og pa facader
ikke medregnet. Dermed kan resultater fra disse sammenlignes direkte med de vejledende
stgjgreenser iht. /1/.

Ved beregning af stgjkonturkort bliver alle reflektioner medregnet og derfor er disse vejledende.
Ved udarbejdelse af konturkort, er der indlagt et fintmasket net af beregningspositioner over
omradet. Stgjkonturkortene viser stgjens fordeling pd omraderne i forskellige farver, afheengig
af stgjbelastningens stgrrelse.

4.4, Modelforudsesetninger

Der er indhentet data fra Dataforsyningen, i form af digitale kort, om topografi, terreenoverfla-
der, koter, matrikler, bygningspolygoner og linjefaring af vej. De digitale kort er bearbejdet, og
der er opbygget en 3D-model, i det benyttede beregningsprogram, SoundPLAN. Hgjden af byg-
ninger er fra GeoDanmark, men de mest relevante bygninger, der har betydning for stgjudbre-
delsen, er efterprovet via www.skraafoto.dk, fra Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering.

Modellen tager udgangspunkt i de aktuelle forhold, men fremtidige forhold er ogsd medregnet.
De fremtidige forhold er oplyst af rekvirenten i form af situationsplaner, facadeopstalter mv.

Trafikdata for veje er fremskrevet til 2034 idet der normalt skal benyttes en tidshorisont pa 10
ar i planlaegningssituationer med en 1 % fremskrivning iht. Nord2000 /2/. Trafikdata er ind-
hentet via Mastra.

Ydermere er trafiktallene fra en vurdering af det projekterede ADT, anvendt i beregningen. Den
nye trafiks betydning for de enkelte snit er beregnet ud fra en reekke kvalificerede skgn over
trafikkens ruter til og fra de enkelte delomrader. Se tabel 2 samt figur 2.
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. . Biltrafik hverdagsdggn Trafikveekst
Snit Beskrivelse Nuveerende Projekteret Abs. %
A Omrade 1-2 0 307 307
B Omrade 3-6-7-8 0 899 899
C Omrade 4-5 0 265 265
D Omrade 9-10 0 496 496
E Omrade 11 0 286 286
F Remisevej v. @. Lyngvej 0 984 984
G Remisevej v. . Islandsvej 0 1054 1054
H Kingovej 400 1605 1205 301%
| Jernbanevej 2964 3463 499 17%
J Kildestraede 3410 3211 -199 -6%
K Altavej 1000 1691 691 69%
L Rarvigvej 2475 2620 145 6%
Tabel 2: Projekteret stigning af ADT, fra trafikvurdering af ROHO.

Figur 2:

Benyttet trafikdata fremgar af tabel 3.

Overblik af inddeling af teellesnit over projektomradet.
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Vejnavn Vejtype Hastighed ADT 2034
Omréade 1-2 Boligveje 40 km/t 341
Omrade 3-6-7-8 Boligveje 40 km/t 998
Omréade 4-5 Boligveje 40 km/t 294
Omréade 9-10 Boligveje 40 km/t 551
Omrade 11 Boligveje 40 km/t 317
Remisevej v. @strelyngvej Trafikeret vej i by 50 km/t 1092
Remisevej v. Islandsvej Trafikeret vej i by 50 km/t 1170
Kingovej Trafikeret vej i by 50 km/t 1782
Jernbanevej Trafikeret vej i by 50 km/t 3844
Kildestraede Trafikeret vej i by 50 km/t 3564
Altavej Trafikeret vej i by 50 km/t 1877
Rarvigvej Trafikeret vej i by 50 km/t 2908
Dsterlyngvej Trafikeret vej i by 50 km/t 1091
Strandstreede Trafikeret vej i by 50 km/t 3162

Tabel 3: Trafikdata benyttet til beregninger.

4.5. Beregningsforudseetninger

Beregningsopseaetninger, iht. /4/, anvendt i SoundPLAN, er vist i tabel 4.

Parameter Facadestgjkort Stgjkonturkort
Antal refleksioner 3 3
Sggeradius 1500 m 1500 m
Maksimal afstand til reflek- | Beregningspunkt 200 m 200 m
sioner omkring: Kildeposition 50 m 50 m
Tolerance for det totale resultat 0,1dB 0,5 dB
Vejrscenarier 9 9
Terreenklasser, Nord2000 D og G DogG
Bygningsrefleksioner 0,2 0,2
Maskestgrrelse pa stgjkort - 5mx5m
Placering af beregning 2/3 oppe ad vindue 1,5 m over terreen

Tabel 4:

Indsatte beregningsparametre i SoundPLAN.

For terreenklasserne defineres klasse D som normal ikke-kompakt jord og klasse G som hard
overflade, herunder asfalt. Terreenklasser er vurderet ud fra satellitfotos, hvor der er differen-
tieret mellem terraenets overflader.

5. Resultater

Resultaterne af de udfgrte stgjberegninger er preesenteret i det falgende. De geeldende graen-

seveaerdier er Lgen = 58 dB.

Det orienterende stgjkonturkort, for trafikstgj fra veje, fremgar af figur 5.1.

Sagsnr.: 2024-0586

Dansk Miljgradgivning A/S

Side 211



Lokalplan 2023-15

Beregning af trafikstgj fra veje — Lindealle 28a, 4500 Nykgbing Sjeelland Side 7

Figur 5.1: Orienterende stgjkonturkort for projektomradet med Kingosvej mod syd, @ster-
lyngvej mod nord og Remisevej mod vest.

Af det orienterende stgjkonturkort, ses det at stgjniveauet ligger under 58 dB, for store dele af
projektomradet. Stgjniveauet fra Kingosvej mod omrade 7 og 8 ligger mellem 59-63 dB.

5.1. Facadestgjkort

Der er udfgrt beregninger i frit felt pa relevante bygningsfacader, se figur 5.2 og figur 5.3.

Figur 5.2: Facadestgjkort for facader mod Syd ved Kingosvej.
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Figur 3.3: Facadestgjkort set fra vest ved Jsterlyngvej og Lindealle.

Af de to facadestagjkort ses at greensevaerdien pa facaderne overholder den vejledende graen-
seveerdi for trafikstgj fra veje, Lqen = 58 dB.

6. Konklusion

I omradet der ligger umiddelbart ud til Kingosvej mod omrade 7 og 8, vil stgjniveauet overskride
den vejledende greenseveerdi for trafikstgj fra veje, Lgen = 58 dB.

Det er vist igennem de udfarte beregninger at de vejledende greensevaerdier kan overholdes pa
alle de udlagte bygningsfacader.

7. Vurderinger

Safremt at projektomradet kan betragtes som "huludfyldning”, vil det vaere muligt at etablere
de planlagte boliger. DMR vurderer er dette er muligt, da omradet er et eksisterende boligom-
rdde. Forudsaetningerne for at gere brug af "huludfyldning” skal forudssetningerne heraf op
flydes som specificeret i afsnit 2.1.
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1. Baggrund og formal

I forbindelse med projektering af et nyt boligbyggeri pa Nykgbing S. Vangjoder matrikelnumre
2A, 3A, 3B, 4A, 5D og 10A, har DMR Stgj og akustik beregnet trafikstaj fra jernbaner, pa den
planlagte projektgrund samt de planlagte bygningsfacader. Beregningerne er udfgrt for Ejen-
domsselskabet ROHO ApS.

Projektomradet er placeret i et omrade med boliger op til en jernbaneendestation, pa jernbanen
karer der lokaltog. P& projektomradet er der planlagt et boligbyggeri i flere etager, de laveste
dele af bygningerne er i stueplan samt stgrre boliger op til 4 etager. Det planleegges at der
opfares bygningerne svarende til situationsplanen for omradet der fremgar af figur 1.1.

Figur 1.1: Situationsplan for projektomradet.

2. Stgjgraenser og krav

Kommuneplanens bestemmelser om stgj henviser til Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for
jernbaner, der fremgar af Miljgstyrelsen vejledning 1/1997 "Stgj og vibrationer fra jernbaner”
/1/. De vejledende greenseveerdier for trafikstgj er beregnet til planlsegningsbrug, og geelder
for udleegning af nye stgjfglsomme omrader, langs eksisterende jernbaner. | tabel 2.1 er en
oversigt over de vejledende greenseveerdier vist.

Veegtet dggnmiddel,

Omradetype
Lden

Rekreative omrader i det dbne land, sommerhusomrader, campingpladser ol. 59 dB

Boligomrader, bgrnehaver, vuggestuer, skoler og undervisningsbygninger,
plejehjem, hospitaler ol. Desuden kolonihaver, udendgrs opholdsarealer og 64 dB
bydelsparker.

Hoteller, kontorer mv. 69 dB

Tabel 2.1: Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for trafikstgj fra jernbaner jf. /1/.

De vejledende stgjgreenser for jernbaner er beregnet til planleegningsbrug, og de er udtrykt ved
Lqen for dag, aften og nat. Ved bestemmelse af den vaegtet dgagnmiddel, Lgen, Vaagter stgjen fra
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trafikken om aftenen og om natten mere end stgjen om dagen. Saledes tilleegges stgjen om
aftenen +5 dB for perioden kl. 19-22 og +10 dB for natperioden kl. 22-07.

For jernbaner er der desuden krav til det maksimale stgjniveau, Lamax, i forbindelse med tog-
passager. Kravet geelder ved de enkelte boliger. Den vejledende graenseveerdi for maksimal-
stgjen er Lamax = 85 dB /1/.

Greenseveerdien for vibrationer er 75 dB, KB-vaegtet accelerationsniveau, pa gulv inde i de en-
kelte boliger. For at undga vibrationer, er der fastsat en planlaagningsmaessig mindsteafstand
pa 25 m fra S-baner og lokalbaner, samt 50 m fra fjernbaner. Afstanden males fra spormidte
til de i, tabel 2.1, nsevnte arealanvendelser, bortset fra nyttehaver. Hvis det kan dokumenteres,
at vibrationsniveauet kan overholdes, kan der dog bygges teettere. Den teetteste bygning, hvil-
ket i dette tilfeelde er den H-formede bygning gst for ngdsporet, se figur 5.1, ligger 30,5 m fra
midten af sporet, derfor undersgges der ikke yderligere.

2.1. Nye boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader

I Miljgstyrelsens vejledning er der givet mulighed for at planleegge nye boliger i eksisterende
stgjbelastede byomrader, hvor den vejledende graenseveerdi, L¢en = 64 dB, ikke kan overholdes.
Det kraever at omradet kan betragtes som “huludfyldning” /2/. Her opsaettes der nogle forud-
seetninger, som skal sikres:

. Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne, har
et stgjniveau lavere end 64 dB. Det samme gaelder omrader i neerheden af boligen, der
overvejende anvendes til feerdsel til fods fx gangstier, men ikke fortove mellem boligen
0g jernbanen.

. Udformning af boligernes facader sker, s der er et stgjniveau pa hgjest 52 dB indendars
i sove- og opholdsrum med abne vinduer fx med saerlig afskaermning udenfor vinduet,
eller seerligt isolerende konstruktioner.

. Boligerne orienteres, sa der s vidt muligt er opholds- og soverum mod boligen stille
facade og birum mod gaden.

Ved planlaegning for boliger i stgjbelastede omrader bgr der desuden sikres adgang til neerlig-
gende, grgnne omrader, som ikke er stgjbelastede.

2.2. Bygningsreglementet

Der er i bygningsreglementet 2018, BR18, krav til den maksimale stgj indendgrs fra trafik med
lukkede vinduer. Stgjen ma ikke m& overskride Lgen < 33 dB i beboelsesrum, kakkener og feelles
opholdsrum. Greenseveerdien geelder for mgblerede rum med lukkede vinduer og dgre, men
med udeluftventiler i &ben position.

3. Lydudbredelsesforhold

Terreenet i omradet er relativt fladt og bygningshgjderne er mellem stueplan til 4. etage.

4. Male- og beregningsmetoder
4.1. Forskrift

Malinger og beregninger er foretaget iht. retningslinjerne i:

. Miljgstyrelsens vejledning 1/1997 ”Stgj og vibrationer fra jernbaner” /1/ samt tillaeg til
vejledningen i 1997 /2/.

. Vejdirektoratet NORD2000 handbog fra 2013 "Beregning af vejstgj i Danmark Rapport
434" /3/.
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. Referencelaboratoriets orientering nr. 39/2008 ” Praktisk anvendelse af Nord2000 til stgj-
beregninger” /4/.

. Referencelaboratoriets orientering nr. 43/2010 "Valg af male- og beregningspositioner”
/5/.

. Referencelaboratoriets orientering nr. 46/2015 "Indendgrs stgjniveau med abne vinduer”
/6/.

. Referencelaboratoriets orientering nr. 50/2015 ” Togstgj ved stationer” /7/.

Falgende betegnelser er anvendt i rapporten:

. Laen: Veegtet dognmiddel dB.
. Lamax: Det maksimale stgjniveau i dB. Beregnet, svarende til tidsveegtning ”slow”.
. 0: Den udvidet usikkerhed, ubestemtheden, i dB.

For at give et sammenligningsgrundlag, s& er en forskel i lydtryksniveau p& 2 dB netop hgrbart
og 3 dB, som svarer til en fordobling af lydenergien, er tydeligt hgrbart. 10 dB er markant
hgrbart og opleves som en fordobling af lyden.

4.2. Beregningsprogrammer

Til beregningerne er Pc-programmet SoundPLAN version 9.0 benyttet, senest opdateret 28.
februar 2024.

4.3. Beregningsprocedure

Der er udfart beregning af den veegtet degnmiddel i projektomradet. Beregningerne er udfgrt
iht. /1/ og /2/ i SoundPLAN efter NORD2000-metoden opdateret i 2020. Beregninger er baseret
p& data for stgjkildernes lydeffektniveauer, som er et mal for, hvor meget lydenergi, de hver
iseer udsender pr. sekund. Sammen med data for terreenforhold og bygninger mm., beregnes
stgj fra hver enkelt kilde, i valgte beregningspunkter i omgivelserne. Bidragene summeres op i
hvert beregningspunkt, s& man far den samlede stgjbelastning fra aktiviteterne i punktet.

Ved beregning af stgjkonturkort bliver alle reflektioner medregnet og derfor er disse vejledende.
Ved udarbejdelse af konturkort, er der indlagt et fintmasket net af beregningspositioner over
omradet. Stgjkonturkortene viser stgjens fordeling pa omraderne i forskellige farver, afheengig
af stgjbelastningens starrelse.

4.4, Beregningspositioner

Trafikstgjen skal undersgges i de punkter, hvor stgjbelastningen er stgrst. Valget af beregnings-
punkter er iht. /5/ og fremgar af figur 1.1. Beregningspunkterne angives som referencepunkter
R#. Der er ogsa udarbejdet facadestgjkort over relevante bygningsfacader.

4.5. Modelforudsesetninger

Der er indhentet data fra Dataforsyningen, i form af digitale kort, om topografi, terreenoverfla-
der, koter, matrikler, bygningspolygoner og linjefgring af vej og jernbane. De digitale kort er
bearbejdet, og der er opbygget en 3D-model, i det benyttede beregningsprogram, SoundPLAN.
Hgjden af bygninger er fra GeoDanmark, men de mest relevante bygninger, der har betydning
for stgjudbredelsen, er efterprgvet via www.skraafoto.dk, fra Styrelsen for Dataforsyning og
Effektivisering.

Modellen tager udgangspunkt i de aktuelle forhold, men fremtidige forhold er ogs& medregnet.
De fremtidige forhold er oplyst af rekvirenten i form af situationsplaner, facadeopstalter mv.
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Det antages at der karer den samme maeengde tog pa bade hovedsporet, samt det sekundaere
spor. Ydermere forventes det at ngdsporet bliver anvendt i seertilfeelde enten til at skifte spor
eller ved yderst sjeeldenhed, et ngdstilfeelde. Grundet dette er ngdsporet inkluderet i beregnin-

gen.

Trafikdata for jernbanen er fundet ud fra Lokaltogs kgreplan 510R Odsherredsbanen, samt TIB-
S /9/. Dataene fremgar af tabel 4.1. Der er ikke en tilgeengelig fremtid prognose for togdriften
i fremtiden, derfor er den aktuelle kgreplan brugt til beregningerne. Lokaltog har oplyst til DMR
at der ikke forventes s&endringer af togdriften i den nsermeste fremtid, derfor er det vurderet at

den aktuelle kgreplan kan bruges til beregningerne.

Antal tog
Streekning Tog type IaeLoggde Hastighed I?;\_g Aften Nat
18) (18-22) | (22-7)
Vestlig retning LINT 41 (Lokaltog.) | 41,8 m 90 km/t 21 6 6
@stlig retning LINT 41 (Lokaltog.) | 41,8 m 90 km/t 20 6 6

Tabel 4.1: Trafiktal benyttet til beregning.

Toghastigheder er vurderet ud fra Banedanmarks TIB-S /8/ og ud fra Orientering nr. 50 fra
Miljgstyrelsens Referencelaboratorium, for stgjmalinger om togstgj ved stationer /7/. Hastighe-
derne omkring stationer fremgar af tabel 4.2.

Hastighed, km/t, for standsende tog som funktion af afstand, km,

fra station
Togtype Nedbremsning Acceleration

2-1 1-0,5 0,5-0 0-0,5 05-1 1-2
S-tog (4. generation) 120 100 70 60 80 100
Persontog (IR4, IC3) 175 130 80 70 95 115
Persontog (konventionelle tog) 140 100 70 75 95 115
Persontog (litra MR/MRD) 100 90 70 75 75 90
Persontog (lokaltog) 100 90 75 55 75 90
Godstog 100 90 55 35 50 60

Tabel 4.2: Stgjprojektets grundlag for beregning af stgj fra standsende tog. Efter /7/.

Der er givet +3 dB tilleeg, for streekningerne over betonbroer, samt +6 dB for sporskifter

er pa baggrund af Banedanmarks normale praksis jf. /10/.

. Dette
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4.6. Beregningsforudsasetninger

Beregningsopseetninger, iht. /5/, anvendt i SoundPLAN, er vist i tabel 4.3.

Parameter Facadestgjkort Stgjkonturkort
Antal refleksioner 3 3
Sggeradius 1500 m 1500 m
Maksimal afstand til reflek- | Beregningspunkt 200 m 200 m
sioner omkring: Kildeposition 50 m 50 m
Tolerance for det totale resultat 0,1dB 0,5dB
Vejrscenarier 9 9
Terreenklasser, Nord2000 Dog G Dog G
Bygningsrefleksioner 0,2 0,2
Maskestgrrelse pa stgjkort - 5mx5m
Placering af beregning 2/3 oppe ad vindue 1,5 m over terreen
Tabel 4.3: Indsatte beregningsparametre i SoundPLAN.

For terreenklasserne defineres klasse D som normal ikke-kompakt jord og klasse G som hard
overflade, herunder asfalt. Terreenklasser er vurderet ud fra satellitfotos, hvor der er differen-
tieret mellem terraenets overflader.

5. Resultater

Resultaterne af de udfgrte stgjberegninger er preesenteret i det fglgende. De geeldende graen-
seveerdier er Lgen = 64 dB.

Det orienterende stgjkonturkort, for trafikstgj fra jernbane, fremgar af figur 5.1.

Figur 5.1: Orienterende stgjkonturkort for projektomradet (Grundet at det estimerede stgj-
niveau er lavere end minimumsgraensen, er vaerdierne pavist med rgd.).

Af det orienterende stgjkonturkort, ses det at stgjniveauet ligger under 64 dB, for hele projekt-
omradet.
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5.1. Facadestgjkort
Der er udfgrt beregninger i frit felt pa relevante bygningsfacader, se figur 5.2.

Figur 5.2: Facadestgjkort for facaderne set oppefra.

Af facadestgjkortet ses at stgjniveauet pa facaderne mod jernbanen overholder den vejledende
greenseveerdi pa Lgen = 64 dB, pd alle facaderne.

6. Resultater - Maksimalstgjen

Der er udfart beregninger af maksimalstgjen i frit felt p& relevante bygningsfacader, se figur
6.1.

Figur 6.1: Facadestgjkort for maksimal stgjen pa facader.
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Af facadestgjkort for maksimal stgjen, viser at den vejledende greensevaerdi, Lamax = 85 dB(A),
er overholdt for alle bygningsfacaderne.

7. Konklusion

Det er vist igennem de udfarte beregninger at de vejledende graensevaerdier kan overholdes pa
alle de udlagte opholdsomrader.

Sagsnr.: 2024-0586 Dansk Miljgradgivning A/S
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Bilag 3 — Notat om vurdering af
grundvandsressourcen

VURDERING AF
GRUNDVANDSRESSOURCEN 1
FORBINDELSE MED FORSLAG TIL

LOKALPLAN FOR BOLIGER VED
LINDEALLE 28A

Rekvirent: Lind ApS

Dato: 13. februar 2024

DMR-sagsnr.: 2023-3858
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1. Indledning

Lind ApS gnsker at etablere et boligomrade med bebyggelse indeholdende lejligheder, pleje-
hjem og seniorboliger p& et markareal uden landbrugsnotering beliggende i landzone. Det nye
boligomrade, bestdende af 412 boligenheder, ligger i den gstlige del af Nykegbing Sjaelland og
er afgreenset af villaer, kolonihaver, og jernbane.

Da projektet ikke kan rummes i det eksisterende plangrundlag, forudsesetter projektet, at der
vedtages et tilleeg til Odsherred Kommunes Kommuneplan 2017-2029 og en ny lokalplan for
omradet.

Odsherred Kommune har vurderet, at planforslaget er omfattet af miljgvurderingsloven, og har
besluttet, at der skal udarbejdes en miljgrapport. Som en del af denne vurdering har Odsherred
Kommune bedt om en vurdering af grundvandsressourcen for Rgrmosen Vandveerk (en del af
Odsherred Vand A/S), der er det vandveerk som leverer drikkevand til omradet.

Yderligere har Odsherred Kommune bemeerket, at Rgrmosen Vandveerk har en indvindingstil-
ladelse pad i alt 400.000 m3/ar, hvoraf de i 2023 oppumpede 364.084 m3. | dette notat vil
behovet for drikkevand samt grundvandsressourcen belyses.

1.1 Forventet vandforbrug

Ifglge Danmarks statistik /1/, er det gennemsnitlige vandforbrug i Danmark 85 m=3 pr. bolig. |
dette tal, forventes det, at der i gennemsnit bor 2,15 personer pr. bolig. Ifglge Danmarks Sta-
tistik, se tabel 1-1, bor der 1,4 personer per bolig i sammenligneligt byggeri i Odsherred Kom-
mune. Nar dette bliver taget i betraekning, vil hver boligenhed have et gennemsnitlig vandbe-
hov p& 55 m3 pr ar. Da det planlaegges at etablere 412 boligenheder, vil det samlede forbrug
for omradet veere 23.000 m3 pr. ar.

Gennemshitlige personer pr. bolig (Antal) Odsherred

Ar 2023

| alt 2
Parcel/Stuehuse 2,3
Razkke-, keede- og dobbelthuse 14
Etageboliger 1,5
Kollegier 1,8
Dggninstitutioner 2,6
Fritidshuse 1,6
Andet 2,5

Tabel 1-1 Gennemsnitlige personer pr. bolig i Odsherred Kommune jf. Danmarks Statistik
(kilde: Danmarks Statistik https://www.statistikbanken.dk/bol106).
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1.2 Rgrmosen Vandveaerk
Rgrmosen Vandveerk i Nykgbing Sjeelland, indvinder fra 6 boringer, henholdsvis DGU.nr:

191.36B; 191.36E; 191.133; 191.306; 191.308, der alle er placeret teet pd vandveerket, samt
191.191, der er placeret ca. 5,7 km i sydlig retning ved Ulkerup Skov.

| forbindelse med dette notat tages der udgangspunkt i informationerne fra den reviderede
tilladelse /3/ og en mail fra Ods- herred Kommune (bilag 1). | tabel 1-2 ses et overblik over
Rgrmose Vandveerks boringer samt deres anvendelse.

Nuvaerende
DGU-NR Etab;:ring nisr:zj::-‘?\r Anvendelse Borings anvendelse t::::t;:d;::-
ring m3/ar
191. 98 1966 Pejleboring Monitering/kontrol
191. 154 1980 Monitering/kontrol
191. 203 1993 Monitering/kontrol
191. 165 1964 Overboret/uddybet
191. 152 1978 Pejleboring Pejleboring
191. 190 1989 Pejleboring
191. 36A 1951 2021 Slgjfet/opgivet bor
191. 36D 1942 2009 Slgjfet/opgivet bor
191, 111 1971 2012 Slgjfet/opgivet bor
191. 162 1983 2006 Slgjfet/opgivet bor
191. 163 1983 2006 Slgjfet/opgivet bor
191. 36B 1947 Indvinding Vandveerksboring 68.000
191. 36E 1947 Indvinding Vandveerksboring 64.000
191. 133 1974 Indvinding Vandvaerksboring 68.000
191. 191 1989 Indvinding Vandveerksboring 68.000
191. 201 1990 Inle;lg(i;/"/mPgej- Vandveerksboring 0
191. 306 2021 Indvinding Vandvaerksboring ©64.000
191. 308 2023 Indvinding Vandvaerksboring 68.000

Tabel 1-2 Overblik over Rgrmose Vandveerks boringer, samt deres anvendelse, informatio-
nerne stammer fra Jupiterdatabasen samt mail fra Odsherred Kommune (bilag 1).

Rgrmosen Vandveerk var i 2015 en del af miljgstyrelsens grundvandskortleegningen. Til bag-
grund og perspektivering er nedenstaende afsnit, der beskriver de grundvandsforhold der
vedrgrer Rgrmose Vandveerk, derfor kopieret fra denne rapport /4/. Dog er de faktuelle oplys-
ninger vedrgrende aktive boringer opdateret med de nyeste informationer jf. bilag 1. ZA£ndrin-
ger og tilfgjelser er markeret med kursiv. Beregninger og figurer er ikke opdateret, dog vur-
deres det, at disse overordnet vil veere sammenlignelige med de oprindelige, eftersom de bo-
ringer der er erstattet, er erstattet inden for samme matrikel.
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1.3 Uddrag kopieret fra miljgstyrelsens grundvandskortleegningen 2015 74/

Nykgbing Sjeelland Vandveerk (Rgrmose) indvinder fra 6 boringer, henholdsvis DGU.nr:
191.36B; 191.36E; 191.133; 191.306; 191.308, der alle er placeret teet vandveerket, samt
191.191, der er placeret i sydlig retning. Boringerne er beliggende syd for vandveerket.

Selve vandveerksbygningen ligger syd for boring DGU.nr: 191.36A, se Figur 7.78 i reference
/4/.

Vandveerket har en indvindingstilladelse pa 400.000 m3/ar og indvandt i 2023 364.084 m3.
Den indvundne maengde har siden 1995 varieret mellem ca. 158.433 m3/ar og ca. 412.148
m3/ar.

Boringerne er filtersat i kalken. Det praekvarteere grundvandsmagasin er overlejret af veks-
lende lag bestaende af moreeneler og smeltevandssand, og omradet er praeget af glacialtekto-
nik se afsnit 4.2.1 i reference /4/. | omradet ved boringerne og i indvindingsoplandet findes
der generelt et akkumuleret lerlag over kalken og det kvartaere magasin pa over 15 meter.

P& Figur 7.79 i reference /4/ er der dels vist et oversigtskort med blandt andet stramningsret-
ningen i magasinet og et overordnet geologisk profilsnit fra vandveerkets boringer og mod
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nord gennem det omrade, hvorfra grundvandet stremmer til boringerne.

Arealanvendelsen inden for oplandet bestar primaert af landbrugsarealer. Der er saledes pri-
meert tale om landbrug med en potentiel nitratudvaskning p& mellem 25 mg/l og mere end
100 mg/Il. Der findes 3 stk. V2 forureningslokaliteter inden for indvindingsoplandene se afsnit
5.3.1i /4/. PA Figur 7.79 i /4/ vises forureningslokaliteter beliggende i omradet omkring ind-
vindingsoplandet. Ravandet fra boringerne DGU.nr: 191.36E; 191.133; 191.36B; 191.36A;
191.165; 191.191 & 191.201 stammer fra det samme magasin og har som udgangspunkt
samme vandkemi. Vandet indeholder ingen nitrat og vandtypen er bestemt til vandtype D.
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Der er dog tidligere pavist sma meengder nitrat i et par enkelte indvindingsboringer, hvilket
sandsynligvis skyldes fejl ved prgvetagning. Sulfatindholdet er generelt stabilt til svagt fal-
dende i indvindingsboringerne. Der er ikke pavist pesticider eller miljgfremmede stoffer i bo-
ringerne. De generelle stabile sulfatkoncentrationer og ingen pavisning af nitrat indikerer sa-
ledes, at omradet omkring indvindingsboringerne ikke er sarbart overfor nitrat.

Grundvandet i omradet strammer generelt fra syd mod nord/nordgst. Med udgangspunkt i en
indvinding pa 400.000 m3/ar er der beregnet og optegnet indvindingsoplande og grundvands-
dannende oplande til vandvaerkets boringer vha. en opstillet grundvandsmodel for omradet
/12/ i reference /4/. Indvindingsoplandet er den del af grundvandsmagasinet inden for hvil-
ket, der strammer grundvand hen mod boringerne, mens det grundvandsdannende opland er
det omrade pa jordoverfladen hvorfra vandet til indvindingsboringerne dannes. Som det ses
af Figur 7.80 i reference /4/ viser modellen /12/ i reference /4/ generelt ingen grundvands-
dannelse til boringerne i omrédet omkring indvindingsboringerne. Arsagen til den store varia-
tion for grundvandsdannelsen i indvindingsoplandene skyldes dels udbredelsen og meaegtighe-
den af de kvarteere grundvandsmagasiner.

Pa figuren er endvidere vist den omtrentlige alder af det vand, der stremmer fra terreen mod
boringernes filterindtag.

Som det ses, er der generelt en jeevn stigende alder pa grundvandet jo leengere veek man
kommer fra boringerne.
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Det mest sarbare omrade ligger derfor omkring boringerne, hvor vandet har veeret kortest tid
undervejs. | oplandet til DGU.nr: 191.201 er grundvandet yngst sydvest fra indvindingsborin-
gen, hvilket skyldes udbredelsen og meegtigheden af kvarteere sandlag i dette omrade. Note
2024: 191.201 er ikke leengere i aktiv drift jf. bilag 1.

Med udgangspunkt i lerlagene over grundvandsmagasinet og de grundvandskemiske forhold
er der foretaget en sarbarhedsvurdering af magasinet i forhold til nitrat, se afsnit 4.5. Ud fra
sarbarhedsvurderingen og potentialeforholdene (opad- eller nedadrettet gradient) er der fore-
taget en afgraensning af nitratfglsomme indvindingsomrader (NFI), sdledes at der som ud-
gangspunkt afgraenses nitratfglsomme indvindingsomrader over magasinet, der er kortlagt til
at have stor eller nogen sarbarhed over for nitrat.

P& Figur 7.81 i reference /4/ er sarbarhedsvurderingen vist sammen med indvindingsoplan-
det.

Det preekvarteere grundvandsmagasin indenfor indvindingsoplandet kortlagt til lille sdrbarhed
overfor nitrat pa grund af det relative tykke lerlag (over 15 meter akkumuleret ler) over kalk-
magasinet og det steerkt reducerede grundvand (vandtype D).
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1.3.1 Situationen i 2024

Efter grundvandskortlaegningen i 2015 som ovenstaende afsnit er kopieret fra, er der aendret i
indvindingsstrategien, hvilket betyder at 191.201 ikke leengere er i drift, samt at 191.165 er
blevet overboret, og derfor nu har fdet DGU nr. 191. 306, men placeringen er den samme.
Yderligere er boring 191. 36A slgjfet og erstattet af 191.308. Denne erstatningsboring er sta-
dig pd samme matrikel, men er blevet flyttet laengere mod vest. Dog vurderes det, at de be-
regnede indvindingsoplande, der blev beregnet i 2015 vil veere sammenlignelige med indvin-
dingsoplande beregnet i den nuveerende situation, da grundvandet indvindes fra den samme
matrikel og samme magasin.

Odsherred Kommune har oplyst, at der i den nye boring er fundet DMS og 4-Bis-amido-3,5,6-
trichlorbenzen sulfonat (R471811) i meget lave koncentrationer pa kildepladen neer vandveer-
ket. Disse koncentrationer overskrider dog ikke drikkevandskriteriet, hvorfor dette ikke har
nogen konsekvens for den aktuelle indvinding. Det vurderes derfor at de overordnede konklu-
sioner fra grundvandskortleegningen /4/ i forhold til srbarhed og grundvandsdannelse stadig
er geeldende.

2. Konklusion

P& baggrund af de tilgeengelige informationer, er det DMRs vurdering, at det vil veere muligt
for Rermose Vandvaerk at deekke vandbehovet for Lind ApS forslaede boligomrade, indenfor
den aktuelle indvindingstilladelse pa 400.000 m3. Ifglge beregningerne, der er baseret pa
gennemsnitstal fra Danmarks Statistik, vil vandforbruget stige med ca. 23.000 m3 pr. ar. Dog
vurderes det, at dette tal er i den hgje ende, da omradet er nybygget, hvorfor det etableres
med moderne vandbesparende aggregater, samtidig med at en del af enhederne vil besta af
eeldreboliger og reekkehuse, hvorfor det gennemsnitlige beboerantal kan veere lavere end 1,4
personer pr. bolig.

Yderligere bgr det bemaerkes, at vandkvaliteten i omradet er af god kvalitet og kvantitet, og
at det primeere grundvandsmagasin, som der indvindes fra, har lav sarbarhed.

Derudover er Rgrmose Vandveerk forbundet til Odsherred vandforsynings netveerk, der kan
sikre forsyningen eksempelvis i tilfeelde af at en boring midlertidig tages ud af drift.
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Bilagsfortegnelse

Bilag 1: Odsherred Kommune, 2024/2 Mail fra Odsherred Kommune vedrgrende vand-

meengder Rgrmose vandveerk.

Referencer:

/1/ Danmarks Statistik, 2020/11, Vandregnskab 2019

/2/ Odsherred Kommune, 2021, Indvindingstilladelse Rgrmose Vandvaerk

/3/ Odsherred Kommune, 2023, Indvindingstilladelse DGUnr. 191.308

4/ Naturstyrelsen 2015, Redeggrelse for GKO Odsherred

/5/ Hydrologisk rapport for GKO Odsherred. ALECTIA, ALECTIA, marts 2015. RapportIiD

91428
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Bilag 1 - Mail fra Odsherrede Kommune vedrgrende de nuveerende indvindingsforhold og
oppumpede vandmeengder i 2023.
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DMR A/S-mail - Indvinding af grundvand - Lokalplan Linde Alle LOKaIplan 2023-15

Indvinding af grundvand - Lokalplan Linde Alle

Lisbeth C. Jepsen <licie@odsherred.dk>
Send svar til: licie@odsherred.dk
Til: "kfk@dmr.dk" <kfk@dmr.dk>
Cc: "RR@skel.dk" <RR@skel.dk>

Hej Kristian

Kristian Farkkila Knudsen <kfk@dmr.dk>

8. februar 2024 kl. 12.25

Hermed som lovet — indvindingstilladelsen for Rermosen Vandvaerk og den fordeling af indvindingen som bliver brugt, nar de nye BNBO skal beregnes.

Rermosen Vandvaerk har indberettet at de indvandt 364.084 m3 grundvand i 2023.

Der blev fundet DMS og R471811 i den nye boring 191.306 for nylig (overboring af en anden boring), men i en omprgve her i januar 2024 er R471811 ikke genfundet og DMS

ligger helt nede ved detektionsgraensen pa 0,01 mikrogram/I.

Hermed fordelingen pa Rermosen Vandvaerk.

Nykgbing Sj. - Rgarmose (103632)
DGU Indvindingsmaengde (m3/ar) Andel af samlet indvindingsmaengde Kommentar
191.36E 64.000 0,16
191.36A (o} (o]
191.36B 68.000 0,17
191.308 68.000 0,17 Ny indvindingsboring
191.306 64.000 0,16
191.133 68.000 0,17
191.191 68.000 0,17
191.201 (o} (o]
Samlet indvindingstilladelse (m3/ar) 400.000 BNBO gnskes genberegnet

Hvis du har nogen spargsmal, ma du endelig ringe eller skrive. Jeg regner med at holde ferie nogle i uge 8.

Med venlig hilsen
Lisbeth C. Jepsen
Geolog

Vandteam
Center for Erhverv, Teknik & Kultur

Odsherred Kommune, Nyvej 22, 4573 Hgjby

59 66 66 66. Direkte 59 66 60 04

licie@odsherred.dk | odsherred.dk

| Odsherred Kommune har vi fleksibel arbejdstid. Det betyder, at du har adgang til mange flere made-

og telefontider mandag til torsdag.
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VANDHANDTERINGSPLAN, udvidet

Lindealle 28A, 4500 Nykgbing Sjeelland

Rekvirent: Skel.dk Landinspektgrer
DMR-sagsnr.: 2024-900.006
Dato: Rev. 8. maj 2024 Udvidet plan

23. februar 2024
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Udvidet Vandhandteringsplan

Lindealle 28A, 4500 Nykgbing Sjeelland
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1. Indledning

| forbindelse med udviklingen af et barmarksprojekt pa Lindealle 28A, 4500 Nykgbing Sjeelland,
skal der udarbejdes en plan for handtering af tag- og overfladevand. Den kommende bebyg-
gelse planleegges opfart delvist som lav bebyggelse, og delvist som mellem-etage bebyggelse,
Figur 1.1. Denne udgave af vandhanderingsplanen er en revision af farste vandhandteringsplan,
hvor situationsplan er opdateret og en uddybning af vandhandtering ved skybrud er tilfgjet.

Omradet er i dag opdelt i 8 matrikler; 2a, 3a, 3b, 4a, 4b, 5d, 5i, 10a. Det samlede areal er
opgjort til 10,3 ha.

Denne vandhandteringsplan belyser de parametre, der har indflydelse pa regnvandshandterin-
gen i planomradet. P4 baggrund heraf, gives der en anbefaling til det videre forlgb for handte-
ring af bade hverdagsregn og regn, der overstiger den dimensionsgivende regn.

Figur 1.1: Tv.: Projektomradet med nuvaerende matrikelforhold /1//2//3/.
Th.: Forslag til situationsplan for planomradet fra 21.03.2024 /4/.

2. Myndighedskrav

I Odsherred Kommunes spildevandsplan /5/ samt supplerende mail fra myndigheden, Bilag 1,
fremgar en reekke forhold, som har betydning for regnvandshandteringen i planomradet:

e For boligomrader over 5 boliger kan der forventes krav om forsinkelse

e Forsinkelsesbassiner dimensioneres til 5-ars regnheendelse med en sikkerhedsfaktor
pa 1,3.

e Afledningsret pa 3,77 I/s red. ha for planomradet

e Alle bassiner skal have et vadvolumen p& 200 m3/reduceret hektar

2.1 Kloakering

Planomradet er pa nuveerende tidspunkt ikke kloakeret, men beliggende i et planlagt separat-
kloakeret kloakopland: D106 Nykgbing Sj /5/. Det betyder at spildevand og regnvand afledes
hver for sig. For regnvandsledningen der afleder fra planomradet, er der oplyst en total afskae-
rende ledningskapacitet pa 20 I/s for hele omradet, Bilag 1.
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3. Befaestelsesgrad

Befeestelsesgraden har betydning for maengden af regnvand, som skal afledes og forsinkes i
omradet. Befeestelsesgraden for planomradet er, pa baggrund af det fremsendte forslag fra 21.
april 2024 af situationsplanen, opgjort til 50 % for hele planomradet. Omradet er opdelt i 12
omrader, hvor befaestelsesgraden varierer for hvert omrade. De opgjorte arealer ses i Tabel
3.1, og pa Figur 3.1.

Anvendte aflgbskoefficienter:

e Graesarmering: 0,7
e Feellesarealer: 0,6
e Bygninger: 1,0

e Vej: 1,0

Det er oplyst fra Odsherred Kommune, at den maksimale befaestelsesgrad for omradet er 53%,
jf. Bilag 1.

Delomrade Areal Reduceret areal Befaestelsesgrad
m? m?2 %
1 8.105 4.336 53
2 7.345 3.710 51
3 9.748 5.183 53
4 9.331 4.443 48
5 6.133 3.028 49
6 7.170 3.519 49
7 7.324 4.174 57
8 15.875 7.791 49
9 2.927 1.985 68
10 5.029 3.475 69
11 10.389 4.925 47
12 13.766 5.068 37
Sum 103.142 51.639 50
Tabel 3.1: Areal, red. areal samt befeestelsesgrad for de 12 delomrader
Sagsnr.: 2024-900.006 Dansk Miljgradgivning A/S
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Figur 3.1: Befeestelse opmalt i QGIS ud fra nyeste situationsplanen, Bilag 2. Numre angiver
delomrade.
4, Beskyttet natur, drikkevandsinteresser og jordforurening

Der er ingen beskyttede naturtyper i planomradet /7/. Der er sdledes ikke behov for szerligt
fokus pa beskyttet natur i forbindelse med planprocessen.

Projektomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser (OD), dog udenfor omrader med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD), boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO) og indvin-
dingsoplande /8//9/.

Der er ikke kortlagt jordforurening i eller naer planomradet /10/.

5. Jordbundsforhold

De forventede jordbundsforhold i omradet er analyseret pa baggrund af GEUS’ jordartskort
/11/. Jordartskortet viser det geologiske udgangspunkt, som typisk findes i den gverste meter,
under de dyrknings- og kulturpavirkede jordlag.

P& baggrund af GEUS’ jordartskort forventes jordbundsforholdene primeert at besta af smelte-
vandssand/silt, Figur 5.1.
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Figur 5.1: Forventede jordarter i planomradet /1/13//11/.

6. Terreenneert grundvand

Det terreennaere grundvandsspejl er estimeret med udgangspunkt i HIP’s modelberegninger for
vintermanederne. Hgjeste grundvandsspejl opleves normalt i vintermanederne, hvilket der ta-
ges udgangspunkt i, i det fglgende. Bunden af nedsivningsanleegget skal placeres minimum 1
jf. Miljgbeskyttelsesloven.

Ud fra modelberegningerne kan der forventes grundvandsniveauer fra ca. 20 cm under terraen,
Figur 6.1. Nar grundvandet star sa hgjt, er nedsivning ikke muligt. Det anbefales at undersgge
grundvandsspejlets ngjagtige dybde naermere ved en eller flere grundvandspejlinger, for at de
kommende lgsninger tager hgjde for grundvandsstanden. Grundvandspejlingerne skal foreta-
ges i vinterhalvaret.

Ved den planlagte terreenhaevning, uddybet i afsnit 7.2, vil der ikke ske en aendring i placeringen
af det terreenneere grundvandsspejl, der overstiger den arlige variation i omradet. | denne be-
tragtning forudseettes det, at fyldjorden, der benyttes i forbindelse med terreenreguleringen,
har en hgj hydraulisk ledningsevne, der derved vil give en god afdreening. Det forudseettes
ligeledes, at terraenet reguleres pd en made, der overordnet bevarer de samme stremningsveje
pa matriklen.

Figur 6.1: Modelleret vinter-grundvandsspejl (GVS) i planomradet.
Rgd: GVS ses < 0,20 m u.t. Gul: GVS ses 0,20 — 0,50 m u.t. Grgn > 0,50 m u.t.
/1//2//12/.
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7. Terraen

Terreenet indikerer, hvordan vandet strammer og tilbageholdes i planomradet. | det falgende
preesenteres terraendata for bade det eksisterende terraen, samt det kommende terraen.

7.1 Eksisterende terraen

Der laves en terreenanalyse, som viser terraenprofilet for omradet, samt en analyse af strgm-
ningsvejene ind og ud af omradet

Terreenet heelder i dag fra nordvest mod sydgst Figur 7.1. Bemeerk, at terreenprofilet er vist
med en overhgjning pa 1:5. Sydgst for omradet heelder terreenet yderligere og marken ned-
strgms ligger under kote 0. Vandet stremmer derfor fra planomradet og videre ud pa marken
syd for, som set p& Figur 7.2. Her ses samtidig, hvordan de lavninger, som er i planomradet,
bliver oversvgmmet med vand ved en hverdagsregn pa 10 mm, Figur 7.2 th.

Figur 7.1: Leengdeprofil fra nordvest mod sydgst i planomradet samt en visualisering af ter-
reendata i planomradet /1//13/.

Figur 7.2: Tv.: Stramningsveje ind og ud af planomradet.
Th.: Blue spots ved 10 mm regn samt stramningsveje til og fra disse oversvemmel-
ser /1//13/.
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7.2 Kommende terraen

Med de oplyste kommende koter, er det kommende terreen og dets stramningsveje modelleret
i Scalgo, Figur 7.3 og Figur 7.4. Terreenet beholder terreenfaldet fra nordvest mod sydgst, men
er haevet til minimum kote 1 i det laveste punkt, som ligger mod syd, mod Landvandskanalen.
Derudover er der et terraenfald fra bade vest og gst mod midten af planomradet, hvor der skal
implementeres regnvandsbassiner, Figur 7.4.

Ved de nye strgmningsveje er vejene indteenkt som vandledere, ved at seenke dem 10/15 cm
og med en heaeldning mod midten. Fra vejen etableres en hydraulisk forbindelse til bassinerne.
Derudover skal der ved opfarsel af bygninger sikres et fald af terreen vaek fra bygningerne, s
vandet bliver veek fra bygningsdele.

Ved den modellerede terraenhaeldning, skal der anvendes omkring 50.000 m?® jord, dette kan
dog godt blive mere, hvis en starre terreenhaeldning mod bassinerne i midten skal implemente-
res.

Figur 7.3: Leengdeprofil fra nordvest mod sydgst i planomradet efter nye koter samt en visua-
lisering af terreendata i planomradet. Den orange linje viser det nye terraen, mens
den grgnne viser det originale. /1//13/.
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Figur 7.4: Strgmningsveje ind og ud af planomradet pa baggrund af det kommende terreen.
Bygninger, bassiner og veje er her implementeret i terreenet /1//13/.

8. Hgjvande og stormflod

Arealet er i risiko for oversvgmmelse ved hgje vandstande i Isefjorden.

Der er to registrerede hgjvandsmalere i neerheden; en ved Hundested Havn og en ved Holbaek
Havn, som vurderes at veere de mest repraesentative malere for oversvemmelser i planomradet.
Hgjvandsmaleren i Hundested Havn har veeret i drift siden 1986 og hgjvandsmaleren i Holbaek
Havn i drift siden 1972. Registrerede haendelser ses i Tabel 8.1. Generelt ma det forventes, at
der kan forekomme lidt hgjere vandstand inde i Isefjorden, da vinden presser vandet ind imod
bunden af fjorden.

20-ars haendelse 50 ars-heendelse 100-ars haendelse
Hundested Havn 1,46 meter 1,53 meter 1,58 meter
Holbaek Havn 1,62 meter 1,74 meter 1,81 meter
Tabel 8.1: Stormflodsstatistik for Hundested Havn og Holbaek Havn. Resultaterne er fra "Hgj-

vandsstatistikker 2017” udarbejdet af Kystdirektoratet.

Planomréadet er sarbart over for stormflod og en havspejlsstigning pd mere end ca. 1,50 meter
/14/. Ved en havspejlsstigning pa 1,70 m, vil der pa en stor del af planomradet std minimum 1
meter vand, med udgangspunkt i det nuveerende terreen, Figur 8.1. Med den planlagte terreen-
heevning til kote 1, vil omradet stadig veere sarbart overfor oversvgmmelser. Dette betyder, at
arealet vil blive oversvgmmet ved en nuvaerende 50-ars haendelse, hvilket giver et behov for
sikring af arealet selv, medmindre der foretages en feelles stormflodssikring af hele Nykgbing
Sjeelland.
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Figur 8.1: Tv.: Ingen modelleret oversvammelse ved en havspejlsstigning p& 1,50 m /1//13/.
Th.: Modelleret oversvemmelse ved en havspejlsstigning pa 1,70 m /1//13/.

Nedenfor ses hvorledes en 20-ars haendelse, 50-ars heendelse og 100-ars haendelse aendres
over tid, hvilket tydeligger behovet for stormflodssikring i omradet.

Gennemsnit- 20-ars 50-ars 100-ars
ligt havspejl haendelse heendelse haendelse
I dag 0 1,62 m 1,74 m 1,81 m
2050 +0,18 m 1,80 m 1,92 m 1,99 m
2070 +0,35m 1,97 m 2,09 m 2,16 m
2100 +0,75m 2,37 m 2,49 m 2,56 m
2150 +1,37 m 2,99 m 3,11 m 3,18 m
2200 +2,00 m 3,62 m 3,74 m 3,81m
Tabel 8.2: Stormfloders forventede udvikling over tid for udviklingsscenariet RCP 8.5.
9. Handtering af hverdagsregn

Det er veesentligt at planleegge lgsninger for regnvandshandteringen, der er robuste og sa ef-
fektive som muligt, under de givne betingelser.

Baseret pa den indledende screening af omradet, er forholdene ikke egnede til nedsivning. Det
skyldes det hgjtstdende terreennaere grundvand. Selv med en mindre terreenhaevning pa hele
omradet, vil det blive svaert at overholde kravet om minimum 1 meter til grundvandsspejlet.

Omradet planleegges separatkloakeret, hvorfor det anbefales at etablere en reekke forsinkel-
sesbassiner, som afleder til kloakken med en vandbremse, s& omradets afskaerende lednings-
kapacitet pa 20 I/s kan overholdes. Det vil veere fordelagtigt at tilslutte regnvandet til kloakken
i flere punkter, for at undga at flytte vandet mere end hgjest ngdvendigt, samt at undga ungdigt
store rgrdimensioner.

Det ngdvendige volumen af forsinkelsesbassinet er beregnet vha. Spildevandskomiteens reg-
neark /15/. Der tages udgangspunkt i et befeestet areal pd 5,164 ha jf. Tabel 3.1 og den
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fastlagte ledningskapacitet pa 20 I/s for omradet, som svarer til 3,77 I/s/red. ha. Der anvendes
en klimafaktor p& 1,30, jf. Bilag 1.

Ved en gentagelsesperiode pa 5 ar, beregnes det totale forsinkelsesvolumen til 2.330 m3, Figur
9.1. Temmetiden er beregnet til knap 32 timer.

Figur 9.1: Beregning af opstuvningsvolumen ud fra Spildevandkomiteens regneark til bassin
dimensionering med en gentagelsesperiode pa 5 ar.

Da omradet er delt op i en raekke mindre delomrader, beregnes bassinvolumenet per delom-
rdde, Tabel 9.1. P4 baggrund heraf, kan der dimensioneres bassiner for et, eller flere, delom-
rader.

Delomrade Red. areal i % af Bassinvolumen

totalt red. areal m3
1 8,4 196
2 7,2 167
3 10,0 234
4 8,6 200
5 5,9 137
6 6,8 159
7 8,1 188
8 15,1 352
9 3,8 90
10 6,7 157
11 9,5 222
12 9,9 229

Sum 100 2.330
Tabel 9.1: Hvert delomradets procentmaessige andel af det reducerede areal, samt den ngdven-

dige starrelse af forsinkelsesvolumen for en 5-ars haendelse

Der er fra myndigheden stillet krav om et vadvolumen pa 200 m3/red. ha. Dette er ikke en
anbefalet lgsning, for dette planomrade, grundet fglgende omstaendigheder:
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e Bassinerne bliver 50 % stgrre, end de volumener der er angivet i Tabel 9.1

e Hgjtstdende terreennzert grundvandsspejl, gar at bassinerne, skal sikres mod opdrift og
mod indtreengende grundvand

e Risiko for algedannelse i det stillestdende vand, og dermed evt. lugtgener

Som alternativ, foreslas det, at vandet renses for partikler pa en alternativ made, fx ved at
passere sandfang, inden udlgb til kloakken.

Bassinerne der er indtegnet pa situationsplanen, Bilag 2, udggr et areal pa ca. 4.807 m?. Ved
en dybde pd omkring 0,5 m for hvert af dem, vil det samlede forsinkelsesvolumen kunne opnas,
nar de ikke skal indeholde et vadvolumen. For en del af dem skal vandet dog transporteres
relativt langt og der kunne med fordel laves nogle mindre bassiner, evt. i de grenne omrader
som ligger i feellesomraderne i hvert delomrade. Der skal dog til enhver tid sikres en respekt-
afstand pa minimum 3,5-4 meter omkring af regnvandsbassinerne.

10. Skybrud

Ved hverdagsregn vil alt tag- og overfladevand kunne handteres i bassinerne, hvis forsinkel-
sesvolumenet p& 2.330 m3, med evt. vadvolumen, implementeres. Ved regnhaendelser, som
overstiger den dimensionsgivende 5-ars regn, vil bassinerne ikke kunne forsinke alt tag- og
overfladevand fra planomradet. Det er derfor vigtigt at sikre, at det afstremmende regnvand
kan lgbe pa terraen pa en hensigtsmaessig made gennem planomradet. Stremningsvejene bar
ikke brydes af bygninger og terraenet bgr derfor skabes, sa det afstremmende regnvand kan
lgbe fra nordvest til sydgst ud i Landvandskanalen, uden brudte stremningsveje. Strgmnings-
vejene er modelleret pa det kommende terraen, Figur 10.1.

Figur 10.1: Modellering af stramningsveje pa kommende terraen, med foresldede situations-
plan. Orange polygoner er bygninger, gra er veje og grgnbla er bassiner. Det gule
omrade markerer hvor Landvandskanalen lgber /1//2//4//13/.
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Ud fra kommende terraen vil stramningsvejene under skybrud lgbe via vejene samt bassi-
nerne til Landvandskanalen. Fra bassinerne skal der implementeres overlgbs ror, groft eller
lignende fra bassin til bassin s& bassinerne optreeder som ”perler pa en snor”, gaende fra nord
mod syd. P& den made ledes vandet gennem bebyggelsen for slutlig at blive udledt til Land-
vandskanalen, nar nedbgrsmeengden overstiger en 5-arshandelse.

Ved opfarsel af bygningerne skal der generelt sgrges for, at terreenet skraner vaek fra bygnin-
gen, og guides veek fra disse.

Ved gget udledning til Landvandskanalen er det ngdvendigt, at der bliver taget hgjde for en
eventuel flaskehalsproblematik, hvilket kreever en, opgradering/opdimensionering af rgrgen-
nemfgringen i Landvandskanalen af Odsherred Forsyning.

11. Afrunding

| denne revideret rapport er der redegjort for forventet vandhandtering i det kommende plan-
omrade, hvor der er taget hensyn til det hgjtstdende grundvand. Det betyder, at nedsivning
ikke er en mulig made at handtere regnvandet pa, og at det derfor skal handteres ved separat-
kloakering. Der er angivet en afskaerende ledningskapacitet for planomradet p& 20 I/s, hvilket
giver behov for etablering af 2.330 m? forsinkelsesvolumen til hdndtering af al tag- og overfla-
devand ved en hverdagsregn i projektomradet.

Det anbefales at etablere sandfang, eller anden renselgsning til fraseparering af partikler, i
stedet for at anvende permanent vadvolumen, da det vil kreeve 50 % starre forsinkelsesvolu-
men.

For handtering af sdkaldt skybrudsregn, skal det sikres, at det afstremmende regnvand lgber
pa terraen og sluttelig leder til Landvandskanalen, med mindst mulig risiko for oversvemmelse
af veerdier, fx boliger. Dette sker via regnvandsbassinerne i midten af planomradet, hvis det
kommende terraen anlaegges sa vandet, bl.a. via veje, vil blive guidet hertil. Regnvand vil kun
blive ledt til Landvandskanalen via terreen ved regnheendelser det overstiger den dimensions-
givende regn.

Det regulerede terraen vil ikke have en pavirkning pa grundvandsstanden for planomradet eller
de tilstogdende arealer, da det stadig vil falge de oprindelige stramningsveje.

Omradet er sarbart overfor stormflod og havspejlsstigning i fremtiden. Det anbefales, at omra-
det sikres til en 100-ars haendelse. Dette kan ggres med en adaptiv lgsning, som udbygges
lsbende over de kommende ar(tier), eventuelt i kombination med en beredskabsplan, s& om-
rddet kan beskyttes ved stgrre heendelser.
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Hej Rasmus

Du har efterspurgt befaestelsesgraden for lokalplansomradet.

Jeg har lavet beregningerne for dig herunder i henhold til vores spildevandsplan. Samlet set er
befeestelsesgraden beregnet til 0,53.

Derudover sa skal alle bassiners magasinvolumen dimensioneres til det fastsatte serviceniveau for separatkloakerede omrader. Dvs.
5 ars regnhaendelse og en sikkerhedsfaktor pa minimum 1,3 og en samlet afledning pa 20 I/sek.

Alle bassiner skal have et vadvolumen pa 200 m3/reduceret hektar Nar | har en

faerdig afvandingsplan klar, skal jeg godkende den.

Beregning af befaestigelsesgrad

Notat

Lokalplansomradet er opgjort til 10,1 ha.

3,09 ha er opgjort til bebyggelse af typen etageejendomme med en befaestelsesgrad pa 0,6 jf. geeldende spildevandsplan. 6,91 ha
er opgjort til bebyggelse af typen teet-lav bebyggelse med en befeestelsesgraf pa 0,5 jf. gaeldende spildevandsplan.

3,09 * 0,6 = 1,85 reducerede hektar

6,91 * 0,5 = 3,46 reducerede hektar

Samlet set er det reducerede areal i lokalplansomradet beregnet til 5,31 ha, hvilket vil svare til en samlet befaestelsesgrad pé 0,53.

Odsherred Forsyning stiller krav til aflebskoefficient pa 20 I/s. Dette svarer saledes til 3,77 l/sek/red. ha.

Med venlig hilsen

Kasper Emerek Kleinert Spildevandssagsbehandler,
Forstkandidat Center for Erhverv, Teknik & Kultur

sherred Kommune, Nyvej 22, 4573 Hgjby
66 66 66 — Direkte 59 66 60 55
ekl@odsherred.dk | odsherred.dk

dsherred Kommune har vi fleksibel arbejdstid. Det betyder, at du har adgang til mange flere m@de- og telefontider mandag til torsdag.
kan bestille tid her.

https://mail.google.com/mail/u/0/#label/Linde+Alle+28/FMfcgzGxRfDnTnsjFPvgmkjzCZtCpTTI M
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Bilag 6 — Notat undersggelse af traeer

PROJEKTNOTAT 06

Til: André Bggelund Jahn, Simpel R&dgivning ApS

Feltarbejde:  Leif Gjerde, Amphi Consult

Undersggelse af traeer ved Islandsvej 10 m.fl. i Nykabing SJ
Vurdering af potentielle rastepladser for flagermus

Oppdragsbeskrivelse

Der skal undersgges om der bor flagermus i de treeer
som er patenkt at felde. For at opfylde kravene skal
undersggelsen foretages mindst en gang i hver af to
perioder, som er defineret i Miljgstyrelsens Forvalt-
ningsplan for flagermus: hhv. ca. 20. juni til 7. august,
og ca. 16. august til 15. september.

Metoder og materiale

| 2023 er omradets treeer undersggt for hulheder som
kan potentielt benyttes af flagermus. Der er udpeget 17
potentielle traeer, de fire gnskes undersggt neermere (nr.
5,7,8009).

Passive detektorer
| udgangspunktet var der planer om at udplacere en
passiv detektor ved hvert tree som skal vurderes.
Imidlertid registrerer detektorene lyde fra 5 til 25 meter
pa de aktuelle arter som skal kortleegges. En detektor
vil saledes ikke kunne vise i tilknytning til hvilke tree
lydene kommer fra.

Der blev brugt flagermusdetektorer af modellen
AnaBat Express og AnaBat Swift (Titley Electronics,

Australia). Disse detektorer optager al ultralyd og
gemmer den péa et SD-kort. Lydene kan derefter kan
analyseres i en computer (sonogram). Detektorerne er
stemmeaktiverede, sd hver observation (lydsekvens)
gemmes i separate filer. Detektorerne var aktive fra
omkring solnedgang til solopgang.

Anabat Express blev sat til «night mode», hvilket
betyder, at de starter en halv time for solnedgang, og
slutter 30 minutter efter solopgang. Dette er pro-
ducentens indstilling til dekning af Nyctalus-arterne,
som i nogle regioner kan vare aktive pa dette tidspunkt.

Tabel 1. Oversigt over possition og hvornar hvilke detektorer var
placeret.

Dato | Detektor | Serienr. | Koordinater

D1 | 18/7 | Express | 324778 | 32U 6673356200699
(WP361) £3 meter

D1 | 15/9 | Chorus 693925

D3 | 18/7 | Express 382186 | 32 U 667361 6200690
(WP344) £3 meter

D3 | 15/9 | Express 324790

D4 | 18/7 | Express | 324765 | 32U 6673416200728
(WP347) +3 meter

D4 | 15/9 | Express 824746

D5 | 18/7 | Express | 317973 | 32U 6673336200743
(WP350) £3 meter

D5 | 15/9 | Swift 513982

D6 | 18/7 | Express | 324790 | 32U 667327 6200761
(WP348) +3 meter

D6 | 15/9 | Swift 513999

Aktiv registrering

Aktiv dataindsamling blev foretaget med Wildlife
Acoustics’ fgrste EchoMeter detektor (EchoMeter 3) og
Titley Scientific sin Anabat Walkabout. De gemmer
begge lyddata sammen med GPS-positioner.

Tabel I1. Tidspunkt for solopgang og solnedgang.

Dato Solopgang Solnedgang
18. juli 0450 2147
19. juli 0452 2146
20. juli 0454 2145
15. september 0641 1936
16. september 0643 1933

Artsbestemmelse

Artsbestemmelserne af flagermus foretages her med et
statistisk udgangspunkt. P4 grund af den store mangde

data, der genereres fra passive logere, er artsheSikiies 255
melsen forenklet med frekvenskriterier. AnaBat Ex-
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press detektorerne giver heller ikke information om
hovedfrekvens, og denne hovedfrekvens skal derfor
beregnes ud fra omridset af signalerne i sonogrammet.
Det betyder, at der kan vere fejl i artsbestemelserne
ved nogle enkeltobservationer, men statistisk giver de
summerede tal et korrekt billede. Ved serlige observa-
tioner eller lave antal, sdsom fx troldflagermus,
vurderes hver enkelt observation efter strengere
kriterier.

Tabel I11. Observationerne defineret med fglgende frekvenser.

Art Forkortelse Frekvens

brunflagermus Nnoc 15-22 kHz
Sydflagermus Eser 25— 27 kHz
Troldflagermus Pnat 36 — 41 kHz
Pipistrelflagermus Ppip 42 - 51 kHz
Dvaraflagermus Ppya 52 — 65 kHz

Alle arter der er bestemt manuelt er markeret med grgn
tekst.

Alle manuelle observationer er bestemt i felten,
men ogsd dobbelttjecket ved at analysere lydfilerne.
For de passive detektorer er alle arter (bortset fra
Pipistrellus-arterne) gennemgaet manuelt. Analysepro-
grammet Kaleidoscope fungerer relativt godt for trold-,
flagermus- og dvergflagermus (dvergflagermusgrup-
pen), sa disse tal er benyttet uden ekstra kontrol.

Avrtsidentifikationen, der daekker de store datafiler, blev
lavet ved hjelp af softwaren Kaleidoscope Pro (ver-
sion 3.1.7, Wildlife Acoustics).

Bestemmelseslitteraturen, som er grundlaget for
artsidentification af flagermuslyde, har omfattet Bara-
taud 2015, Middleton et al. 2022, Vaughan et al. 1997,
Russo & Jones 2002 og Ahlén 1981, 1990.

Alle lydoptag bliver opbevaret i BatBase som
administreres af Nordisk Informationcenter for Flager-
mus (NIFF). Databasen er integreret i Naturdatabanken
(www.naturdatabanken.dk).

Resultater og diskussion

Der blev registrert kun fire arter indenfor omréadet.
Dette er et meget lavt tal. At ingen brunflagermus eller
musgrer blev registreret var overraskende. Samtidig
var forekomst af sydflagermus meget lav med kun fire
registreringer. Pipistrelflagermus var ogsa i meget sma
antal, der observationerne regnes som tilfeeldige. Det
samme gelder for troldflagermus som havde noget
aktivitet ved vejen i september, men dette kan dreje sig
om samme et individ.

Sociale lyde blev kun registreret af dveergflager-
mus, men en stor andel af de registrerede lyde var fra
revirhevdende hanner.

Felgende arter blev registreret i projektomradet:
1. Sydflagermus, Eptesicus serotinus
2. Dvergflagermus, Pipistrellus pygmaeus
3. Pipistrelflagermus, P. pipistrellus
4. Troldflagermus, P. nathusii

Feltarbejde

Feltarbejde blev udfgrt 18. til 19. juli og 15. september.
Der blev benyttet 5 passive detektorer som registreret
lydaktivitet hele natten, og en aktiv detektor til at
registrere aktivitet til fods. Ved aktiv registrering den

15. september (kl. 2030-2230) blev der registreret 15
dvaergflagermus (med indslag af mange sosiale lyde), 2
pipistrelflagermus, 1 troldflagermus og 1 sydflagermus.

Potentielle arter der benytter hulheder i traeer
Forskellige arter benytter treeer til forskellige formal
gennem dret. Mange arter der benytter traeer benytter
ogsé andre type lokaliteter som rastepladser. Der er
specielt de sjeldne arter der skal tas hensyn til der
treeer med hulleder skal felles. Men selv om de ikke
direkte er i brug af flagermus, udger alle sddanne
lokaliteter et potentiale som skal tas s&rlig hensyn til
hvis der findes forekomst af en sjelden/truet art
indenfor raekkevidde og dermed har muligheden at
bruge de aktuelle treer.

Tabel IV. Oversigt over flagermusarters afhaengighed af traer (3
hgjeste vaerdi). Arter markeret med tyk skrift er registreret i projekt-
omradet.

Art Afhaengig Benytter Radlistet Atlas Artsdata-
traeer traeer banken
Dveerg- 0 3 Ikke truet 3 -
Trold- 0 3 Ikke truet 2
Pipistrel- 0 3 Ikke truet 0
Brun- 2 3 Ikke truet 3
Bechstein- 3 3 Truet 0 0
Bredare- 3 3 Naesten 0 0
truet
Brandt- 1 1 Neesten 0 0
truet
Frynse- 12 2 Neesten 1
truet
Dam- 12 2 Sarbar 0
Skeeg- 1 1 Sarbar 0
Vand- 2 3 Ikke truet 3
Langgret- 1 2 Ikke truet 3
Syd- 0 0 Ikke truet 3
Skimmel- 0 0 Ikke truet 3

Figur 2. Foto: Leif Yngve Gjerde.
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Traeer

Skoven var domineret af poppler, med nogle birk. Den
var storvokst, med mange dede og dgende traer.
Skoven gav praeg af at vaere en urskov.

Generelt var mange af de hulheder som var muligt
at kontrollere, placeret meget lavt.

Der er i denne undersggelsen ikke sggt efter eller
kortlagt gamle traeer. Det er tat udgangspunkt i det som
allerede er selektert, og fokusert pa de traer som er
nummereret. Det vides heller ikke om den kortlaegning
som ligger bag har kortlagt de hgjere dele af traeerne
som i sommerhalvaret er tildekt med vegetation (skal
kortlegges i vinterhalvaret nar der ikke findes blader pa
treeerne som kan hindre sikten).

Der findes et underskud af potentielle rastepadser
for flagermus i treeer. Dessuden tar det 100-400 for
forkellige traesorter at blive gamle nog for at hulheder
skal opsta. Derfor er det vigtig at alle potentielle traeer
med rastepladser far std for at muliggere at sjeldne
arter kan spre sig og reetable sig.

Tabel V. Oversigt over flagermusregistreringer i form af antal
lydfiler ved logstation D1, kant af skov/lysning i havemiljg. Tallene
markeret med blat er statistiske resultater fra Kaleidoscope. De er
derfor ikke individuelt bekreeftet.

Tabel VIII. Oversigt over flagermusregistreringer i form af antal
lydfiler ved logstation D5, ved tree nr. 8. Tallene markeret med blat
er statistiske resultater fra Kaleidoscope. De er derfor ikke
individuelt bekrzeftet.
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Tabel 1X. Oversigt over flagermusregistreringer i form af antal
lydfiler ved logstation D6, ved tree nr. 9. Tallene markeret med blat
er statistiske resultater fra Kaleidoscope. De er derfor ikke
individuelt bekraftet.

Art 18/7 19/7 15/9

Brunflagermus 0 0 0
Sydflagermus 0 2 0
Brun/syd/skimmelflagermus 0 0 0
musgre 0 0 0
Dvergflagermus 0 0 33
Pipistrellus sosiale lyde 0 0 33
Pipistrelflagermus 0 0 4
Trold-/Pipistrelflagermus 0 0 0
Troldflagermus 0 0 12
ubestemt 0 2 0

0 4 82

Art 18/7 19/7 15/9
Brunflagermus 0 0
Sydflagermus 0 0
Brun/syd/skimmelflagermus 0 0
musgre 0 0
Dvargflagermus 3 0
Pipistrellus sosiale lyde 119 108
Pipistrelflagermus 0 0
Trold-/Pipistrelflagermus 0 0
Troldflagermus 0 0
ubestemt 0 0
122 108

Tabel VI. Oversigt over flagermusregistreringer i form af antal
lydfiler ved logstation D3, ved tree nr. 5. Tallene markeret med blat
er statistiske resultater fra Kaleidoscope. De er derfor ikke
individuelt bekreftet.
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Tabel VII. Oversigt over flagermusregistreringer i form af antal
lydfiler ved logstation D4, ved tree nr. 7. Tallene markeret med blat
er statistiske resultater fra Kaleidoscope. De er derfor ikke
individuelt bekreftet.

Art 19/7 15/9
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Konklusion

Denne undersggelsen kan ikke afslgre om treeer med
hulheder, revner og spreekker ikke benydtes af flager-
mus. Den kan kun sansynligggre om de aktuelle treeer
ikke benydtes af flagermus i dag, og om disse traeer er
vigtige for arter som er sjeeldne og samtidig meget af-
haengig af sddane treeer. Denne informationen ma der-
efter males op mod betydningen af at f& de aktuelle
treeer felt.

En stor del av de hulheder, revner og spraekker som er
fundet, er placeret neer bakken. Disse benyttes i mindre
grad, delvis fordi flagermus er udsat for predatorer,
men ogsa fordi det ger dbningen rundt flyvehullet mer
skult og saledes vanskeligere for dyrene at sveerme
eller flyve ind og ud.

Planens pavirkning af flagermus

Registreringer fra denne undersggelsen indikerer at
ingen af treeerne var ibrug mens undersggelsen pagik.
De traeer findes i omradet indeholder mange hulleder,
men en stor andel af disse er placeret nzre bakken, og
er sdledes mindre attraktiv for flagermus.

Alle Pipistrellus-arterne benytter rastepladser uden
serlig starre krav. De har derfor ingen mangel pa raste-
pladser, og de treeer som findes i omradet vil ikke ud-
gare nogen stor betydning for disse arter.

Undersggelser fra Nord-Sjaelland (jfr. Dansk Patte-
dyratlas og Danmarks Avrtsportal pa
www.artsportalen.dk) viser at der ikke findes arter i
regionen som er sjeldne i Danmark og/eller radlistet.
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Risikoen for at de aktuelle treeer benyttes av sjeldne
eller truede arter er derfor meget lille (se tabel V).

Afveergeforanstaltninger

Alle hulheder, revner og spraekker skal regnes som
potentielle rastepladser for flagermus da de indeholder
kvaliteter som ger at de kan benyttes. En kortleegning
vil sjelden afslgre om lokaliteterne bruges. Vi har
fglgende anbefalinger:

1. De potentielle treeer star urgrte der dette er muligt.

2.De traer som alligevel skal falles, bgr sektionen
der indeholder potentielle rastepladser, tas vare pa
og omgares til kasser som hanges op pa nerlig-
gende treeer.

3. Treeer som skal feldes, skal indspiseres indvendig
med en Endoskop (inspektionskamera) for at kon-
stantere at der ikke er flagermus i traeet ved det
tidspunkt traeet skal feeldes.
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Odense, 17. oktober 2023

Leif Yngve Gjerde
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Bilag 1 — Billeder

Figur 5. En stor andel af de hull som blev fundet (se kort pa figur 1),
ligger naere bakken. Foto: Leif Yngve Gjerde.

Figur 3. En stor andel af de hull som blev fundet (se kort pa figur 1),

ligger nare bakken. Foto: Leif Yngve Gjerde.

Figur 4. En stor andel af de hull som blev fundet (se kort pa figur 1),

ligger nzre bakken. Foto: Leif Yngve Gjerde. Figur 6. En stor andel af de hull som blev fundet (se kort pa figur 1),

ligger naere bakken. Foto: Leif Yngve Gjerde.
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. o o Figur 9. Birketree registreret ved indkgringen til ejendommen. Den er
Figur 7. En stor andel af de hull som blev fundet (se kort pa figur 1), ikke inkluderet pa kortet i figur 1. Foto: Leif Yngve Gjerde.
ligger nare bakken. Foto: Leif Yngve Gjerde.

Figur 8. En stor andel af de hull som blev fundet (se kort p& figur 1), Figur 1?- Birketree registreret vecz)_ir:(dkﬁringen_ tfi.l ejegdommen_k(EI
ligger nezre bakken, Foto: Leif Yngve Gjerde. venstre for vejen). Dette er samme birketra som i figur 9. Den er ikke

inkluderet pa kortet i figur 1. Foto: Leif Yngve Gjerde.
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Bilag 2 — Udsyn fra passive detektorer

Figur 11. Retning som mikrofonen peger fra logstation D1.
Foto: Leif Yngve Gjerde.

Figur 14. Logstation D3 sees ved basis af traet bag til hgjre, og deek-
ker treeet som dominerer til venstre. Foto: Leif Yngve Gjerde.

Figur 15. Retning som mikrofonen peger fra logstation D4.
Foto: Leif Yngve Gjerde

Figur 12. Retning som mikrofonen peger fra logstation D2.
Foto: Leif Yngve Gjerde.

Figur 13. Retning som mikrofonen peger fra logstation D3.
Foto: Leif Yngve Gjerde.
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SKOVDYRKERNE

Skovfoged

Rasmus Karlog

Til ROHO ApS Mobil: 61360699

Att: Bjarke Christiansen rkg@skovdyrkerne.dk
bc@roho.dk

15. november 2023
Vurdering af traeers tilstand ved Islandsvej 10 i Nyk@bing Sjeelland
Treeerne blev besigtiget mandag den 13. november 2023 af Skovfoged Christian Sgborg.

Der er taget udgangspunkt i de traeer hvor der er lavet en undersggelse om flagermus
bruger dem til ophold. Det er de store traeer i omradet, hvor af 17 er specifikt beskrevet.
Det er arter af poppel, pil og birk. Disse arter er kendetegnede ved at vaere pionerarter,
tilknyttet vade omrader. Det vokser hurtigt men bliver ikke sa gamle som eksempelvis eg
og bag.

Levealderen for poppel er ca. 50 til 100 ar. Pa luftfoto fra 1954 ser man at der allerede er
plantet traeer i skel. Det vil sige at de store poppeltraeer er min 70 ar gamle. De ser gene-
relt vitale ud og vokser stadig, dog har de alle strukturelle skader som pa sigt vil kunne
fremskynde deres undergang. De er ved at vaere naet til det vi kalder veteranfasen, som
efterfglges af nedbrydningsfasen. Der er formentligt et sted mellem 10 og 30 ar tilbage
for disse treeer, men risikoen for at de vaelter i storm gges ar for ar. Dette skyldes de
strukturelle skader, se foto.

Skovdyrkerne @erne a.m.b.a.

Damsbovej 11 tel +45 62 62 47 47 oer@skovdy%Falée.%?z
5492 Vissenbjerg, Danmark CVR-nr.58 934313 www.skovdyrkerne.
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Piletraeerne er nogle der er kommet af sig selv efter 1954, de har en endnu kortere leveal-
der, ca. 50 — 70 ar. De er allerede i nedbrydningsfasen, flere er veeltet og andre er knaek-
ket. De har ikke mere end ca. 10 ar tilbage, dog kan de leve videre selv om de vaelter, hvis
bare de har kontakt til deres rgdder endnu. SE FOTO.
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Nogle er angrebet af svampe, som her formentligt Poppelporesvamp.
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Birketraeerne i skellet mod vest ser yngre ud og kan formentligt leve 20-50 ar endnu.

Treeernes tilstand er generelt god, men der er mange strukturelle svagheder i mange af
dem, derfor vil det ikke vaere tilradeligt at have dem staende hvis der skal bygges huse i
naerheden af dem. Der vil vaere for stor risiko for at de veelter i storm eller at grene knaek-
ker af.

To af de store popler er blevet stynet, formentligt fordi man var bange for at de skulle
velte.

Konklusion:

Der er ikke mange ar tilbage for de gamle traeer, der er risiko for stormskader, men ogsa
en @ndring af grundvandsstanden kan skade traeerne sa meget at det fremskynder ned-
brudsfasen. Derfor bgr de fjernes inden fremtidigt byggeri opf@res. Det vil vaere til stor
fare for de mennesker som skal bo i husene hvis traeerne bliver tilbage.

Selve grave arbejdet til fundamenter vil ogsa beskadige rgdderne pa traeerne.

Med venlig hilsen
SKOVDYRKERNE

Rasmus Karlog
Skovfoged
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Bilag 8 - Undersggelse af omradets
veerdi for bilag IV-arter

@stervang, Nykgbing Sjeelland

Undersggelse af omradets veerdi for bilag IV-arterne spidssnudet frg, stor
vandsalamander og markfirben.

Feltbesgg: 22/8-2023
Udfgrt af: Astrid Friis Tofte
Tekst: Astrid Friis Tofte
KS: Lars Briggs
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Baggrund

| forbindelse med planerne om byggeri pa matriklerne 2a, 3a, 3b, 4a, 4b, 5a, 5d, 5h, 5j og 10a, der ligger |
Nykgbing Sjaelland, undersgger Amphi Consult omradet for tilstedevaerelse af bilag IV-arter (herunder padder
og krybdyr) og andre padde- og krybdyrarter samt strukturer og terraenforhold i omradet.

Byggeplaner fra ROHO

Planen for byggeriet er at etablere et omrade med boliger i grgnne omgivelser samt opfgrsel af et
friplejehjem og seniorboliger. Derudover involverer planerne ogsa LAR-anlaeg (lokal afledning af regnvand),
som udover at have vandlgb, der Igber mellem boligerne, ogsa kommer til at have opsamlingssger (figur 1).

Figur 1. Kort over byggeplanerne ved @stervang, (Masterplan, Nykabing Sjzelland)

Projektomradet

Omradet er placeret i den gstlige del af Nyk@bing Sjeelland mellem villaer og kolonihaver. Syd for ligger
marker og kysten er ca. 780 m derfra. Omradet har et relativt fladt terraen med en smule stigning mod nord.
Derudover ligger det generelt lavt (hgjde fra 0,5-2m over havoverfladen, se figur 2).
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Figur 2. Kort over omrddet med indtegnede hajdekurver (kort: ortofoto fordr, SDFE kort, Arealinformation, Miljgportalen)

Beskyttet natur
Under et feltbesgg d. 22/8-2023 er omradet undersggt for fouragerende og rastende padder og krybdyr.
Derudover er omradet samt omkringliggende omrader undersggt for tidligere fund af beskyttede arter og

beskyttet natur pa arter.dk og Miljgportalen.

Dette kan vaere med til at indikere, om der ogsa potentielt er veerdifuld natur eller vaerdifulde arter pa

matriklerne i projektomradet.

Der er ikke registreret noget beskyttet natur (NBL §3) indenfor selve projektomradet (se figur 3). Ser man pa
de omkringliggende arealer, er der et stgrre naturomrade mod gst, hvor der er registreret §3-mose,-sger,-
strandeng,-overdrev og-engomrade. Her er der registreret badde markfirben og spidssnudet frg (se figur 4).
Derudover er der mindre §3-moser og-overdrev i naerheden, hvor der ogsa potentielt kunne leve hhv.

spidssnudet frg og markfirben.
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Figur 3. Kort over projektomrddet ved @stervang og de omkringliggende arealer. Beskyttede naturtyper er markeret (kort: Ortofoto
sommer 2022, Arealdata, Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur).

Forekomst af bilag IV-padder og-krybdyr i omradet omkring Nykgbing Sjaelland er undersggt ved at tjekke
registreringer pa arter.dk og Miljgportalen. Der er registreret markfirben bade syd og gst for projektomradet

og stor vandsalamander og spidssnudet frg er registreret gst og vest for projektomradet, bl.a. i nogle af de
beskyttede naturtyper.

O O

Figur 4. Kort over fund af bilag IV-arterne spidssnudet frg og stor vandsalamander (tv.) og markfirben (th.) i omréadet omkring
Jstervang og Nykgbing Sj. fra 2013-2023 (kort og observationer: arter.dk), den r@de cirkel markerer byggegrunden.
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Udover bilag IV-arterne er der registreret andre padder og krybdyr i naerheden af projektomradet. Grgn frg
er bl.a. registreret flere steder lige syd for projektomradet, og nord for er der registreret bade hugorm og
skovfirben.

[Kort mangler, da Dataforsyningen har vaeret nede med tekniske problemer, og jeg har ikke haft mulighed for
at indlaese kortene til visuel fremvisning. Disse kan evt. eftersendes i naeste uge]
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Feltundersggelser

Omradet er undersggt for padder, krybdyr, terraen- og strukturforhold under et feltbesgg d. 22/8-2023.
Derudover er flora og andet fauna registreret for at danne et helhedsbillede af omradet for at kunne vurdere,
om det potentielt er levested for padder og krybdyr, og hvor det kan veaere relevant at indszette
afveergeforanstaltninger eller lignende.

Terraen- og strukturforhold
Projektomradet omfatter et areal pa knap 10 ha og er omgivet af bebyggelse til naesten alle sider. Mod syd
Igber en dyb greft og pa den anden side af den, ligger dyrkede marker.

Ud fra ortofotos fra tidligere ar (Arealinformation, Miljgportalen) ser det ud til, at omradet slas hvert ar,
bortset fra treeerne i den sydvestlige ende, hvor nogle er meget gamle og andre har vokset sig til store buske
(bl.a. piletracer). Omradet er praeget af fugtig jord og flere steder & der vand under feltbesgget (saerligt i den
sydlige del nzer graften, se billeder herunder). Det lave terraen kan have konsekvenser for byggeplanen, da
det vil kraeve, at der palaegges en stor maengde jord eller draenes yderligere.

Tv.: billede af lavning med vand under feltbesgget, th.: fugtigt omrdde med mange tagrgr (i forgrunden) og sildig gyldenris (i
baggrunden)

Bilag IV-arter

Der blev ikke fundet nogen bilag IV-padder eller-krybdyr indenfor projektomradet under feltbesgget. Det skal
dog understreges, at da der kun er udfgrt ét feltbespg, kan det ikke udelukkes, at padderne (bilag IV-arterne
spidssnudet frg og stor vandsalamander) benytter arealet til fouragering eller som raste- og
overvintringshabitat. Dette naevnes, da omradet generelt er fugtigt og har en del blomstrende urter, samt
flere omrader med potentielle overvintringsomrader (skovareal, krat og dgdt ved). Der var generelt mange
insekter og edderkopper (sarligt mange hvepseedderkopper) og derfor ogsa gode fgdeelementer for padder.

Det vurderes dog, at omradet ikke er et egnet habitat for markfirben, da det er for fugtigt og generelt er
vegetationen meget hgj. Denne art er derfor ikke taget med i vurderingen af omradet.

Andre arter

Der blev ikke registreret andre padder eller krybdyr pa arealet under feltbesgget, men ligesom med bilag IV-
arterne, kan det ikke udelukkes, at de ogsa benytter omradet, da det er et godt paddehabitat. En nabo til
omradet fortalte, at han ofte ser snoge pa arealet.
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Generelt havde omradet mange fugtigbundsarter som tagrgr, lyse-siv og pil, men der var ogsa arter, der kan
indikere at omradet tidligere har vaeret forsggt dyrket, som ager-tidsel og rejnfan (begge meget dominerende
i omradet). Udover det var der iseer mange graesser og hist og her blomstrende urter af mange forskellige
arter, her kan bl.a. naevnes rgllike, alm kongepen, tag-hggeskaeg, alm torskemund, kattehale, snerle, humle-
sneglebzelg, gedeskaeg, muse-vikke, tofrget vikke, foder-vikke og prikbladet perikon.

Der blev observeret flere invasive arter pa matriklerne, herunder sildig gyldenris (dominerende mange
steder), mangebladet lupin og japansk pileurt, samt en enkelt busk af armensk brombeer.
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Billeder af udvalgte arter fra projektomrddet
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Anbefalinger

Da der kun er foretaget ét feltbespg, arbejdes der ud fra et forsigtighedsprincip. Det vil sige, at nar der findes
beskyttede arter i omradet omkring projektomradet og selve arealet har potentiale til at vaere habitat for
disse arter, bgr der tages hensyn til dem i et vist omfang.

Omradet i vest hvor der star flere store, gamle traeer, og derfor potentielt er et flagermushabitat (afventer
resultater fra flagermusundersggelserne), er ogsa et potentielt overvintringssted for flere paddearter. Det kan
med fordel bevares i det omfang, det er muligt i forbindelse med byggeriet. Dette omrade ser ud til at skulle
benyttes til LAR opsamlingss@, men ved at bevare de mest veerdifulde traeer, nogle buske og krat i den ende,
vil der kunne gives plads til nogle arter i det mest vaerdifulde hjgrne af projektomradet, se figur 5.

Figur 5. Markering af omrdade med gamle traeer og bevaringsvaerdig natur (kort: Ortofoto sommer 2022, Arealdata, Styrelsen for
Dataforsyning og Infrastruktur).

Paddehegn

Da der er registreret bade bilag IV-arter og andre padde- og krybdyrarter (omfattet af
Artsfredningsbekendtggrelsen, bilag 1) i neerheden af projektomradet, anbefales det, at der opsaettes
paddehegn i anlaegsfasen for at sikre, at ingen af arterne vandrer ind pa byggepladsen og bliver draebt, mens
der bygges. Dette anbefales, ndr man ved, at arterne lever i omradet og potentielt kan benytte det til
fouragerings-, raste- og overvintringshabitat.

Amphi Consult har meget erfaring med opsaetning og tilsyn af bade midlertidige og permanente paddehegn
og kan hjaelpe med at udfgre denne opgave. Ud fra vurderinger af tidligere artsfund omkring projektomradet
og de omkringliggende grgnne passager, anbefales det, at et midlertidigt paddehegn saettes op pa
straekningen vist pa kortet nedenfor (figur 6), for at undga at der bliver draebt nogle padde- og krybdyrarter i
anlaegsfasen.
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Figur 6. Kort over projektomrddet. Den lysergde streqg markerer straekningen, hvor det anbefales, at der opsaettes midlertidigt
paddehegn under anlaegsfasen (kort: Ortofoto sommer 2022, Arealdata, Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur).
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Bilag 9 - Trafikvurdering

L]
SWECO ﬁ
Rosenfeldt Nielsen ApS

NOTAT
9.12.2024
PSA/MJ

Nykebing Sjelland Islandshuse

Trafikvurdering
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1 Indledning

Bjarke Christiansen fra ROHO ApS @nsker at byudvikle et starre omrade i Nykebing Sjeelland, beliggende est
for stationen mellem @sterlyngvej og Kingosve;.

Omradet eridag ubebygget og planlaegges at huse ca. 42.000 etagemeter byggeri.
Notatet blev oprindeligt udarbejdet i december 2023 og har vaeret a&ndret i flere omgange. Andringerne
daekker blandt andet over nye fordelinger af delomrader, adgangsveje og maengden af boliger/etagemeter.

De primaere tilfgjelser i dette notat er kapacitetsvurderinger og et skitseforslag af udkerslen til Dsterlyngvej fra
Remisevej.

Figur 1. Oversigtskort.
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2 Nuvaerende forhold

Projektomradet graenser op til Kommunevejene @sterlyngvej og Remisevej. @sterlyngvej er en dobbeltrettet
tosporet vej, med feellesstii den sydlige side af veje. Remisevej er en mindre sidevej, med fortov i den nordlige
side. For enden af vejen ligger grusvejen Islandsvej, som flugter med projektomradet, videre til enkelte boliger
mod syd.

Trafiktallene for omradet kan ses pa Figur 2.

Figur 2. Trafiktal.

Projektomradet er i dag et grent omrade pa 88.692 m?, der er udlagt til boligbebyggelse, jf. Figur 3.

Figur 3. Projektomradet set fra @sterlyngvej.
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3 Fremtidige forhold

Der bor ca. 5.000 personer i Nykabing Sjeelland by. | Odsherred som helhed, er den gennemsnitlige
husstandssterrelse pa ca. 2 personer og der er i gennemsnit ca. 1,1 bil/husstand.

| projektet planlaaggesi alt godt 450 boliger. Det samlede boligprojekt vil sdledes @ge befolkningstallet med
op mod goo personer, svarende til en byvaekst pa ca. 18%. Den bliver maske lidt mindre fordi projektet
rummer mange mindre boliger, med en mindre husstandssterrelse end i Odsherred generelt.

Projektets trafikstruktur

Projektomradet planleegges opdelti12 delomrader, hvoraf de g rummer teet-lav bolighbebyggelse, ét omrade
omfatter etageboliger og ét omrade er plejecenter, i alt et projekt med ca. 42.000 etagemeter byggeri. Det
sidste omrade daekker over arealerne mellem boligomraderne.

Der arbejdes med en trafikstruktur hvor Remisevej forlaenges til @sterlyngvej. Det er en forlaengelse, der har
indgdet i kommunens planer i mange ar, sa vist vides i et anske om at omlagge biltrafik fra Strandstraede
og Kildestraede til Remisevej — Remisevejs forleengelse og Altavej. Det forekommer derfor sandsynligt, at
der i projektet skal indga en forleengelse af Remisevej, der indgar i det overordnede vejnet i byen.

Kingosvej pavirkes ikke af projektet.

Figur 4. Projektet og det omkringliggende vejnet. De bla felter markerer veje og parkeringsomrader.
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Remisevej — Forlaengelse og krydsudformning

Remisevej forlaenges til @sterlyngvej som en del af projektet og forventes fremadrettet at blive en del af det
kommunale vejnet. Det forventes at vejforbindelsen Jernbanevej-Remisevej—-Remisevejs

Forleengelse fremadrettet bliver den primaere vejforbindelse mellem Havnegade og @sterlyngvej, og at
forbindelsen via Strandstraede-Lindeallé i den forbindelse nedklassificeres til lokalveje.

Det vil medfere at Remisevej og Remisevejs Forlaengelse skal anlaegges med et tvaerprofil svarende til
Jernbanegade, dvs. med fortov i begge sider, samt at det skal overvejes om der skal etableres cykelbanereller
enkeltrettede cykelstier langs vejen.

Herudover vil der vaere en raekke krav til vejens udformning for at sikre en god trafiksikkerhed, tryghed og
trafikafvikling. Det drejer sig om minimumsradius i svinget, oversigtsforhold ved tilslutninger,

kerebanebredder, vejudvidelser i sving, krydsudformning ved tilslutninger, stejforhold mv.

Det anbefales derfor, at der tidligt udarbejdes et skitseforslag til vejens udformning, da det har betydning for
udformningen af de tilstedende arealer.

Figur 5. Principskitse af Remisevej og Remisevejs forleengelse med udvalgte fokuspunkter.
Remisevejs tilslutningen til Dsterlyngvej planlaegges at ske i et vigepligtsreguleret kryds, forskudt mod est i

forhold til Altavej. Krydset anbefales dimensioneret efter at store karetejer kan mede personbiler. Krydsets
praecise placering og udformning skal detaljeres i den videre planlaegning.

Side 282

Side 6



Lokalplan 2023-15

Figur 6. Ideskitse til udformningen af krydset Remisevejs Forleengelse/@sterlyngvej.

3.3 De lette trafikanter

Projektet redeger ikke for det interne og det eksterne stinet. Vurderingen afventer, at dette foreligger.

3.4 Parkering og trafikvaekst

Omradets parkeringsbehov er opgjort ud fra en parkeringsnorm pad 1 p-plads/bolig, der er baseret pa
omradets stationsnaerhed, samt en norm pa 1 plads/200 m* plejecenter. Normen for plejecenteret er baseret
pa en konkret vurdering af plejecenterets parkeringsbehov.

Ud fra disse forudsaetninger skal projektet samlet set rumme ca. 500 parkeringspladser.

Projektet er aktuelt indrettet med g parkeringsomrader. Den aktuelle kapacitet er ikke opgjort.

Det méa forudseettes, at der pa hvert parkeringsomrade skal indrettes et mindre antal p-pladser til
handicapparkering til almindelige personbiler (3,5*5 m) og en enkelt p-plads til en handicapbus (4,5*9 m).

Det ses endvidere, at projektet ma forventes at skabe en biltrafik pa ca. 2.084 bilture/ hverdagsdegn, i begge
retninger tilsammen.

Delomrade Anvendelse Omfang Boliger P-norm Bilture

Etagemeter Antal 1/bolig* 4,2/bolig/HVDT]
1 2.550 34 34 143
2 2.500 34 34 143
3 3.100 41] 41 172
4 Taet-lav bolig 3000 42 42 176
5 1.850 23 23 97
6 2.800 28 28| 118
7 2.400 30 30 126
8 7.600 96 96 403
9 Etageboliger 3.500 70 70 294]
10 Plececenter 8.000 40 160
11 Teet-lav bolig £4.700 60 60 252
SUM £42.000 458 498 2084

Tabel 1: Planlagt byggeri, p-regnskab og estimeret biltrafik. Antallet af boliger er omtrentligt.
* P-norm for plejecenter er forudsat til 1 pl./200 m2, at der er ca. 100 beboere-boliger, og at der er en turrate pa 1,6 biltur/bolig.
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; Trafikale konsekvenser

Der er set pa den nuvarende og fremtidige trafik i 11 snit i og omkring projektomradet, jf. Figur 7. (Snit A, B og
H er udgaet, ift. det tidligere notat, pga. den &ndrede vejstruktur).

Der er foreliggende nyere trafiktzellinger pd blandt andet Jernbanevej, Kildestraede og Rervigvej, der viser et
trafikniveau pa 2.500-3.500 biler pr. hverdagsdegn, i begge retninger tilsammen. Trafikken pa Altavej er
skennet ud fra niveauet pa de tilstedende veje. Der er ikke nyere teellinger end dem der er anvendti det
oprindelige notat fra december 2023.

Figur 7: Teellesnit

Den nye trafiks betydning for de enkelte snit er beregnet ud fra en raekke kvalificerede sken over trafikkens ruter
til og fra de enkelte delomrader. Resultatet fremgar af Tabel 2.

) . Biltrafik hverdagsdegn Trafikvaekst )
Snit Beskrivelse : Forudsaetninger
Nuveerende |med projekt |Abs. %
C Omrade 4-5-6-9-10 0 754 754 80% 9+10
D Omrdde 1-2-3-7-8-9-10 |0 1078 1078 20%9+10
E Omrade 11 0 252 252
F Remisevejv. @ Lyngvej |o 1399 1399 Inklusive skennet ny gennemfartstrafik. 66%E, 50%C, 33%D
G Remisevejv. Islandsvej |o 1671 1671 Inklusive 5001 skennet ny gennemfartstrafik. 66%D, 50%C, 33%F
| Jernbanevej 2964 4,018 1054 36% Nuv. reg. sep. 23. Fremtidigt indregnes 9o% af G eksklusive gennemfart
J Kildestraede 3410 3397 -13 0% Nuv. reg. sep. 23. Frmt indregnes 10%G og 30%F uden gennemfart, minus 80% gennmfart
K Altavej 1000 1939 939 94% Nuv. trafik. skennet, Fremtdigt indregnes 60%F uden gennemfart, plus 80% gennemfart
L Raervigvej 2475 2745 270 11% Nuv. reg. sep. 23. Fremtidigt indregnes 30%F

Tabel 2: Trafik i 9 udvalgte snit.
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Det ses:
e attrafikken pa de 3 nye adgangsveje til projektomradet er pa 252-1.078 bilture/degn (snit C-D-E).
e attrafikkenienderne af Remisevejs Forlengelse er pa ca. 1.400-1.700 bilture/hverdagsdegn,
begge retninger tilsammen.
e atderkan forventes en uandret trafik pa Kildestraade, men en naesten fordobling i trafikken pa
Altavej.
e attrafikken pa Jernbanevej og Rervigvej forventes at vokse med henholdsvis 36 % og 11 %.

| de felgende afsnit er der set naermere pa udvalgte lokaliteter.

4.1 Krydset Jernbanevej/Havnegade

Krydset Jernbanevej/Havnegade er et signalreguleret firbenet kryds centralt i Nykabing Sjeelland. Vejgrenen
mod vest er adgangsve;j til parkeringspladsen foran Lidl, der ogsa har vejadgang fra Holsts Have. Alle vejgrene har
dobbeltrettet trafik, men trafikken mod nord ad Havnegade er begraenset, da Havnegade er ensrettet mod syd
ved Algade.

Odsherredbanen passerer Havnegade umiddelbart syd for krydset og indgar i signalet. Ved togpassager, der
sker ca. hvert kvarter, lukkes der for stort set alle stremme i krydset, pa naer venstresving fra nord. Det skennes
atreducere krydsets samlede kapacitet med skensmaessigt 5 %.

Figur 8. Krydset Havnegade/Jernbanevej set fra syd

Det er begraenset hvad der foreligger af trafiktal for krydset. Der er derfor taget udgangspunkti felgende:

e Enteelling fra 2023 pa Jernbanevej, der viser en hverdagsdegntrafik pa 1.935 biler mod @st og
1.030 mod vest. Tzllingen er foretaget i efteraret 2023. Den sterste timetrafik er fredag den
22.9 kl. 14-15, hvor der er 225 biler i retning mod @st og 120 biler mod vest.

e To aldre teellinger fra 2016 og 2017 fra Havnegade viser, at der i den mest belastede retning er
henholdsvis ca. 160 og 225 biler i samme tidsrum om fredagen. De er ogsa foretaget om
efterdret. Der tages felgende afsatide 225.

e  Pdparkeringspladsen ved Lidl er der ca. 75 p-pladser. Hvis det antages at pladsen er 2/3 fyldt
fredag eftermiddag og 2/3 kerer via det signalregulerede kryds, samt at opholdstiden er 15
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min., svarer det til en trafik pa ca. 130 biler i hver retning i vejgrenen til butikken.

e Atden estimerede trafikstigning som felge af projektet pa 36 % (jf. Tabel 2) ogsa gaelder
timetrafikken om fredagen pa Jernbaneve;.

e |denenetalling fra Havnegade er der en opregning fra hverdagsdegn til julidegn med en
faktor1,s.

Ud fra dette er der estimereret en samlet fremtidig dimensionsgivende timetrafik i det signalrequlerede kryds, jf.
Figurg.

De dimensionsgivende trafikstremme i krydset er fremhasvet. Det drejer sig om 500 biler i alt som felger:

e |signalets ene fase afvikles trafikken fra @st og fra vest. Her er det summen af alle trafikanter
fra vest og de venstresvingende fra @st der dimensionsgivende, i alt 180 biler pd en time
(maerket med bla stjerne).

e |signalets anden fase afvikles trafik fra nord og fra syd. Her er det summen af ligeudkerende
og hajresvingende fra syd og venstresvingende fra nord, der er dimensionsgivende, i alt 320
biler pa en time.

Ud fra en forenklet betragtning, hvor signalet havde et 60 sekunders omlgb og 12 sekunders

mellemtid/omleb vil der vaere (60-12) *60=2.880 sekunders samlet grentid i krydset/time. Det tager mellem 2-2,5
sekunder at afvikle en bil. Med afsaet i 2,5 sekunder kan der sdledes afvikles ca. 1.150 biler itimen i krydset med
den nuvaerende geometriske udformning. Der skal dog fratraekkes 5 % pga. jernbanen, sa den beregnede
kapacitet er sdledes nermere 1.100 biler/time.

Der er estimeret en fremtidig timetrafik pa 5oo biler. Sa der er umiddelbart en stor restkapacitet i krydset ogsa
om sommeren, hvis det antages at trafikken her er 50% sterre. Dette gaelder ogsa ved andre faktorer, der kan
reducere kapaciteten i krydset, fx mange cyklister.

Estimatet er foretaget pa et begraenset datagrundlag, men der er generelt foretaget valg, derliggeri den hgje
ende, sd det vurderes meget sandsynligt, at krydset har tilstraekkelig kapacitet.

Skulle det mod forventning forholde sig anderledes er der mulighed for at optimere signalet i forhold til en bedre

trafikstyring end i dag, og/eller lukke for udkersel fra Lidl direkte til krydset, saledes at udkersel alene sker via
Holsts Have. Dette vil ege kapaciteten i krydset.
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Figur 9. Samlet estimat af dimensionsgivende timetrafik — Ikke opregnet til Julidegn.

Figur 10. Krydset Jernbanevej/Havnegade.

Altavej

Altavej er en boligvej med mulighed for gennemkersel, der forbinder @sterlyngvej og Rervigve;.

Der foreligger ikke trafiktaellinger fra straekningen, men det er skennet at trafikken er 1.000 biler i degnet. Et sken der er
forbundet med stor usikkerhed.

Trafikken pa Altavej vil stige som falge af projektet og som en konsekvens af, at Remisevej for-leenges til @sterlyngvej.
Det er skennet, at trafikken samlet vil vokse med godt goo biler pr. hverdagsdegn. Dette sken er dog forbundet med stor
usikkerhed, da det blandt andet afhaenger

af udformningen af de nye veje og eventuelle afvaergeforanstaltninger.
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Formalet med at forleenge Remisevej til @sterlyngvej er at overflytte trafik fra ruten via Strandstraede og Kildestraede til
Remisevej-Artavej, jf. Figur 12. Omfanget vil afhaenge af eventuelle foranstaltninger pa den nuvaerende rute, der
understatter at trafikken overflyttes (fx bump pa Kildestraede eller ensretning af Kildestraade i retning mod syd) og modsat
vil (tilsvarende foranstaltninger pa Altavej) begranse overflytningen. Udformning-en af krydsene Altavej-@sterlyngve;j-
Remisevejs Forlengelse har ogsa betydning.

Altavej kan godt afvikle den @gede trafik. Selv hvis Altavej har mange langsgdende parkere-de biler, der indsnaevrer
keresporet til en kerebane pa delstraekninger, vil kapaciteten vaere mindst 3.000 biler i degnet. Krydsene ved Rervigvej og
ved @sterlyngvej vurderes ogsa at have rigelig kapacitet til at afvikle den trafikvaekst som byggeprojektet medferer.

Figur 11. Altavej set mod nord.

Figur 12. Potentielt sendrede ruter fra Jernbanevej til Rarvigvej, fra Kildestraede og til Altavej, hvis Remisevej forlaenges.

Side 288



	Sheets
	0.01 - Situationsplan

	Bilag 5: Planteliste
	Træer:

	BAGGRUND FOR TILLÆGGET
	REDEGØRELSE
	RAMMER
	Indholdsfortegnelse
	IKKE TEKNISK RESUMÉ
	Planforhold
	Vurdering af miljøfaktorer
	Støj og vibrationer
	Trafik
	Grundvand
	Kvalitet
	Kvantitet
	Det terrænnære grundvand
	Regnvand og klimatilpasning

	Afværgetiltag
	Overvågning
	Manglende viden
	INDLEDNING
	Baggrund og planforslag
	Figur 2.1:  Principskitse for Lindely bykvarter, Lindealle 28a.
	Læsevejledning
	Referencer
	PLANGRUNDLAG OG ALTERNATIVER
	Eksisterende planforhold
	Generelle Rammebestemmelser

	Fremtidige planforhold
	Forslag til kommuneplantillæg nr. 20
	Forslag til Lokalplan nr. 2023-15 for Lindely bykvarter

	Alternativer
	Undersøgte alternativer
	0- alternativet

	Forholdet til anden planlægning
	Spildevandsplan 2019 – 2022
	Klimatilpasningsplan for Odsherred Kommune 2013-2025
	Klimaplan, sammen om klimaet – Odsherred for fremtiden 2022
	Natura-2000 områder og bilag IV arter
	Vandforsyningsplan
	Vandområdeplan

	Referencer
	LOVGRUNDLAG OG PROCES FOR MILJØVURDERING
	Miljøvurderingsprocessen
	Figur 4.1: Oversigt over faser i forbindelse med miljøvurdering.
	Referencer
	AFGRÆNSNING OG METODE
	Afgrænsning
	Metode
	Referencer
	STØJ OG VIBRATIONER
	Metode
	Eksisterende forhold
	0- alternativet
	Vurdering af planens påvirkning
	Trafikstøj fra veje
	Trafikstøj fra jernbane
	Kumulative effekter
	Afværgetiltag
	Overvågning
	Manglende viden
	Referencer
	TRAFIK
	Metode
	Eksisterende forhold
	0- alternativ
	Vurdering af planens påvirkning
	Bløde trafikanter
	Parkering og trafikvækst
	Trafikale konsekvenser
	Kumulative effekter
	Afværgetiltag
	Overvågning
	Manglende viden
	Referencer
	NATUR
	Metode
	Eksisterende forhold
	§3 beskyttet natur
	Bilag IV-arter ud over flagermus
	Flagermus
	Natura 2000-områder

	0- alternativ
	Alternativ
	Vurdering af planens påvirkning
	Kumulative effekter
	Afværgetiltag
	Overvågning
	Manglende viden
	Referencer
	GRUNDVAND
	Metode
	Eksisterende forhold
	Rørmosen Vandværk - Boringer
	Grundvandsforhold for Rørmosen Vandværk
	Status i 2024
	Dræn

	Terrænnært grundvandsniveau og strømning
	Undersøgte alternativer Det er ikke undersøgt om planen kan gennemføres uden terrænregulering og med almindelig dræning af området.
	0-alternativet
	Vurdering af planens påvirkning
	Kumulative effekter
	Afværgetiltag
	Overvågning
	Manglende viden
	Referencer
	OVERFLADEVAND OG REGNVANDSHÅNDTERING
	Metode
	Eksisterende forhold
	Alternativer
	0-alternativ
	Vurdering af planens påvirkning
	Områdets fremtidige terræn
	Højvande og stormflod
	Håndtering af hverdagsregn i området
	Skybrud

	Kumulative effekter
	Afværgetiltag
	Overvågning
	Manglende viden
	Referencer
	OPSAMLING
	Afværgeforanstaltninger
	Overvågning
	Manglende viden
	Afgrænsning for miljøpåvirkninger af kommuneplantillæg og lokalplan for boligområde i Nykøbing Sj, Odsherred Kommune
	Undersøgelse af træer ved Islandsvej 10 m.fl. i Nykøbing SJ
	Bilag 1 – Billeder
	Bilag 2 – Udsyn fra passive detektorer
	Undersøgelse af områdets værdi for bilag IV-arterne spidssnudet frø, stor vandsalamander og markfirben.
	Indhold
	Feltundersøgelser
	Anbefalinger


	Nykøbing Sjælland Islandshuse
	Trafikvurdering
	1 Indledning
	2 Nuværende forhold
	3 Fremtidige forhold
	Projektets trafikstruktur
	Remisevej – Forlængelse og krydsudformning
	De lette trafikanter
	Parkering og trafikvækst

	4 Trafikale konsekvenser
	Krydset Jernbanevej/Havnegade
	Altavej





