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Sendt digitalt

Den 14. januar 2025

Landzonetilladelse byggesagsnr. $2022-2933

Odsherred Kommune har modtaget din ansggning af 25-08-2022 vedrgrende landzonetilladelse til
opfarelse af 2 leeskure pa adressen @sterlyngvej 61, 4500 Nykegbing Sj, matr.nr. 158 Nykgbing S.
Vangjorder. Denne afggrelse omhandler revideret projekt af 02.10.2024.

Tilladelse

Odsherred Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1 i planloven, tilladelse til 2 laeskure
a 18 m2/stk. pa ovenstaende ejendom, placeret i.h.t. situationsplan af 02.10.2024.

Tilladelsen er meddelt pa de vilkar, der er anfert i nzeste afsnit.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen, og tilladelsen traeder farst i kraft,
nar klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget til Planklagenaevnet over tilladelsen, kan den kun udnyttes, hvis Planklage-
naevnet fastholder tilladelsen, jfr. LOV nr. 1790 af 28/12/2023 § 60a, stk. 1 og 2 (Lov om andring
af lov om planleegning og forskellige andre love).

Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre
ngdvendige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder.

Tilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev, jf. § 56, stk.
2 i planloven.

Byggesagsteamet Kontakt Center for Erhverv, Teknik ~ kommune@odsherred.dk
Sag: S2022-2933 Mail: byggesag@odsherred.dk og Kultur www.odsherred.dk
BFE: 5349223 Nyvej 22
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Vilkér for tilladelsen

Tilladelsen er meddelt pa fglgende vilkar:
Laeskure skal fremstd i ubehandlet tree, klar oliebehandlet, eller alternativt males i mgrk
farve.

Laeskure skal placeres som anfart pa situationsplan af 02.10.2024

Forhold til anden lovgivning

Museumsloven

Hvis der under byggeriet gravearbejde sker arkseologiske fund, skal du henvende dig til Museum
Vestsjeelland, Oldvejen 25 C, 4300 Holbzek, tIf. 25 52 83 83 eller pd mailadressen
plan@vestmuseum.dk, jfr. Museumslovens 8§ 25-27.

Jordforureningsloven
Hvis der under bygge- eller jordarbejdet konstateres en forurening af jorden, skal miljgteamet i
Center Miljg og Teknik, Odsherred Kommune underrettes, jf. lov om jordforurening af 27-03-2017.

Byggeloven

Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en byggetilladelse,
hvis der er indsendt fyldestggrende materiale, der overholder vilkar i landzonetilladelsen og
bygningsreglementet.

Byggeriet ma ikke pabegyndes, far der foreligger en byggetilladelse behandlet efter
byggeloven.

Miljglovgivning
| forbindelse med tidligere landzonetilladelse af 22.11.2022 blev sagen behandlet at Miljgteam. |
landzonetilladelsen stod:

”I mail af 17. marts 2022 til kommunens Miljgteam, spgrger ejer om han kan flytte hans 4 heste til
ejendommen. Den 6. maj 2022 oplyser ejer Miljgteamet om, at han pataenker at opfare 2 leeskure
pa ejendommen.

I mail af 9. maj 2022 svarer kommunens Miljgteam ejer, at kommunen handhaever
miljglovgivningen ved at varetage miljgforhold ift. dyrehold. Sa laenge der ikke gar mere end 4
heste pa folden, siger miljglovgivningen, at dyreholdet samt eventuelt tilhgrende husdyranleeg,
som laeskure, ikke ma veere i byzone eller sommerhusomrade og ikke ma give anledning til
vaesentlige gener, forurening eller risiko for forurening.

Laeskurenes udformning og placering pa matriklen er derfor ikke noget, der reguleres af
miljglovgivningen, nar der er tale om et dyrehold under 5 heste. Herudover, at hans henvendelse
sendes videre til kommunens Byggesagsteam, med henblik pa behandling af sagen i henhold til
planlovens landzonebestemmelser.

Herudover har en nabo henvendt sig med spgrgsmal om hvorvidt der kan ga heste pa den

omhandlende ejendom efter regler om hestehold og miljg. Naboen henviser til, at den
omhandlende grund er meget smal jf., at der i heste loven fastseettes en minimumsbredde pa 20
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meter. Desuden, at der lgber en grgft/algb mellem den omhandlende ejendom og tilstedende
mark, hvorfor den omhandlende ejendom ikke kan ggres bredere.

Herudover vurderer naboen at skure som er stgbt pa punktfundamenter og star for teet pa aleb,
udger en risiko for forurening. Naboen henviser her til, at der er under de 15 meter som loven
tilskriver.

Miljgteamet svarer, at det forhold som naboen naevner ift. foldens starrelse, ikke behandles af
miljglovgivningen som miljgteamet handhaever, men derimod i dyrevelfaerdsloven, der handhaeves
af Fadevarestyrelsen.

Herudover, at afstandskravet pa 15 meter til vandlgb er naevnt i husdyrggdningsbekendtggrelsen.
Husdyrgedningsbekendtggrelsen regulerer kun dyrehold, der er over graensen for erhvervsmaessigt
dyrehold (denne graense er defineret i miljoaktivitetsbekendtggrelsen) - For heste er graensen over
4 heste. Da der i dette tilfeelde er 4 heste, er dyreholdet ikke reguleret af
husdyrggdningsbekendtggrelsen og der er altsa ikke noget gaeldende afstandskrav til vandlgb.

Etableringen vil altsa ikke veere i strid med miljglovgivningen, konkludere kommunens Miljgteam.”
Ovenstaende er forsat geeldende.

| forbindelse med den fornyede behandling af placeringen, har vi spurgt Miljgteam om afstandskrav
til beboelse i forhold til hestehold. Miljgteam oplyser falgende:

” Nar dyreholdet er pa hgjst 4 heste reguleres etablering af nye stalde og laeskure af
miljgaktivitetsbekendtggrelsen. Der er ikke faste afstandskrav til nabobeboelse i denne
bekendtgarelse, men stalde skal placeres sa de ikke er til gene for omgivelserne.”

” Ved placering af nye stalde og leeskure mv. i sager som denne, vurderer Miljgteamet som
udgangspunkt, at anlaegget skal placeres 25 meter fra naermeste nabobeboelse.

Det svarer til halvdelen af afstandskravet, som geelder ved stgrre dyrehold (erhvervsmaessigt
dyrehold).”

I den forbindelse har vi forelagt Miljgteam tilknytningskravet i landzonebestemmelserne pa maks 20
m fra eksisterende bebyggelse eller anleeg. Miljgteam oplyser i den forbindelse at de vurderer at 20
m kan accepteres, nar der ikke er tale om flere heste.

Naturbeskyttelsesloven - skovbyggelinje

Ejendommen er delvis omfattet af en skovbyggelinje jf. naturbeskyttelsesloven § 17, stk. 1. Ny
placering af laeskure ligger lige udenfor for denne skovbyggelinje. Der ligger vaesentlig bebyggelse
teettere pa skoven end det ansggte, s leeskure vurderes ikke at pavirke skoven som
landskabselement.

Forhold til kommuneplanen

Ejendommen ligger i et omrade, som er udpeget som veerdifuldt landbrugsomrade,
bevaringsveerdigt landskab, stgrre sammenhaengende landskab og i kystnaerhedszone i
Kommuneplan 2021 - 2033 for Odsherred Kommune, med baggrund i Landskabsanalyse dec. 2012.
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Kommunens landskaber er inddelt i 11 typer, som der er lavet retningslinjer for med kommune-
planrevision 2021. Landskabstypernes inddeling tager udgangspunkt i kommunens landskabsanalyse
fra 2012, der inddeler kommunens landskab i 13 landskabskarakteromrader. Landskabernes
varierede karaktertraek afspejles af inddelingen i analysen, samt analysens stedspecifikke, konkrete
anbefalinger og handlinger.

Formalet med en retningslinje for landskabstyper er netop at sikre, at andringer i det abne land
indpasses i de landskabelige karaktertraek, der kendetegner den pageeldende del af kommunen, sa
variationen i landskabet sd vidt muligt opretholdes og seerlige landskabstraek bevares.

Retningslinjen for landskabstyper er ikke en udpegning af landskabsveerdier. Disse hensyn varetages
gennem udpegningen af bevaringsveerdige landskaber og stgrre sammenhaengende landskaber.
Retningslinjen for landskabstyper er et redskab og en hjeelp til at varetage det generelle
landskabshensyn.

I henhold til kommuneplanens kap. 9.10 ligger ejendommen i landskabstype 8 ”Det inddeemmede
landskab™.

Formalet med retningslinjen er at sikre hensynet til landskabets dbne og enkle karakter samt et
tydeligt samspil til naturgrundlaget.

Landskabstypen omfatter kommunens inddeemmede omrader. Det geelder Lammefjord, Sidinge
Fjord og inddeemningen ved Ringholm, der alle er inddeemmet fra Isefjord, samt Klintsg, der ligger
afgraenset fra kysten af sommerhuse. Landskaberne kendetegnet af store, inddeemmede flader med
marker og en enkel struktur af parallelle linjer af beplantning og afvandingskanaler. Pa
hgjereliggende flader ligger garde og skalaen i marker og landskabsrum er mindre. Pa de store
flader er der vide udsigter, mens de mere bebyggede dele har en lidt mere afgraenset karakter.
Alle steder afspejler landskabet kulturhistorien om de store landvindinger, men landskabernes
naturgrundlag har ogsa et stort potentiale for at udvikle fremtidige baeredygtige, rekreative og
biodiverse vadomrader.

| administrationen af landskabstypen er det vaesentligt at landskabets enkle og dbne karakter
opretholdes, og at de lavtliggende omrader friholdes for bebyggelse. De landskabelige kvaliteter
kan bade knytte sig til en tydelig kulturhistorisk reference til inddeemningen, men det kan ogsa
styrke landskabskarakteren at etablere vddomrader. Det er vaesentligt at opretholde de visuelle
forbindelser til omkringliggende omrader.

Forhold til lokalplanen/byplanvedtaeqt:

Ejendommen er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 5 for dele af @ster Lyng og Vangjordene under
Nykgbing Sj. Kabstads jorder, vedtaget den 14. januar 1969. Ejendommen er beliggende i
delomrade B - landbrugsarealer, i henhold til byplanvedtaegtens § 3, herunder dispositionsskitsen
pa kortbilag 2.

Af redeggrelsen i byplanvedtaegten fremgar det, at byplanvedteegtens sigte er at udlaegge en

reekke parceller i omradets nordlige del til sommerhusbebyggelse samt 4 parceller i omradets
sydvestlige del til erhvervsformal. Desuden, at arealer, der ikke er forbeholdt bebyggelse eller er
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udlagt til offentlige formal, skal bibeholdes som landbrugsomrade i overensstemmelse med
dispositionsskitsen.

Af § 3 - arealets benyttelse fremgar det, at indenfor omradet (delomrade A og B) ma der pa
ejendomme der drives som landbrug (herunder landarbejderboliger), frgavl, skovbrug, gartneri,
frugtplantager, fiskeri, pelsdyravl eller hgnseri, kun opfares bygninger til brug for de neevnte
formal, samt funktioneerboliger i tilslutning til eksisterende virksomheder og bygninger, der pa
lignende made, som foran naevnt, tjener et pa stedet naturligt formal, erhverv eller beboelse.
Bestemmelsen har gyldighed i 15 ar fra boligministeriets godkendelse af denne byplanvedteaegt.

Af § 6 - byplanvedteegtens overholdelse fremgar det, for noget byggeri pabegyndes eller en
ejendoms hidtidige anvendelse sendres, skal der, medmindre kommunalbestyrelsen ansgges om
godkendelse i henhold til byggelovgivningen, foreleegges kommunalbestyrelsen tegninger, der viser
grunden og dens omgivelser samt bygningernes beliggenhed pa grunden og deres starrelse, form og
indretning, ligesom den pataenkte anvendelse af grunden og bygningerne skal oplyses, saledes at
kommunalbestyrelsen kan pase overensstemmelse med byplanvedtsegten.

Kommunen har forespurgt Bolig- og Planstyrelsen om bestemmelsens (§ 3) gyldighed, idet der pa
ansggningstidspunktet er gaet mere end 15 ar fra byplanvedteegtens godkendelse.

Bolig- og Planstyrelsen svarer sdledes: ”En byplanvedtaegt kan som udgangspunkt kun bortfalde
eller ophaeves ved vedtagelse af en ny lokalplan, jf. planlovens § 68, stk. 2. En byplanvedteegt vil
dermed veere geeldende i dens oprindelige udformning sa laenge, der ikke er vedtaget en ny
lokalplan, hvorved byplanvedtaegten er bortfaldet eller opheevet. Bolig- og Planstyrelsen kan ikke
konkret tage stilling til, om § 3 i den neevnte byplanvedteegt er bortfaldet eller stadig er
geeldende.”

Der er ikke vedtaget nogen ny lokalplan for omradet. Det er derfor Odsherred Kommunes vurdering,
at Byplanvedteegt nr. 5, fortsat er gyldig.

Den omhandlende ejendom er en ubebygget ordinser matrikel, og der er ikke noteret landbrugspligt
pa ejendommen. Ejendommen er i henhold til geeldende byplanvedteegt beliggende inden for et
omrade, der er udlagt til landbrugsformal.

Det er kommunens vurdering, at anvendelse af ejendommen til afgraesning af heste samt opfarelse
af to leeskure, tjener et pa stedet naturligt formal, og er i overensstemmelse med
byplanvedteegtens formal og bestemmelse herom.

Uanset om ejendommen er en landbrugsejendom eller ej, er den beliggende i et omrade, der er
udlagt til landbrugsformal i byplanvedteegten, og hvor afgraesning og lseskure naturligt vil veere at
finde. Var ejendommen en landbrugsejendom, var ejer heller ikke forpligtet til at dyrke jorden.
Hvis arealet ikke afgraesses eller slas, vil det naturligt springe i skov, hvilket vil forringe de lange
kig i det dbne og flade landskab, der findes her. | afggrelsen laegges der ogsa vaegt pa, at
ejendommen er beliggende i det abne land i landzone. Desuden, at der siden byplanvedteegtens
vedtagelse er kommet lovgivning om dyrevelfeerd, og hvori dyrene skal gives mulighed for ly og lee i
form af leeskure.
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Idet der ingen bebyggelse er pa ejendommen, vil lzeskure veere fritliggende og uden tilknytning til
anden bebyggelse pa ejendommen. Laeskure vil med denne afggrelse blive placeret i tilknytning til
bebyggelsen pa @sterlyngvej 63, 4500 Nykgbing Sj. Men saledes at der ogsa tages nabohensyn i form
af afstandskrav jf. miljgbeskyttelse.

Tidligere afggrelse fra Planklagenaevnet:

Odsherred Kommune meddelte d. 22.11.2022 landzonetilladelse til 2 lzeskure og en container pa
ejendommen. Sagen blev paklaget til Planklagenaevnet som d. 02.10.2023 zendrede tilladelsen til
et afslag (Klagenummer 1042868) og de supplerede d. 05.10.2023 deres svar.

Planklagengevnet skrev i afggrelsen:

”Planklagenaevnet finder, at der efter omstaendighederne vil kunne gives tilladelse til opfgrelsen
af de to leeskure pa ejendommen. Naevnet laegger herved veegt pa, at der er en
dyrevelfeerdsmaessig begrundelse for laeskurene og at heste hgrer naturligt til i landzone. Neevnet
bemeerker desuden, at de to leeskure har en begraenset starrelse.

Planklagenaevnet finder dog, at der ikke kan gives tilladelse til at opfare de to laeskure pa den
ansggte placering.

Neevnet laegger herved veegt pa, at leeskurene med den tilladte placering vil fremstd dominerende
i landskabet og uden tilknytning til andet byggeri eller anlaeg, og dermed ikke er i
overensstemmelse med de landskabelige hensyn, som skal varetages efter landzonereglerne.

Neevnet finder ligeledes, at der ikke kan gives tilladelse til opferelse af containeren pa matriklen.
Planklagenzevnet laegger herved vaegt pa, at containeren er i strid med formalet med planlovens
landzonebestemmelser om at undga spredt og uplanlagt bebyggelse i det &dbne land, og at

ngdvendigheden af containeren ikke er begrundet i dyrevelfeerd.”

Ejer af ejendommen pabegyndt i 2022 arbejdet med leeskure og opsatte en container, hvorved
Odsherred Kommune meddelte standsningspabud.

Pa baggrund af Planklagenaevnets afgerelse, pabgd Odsherred Kommune containeren fjernet.

Desuden er vi i dialog med ejer og Miljgteamet i Odsherred Kommune, kommet frem til en delvis ny
placering af de 2 laeskure. Se nzermere i redeggrelse og pa bilag 1.

Redeggrelse

Ejer har i revideret ansggning af 02.10.2024 sggt om tilladelse til 2 leeskure, placeret pa
ejendommen @sterlyngvej 61, 4500 Nykgbing Sj. som du selv er ejer af.

Pa ejendommen er der d.d. opfart 2 lseskure med placering som anfert i landzonetilladelse af
22.11.2022. Disse har Planklagenaevnet meddelt afslag til pa baggrund af placering.

Ejer har i revideret ansggningen gnsket en lgsning, hvor det leeskur der lige nu ligger teettest pa
boligen pa @sterlyngvej 63, bliver stdende og leeskuret teettest pa Askehaven flyttes op mod
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@sterlyngvej og placeres 20 meter fra beboelsen i nr. 63, sdledes der bliver 4 meters afstand
mellem leeskurene. Afstand til skel mod Askehaven 38, bliver 76m.

Se placering pa tegning til hgjre (figur 1).
= eksisterende laeskur,
N = leeskur flyttet fra tidligere placering til 20m
fra beboelse
T = Tidligere placering af laeskur der flyttes

Af tegning fremgar:
Leeskurenes ydre fremtreeden: Vil veere i jordfarver
Hgjden er 2,3 meter / 2,5 meter (hgjest mod skel)
Leengde 6 meter og bredde 3 meter
Tag er Stalplader i Gra - ensidig haeldning
Abri Confort laeskuret er bygget af 40mm massive
trykimpreegnerede braedder, samlet med fjer & not og
fastgjort til en stolpekonstruktion der star pa
stolpesten/nedstgbt i beton.

Ejer har gnsket at de 2 leeskure opfares pa egen ejendom og ikke pa
matr.nr. 157 som han laner.

Figur 1 Situationsplan 02.10.24

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, ny bebyggelse eller aendret anvendelse af
bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer kraever landzonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1 i
planloven.

Ejendommens areal er 2668 m2. | henhold til Bygnings- og
Boligregistret er ejendommen en ubebygget matrikel. Matr.nr. 158
Nykgbing S. Vangjorder (@sterlyngvej 61, 4500) er ca. 20 m bred og
150 m lang, se matrikel pa kort markeret med radt (figur 2).

Mod nord stgder matriklen op til rammeomrade 3B8 - Boligomréade
£blehaven - Nykgbing Sj. Mod vest ligger matr.nr. 157 - dbent
landbrugsareal (ubebygget), der lanes af ejer af @sterlyngvej 61,
4500, til hesteholdet. Mod gst ligger matr.nr. 159 - en
beboelsesejendom i landzone, med 3 boligenheder, denne matrikel er
0gsd meget lang og smal, der er en del hgje traeer og beplantning pa
denne grund. Mod syd ligger @sterlyngvej lige op til matr.nr. 158 -
(@sterlyngvej 61), hvorpa laeskure gnskes placeret. Pa modsatte side g 2: Matr.nr. 158
af @sterlyngvej er der dbne marker. (@sterlyngvej 61)

| forbindelse med vurdering af placering for laeskure har vi taget udgangspunkt i Planklagenaevnets
afggrelse af 02.10.2023, de generelle landzonebestemmelserne herunder landskabelige hensyn og
tilknytningskrav til bebyggelse og anleeg samt miljghensyn/nabohensyn afstand til beboelse
bygninger pa naboejendom.
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Tilknytningskravet jf. landzonebestemmelserne er ca. 20 m fra bebyggelse eller anlaeg (vej), svarer
til beliggenhed af lzeskure indenfor det med gult markerede omrade pa bilag 1. Altsa teet ved
nabobebyggelsen Askehaven 38 eller taet ved vejanlaegget @sterlyngvej og nabobebyggelsen pa
@sterlyngvej 63.

Ifalge Miljgteam er der ikke et afstandskrav men en tommelfingerregel, der forskriver en
beliggenhed for leeskure omkring 25 m fra nabobeboelse.

Planlovens tilknytningskrav og Miljgteamets tommelfingerregel er ikke forenelige, da
~afstandskravet™ i forhold til miljg pa 25 m er 5 m lzengere vaek end tilknytningskravet pa 20 m i
forhold til planlovens landzonebestemmelser.

I den forbindelse har vi forelagt Miljgteam tilknytningskravet i landzonebestemmelserne pa maks 20
m fra eksisterende bebyggelse eller anleeg. Miljgteam oplyser til det at de vurderer at 20 m kan
accepteres, nar der ikke er tale om flere heste.

Derfor har landzoneteamet vurderet at mindst et af laeskure skal placeres pa 20 m linjen hvis det
placeres med tilknytning til nabobebyggelse, og det andet laeskur teet ved. Med taet ved vurderes
det vigtigt at leeskure ikke kommer til at kunne opfattes som spredt bebyggelse. Pga. den
begraensede starrelse af laeskure er det vurderet, at det andet laeskur godt kunne ligge 4 m fra
forste leeskur.

Det betyder at det laeskur der i dag ligger teettest pa nabobebyggelse (@sterlyngvej 63) forbliver
med den pageeldende placering. Mens det laeskur der i dag ligger taettest pa Askehaven, flyttes til
en afstand af 20 m fra naboboligbebyggelse pa @sterlyngvej 63.

Selvom Planklagenzevnet i sin afggrelse af 02.10.2023 har meddelt afslag til den pageeldende
placering af det ene laeskur, sd har vi vurderet at denne placering er den mest hensynsfulde
placering i forhold til de generelle landzonebestemmelserne herunder landskabelige hensyn og
tilknytningskrav til bebyggelse og anleeg samt miljghensyn/nabohensyn afstand til beboelse
bygninger pa naboejendomme.

Der henvises til bilag 1, hvor naermere placering og opmaling fremgar.

Det har veeret ejers gnske ikke at placere laeskure i tilknytning til boliger indenfor rammeomrade
3B8 (boligomrade) mod nord, blandt andet pga. af nabohensyn og opdeling af arealet i 2 folde.

Der kunne have veeret plads til et lseskur helt teet pa
@sterlyngvej og vest skel, indenfor markering med blat
skraveret (figur 3). Tilknytningskravet ville da blive i forhold
til vejanleeg (@sterlyngvej).

Men der ville kun veere plads til et leeskur. Mens det andet
lzeskur skulle placeres et andet sted pa ejendommen uden
tilknytning til det farste leeskur. Vi har i vores vurdering

: bl.a. lagt veegt pa at de 2 lzeskure skal opfares samlet, s& de
o . . ~ ikke opleves som spredt bebyggelse. Samtidigt skal ejer ogsa
Figur 3: Bla skravering - mulig placering  haye mulighed for en rimelig opdeling i 2 folde.
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Odsherred Kommune har i sin behandling af sagen lagt veegt pa:
At Planklageneevnet i afgerelse af 02.10.2023 skrev, at der efter omstaendighederne vil
kunne gives tilladelse til opferelsen af de to lseskure pa ejendommen. Neevnet lagde vaegt
pa, at der er en dyrevelfeerdsmaessig begrundelse for laeskurene og at heste hgrer naturligt

til i landzone. Neevnet bemaerkede desuden, at de to laeskure har en begreenset sterrelse.
At planlovens tilknytningskrav og miljg hensyn/nabo hensyn ikke er foreneligt, hvilket
medferer at der med den nu ansggte placering opnas et kompromis, sa begge krav og
hensyn opfyldes bedst muligt.

At placeringen af de 2 laeskure, tager mest muligt hensyn til landzonebestemmelserne og
nabohensyn i form af afstandskrav til nabobebyggelse.

At de 2 laeskure opfgres samlet og taet mod gst skel, hvor der er en teet og hgj
randbeplantning.

At materialer og farve er tilpasset landskabet, og falder naturligt ind i omgivelserne

At leeskure ikke vurderes at forringe landskabets visuelle karakter og udsigter pa tveers af
landskabet. Det vurderes ikke at forringe den stedlige landskabstype.

At de 2 leeskure ikke vurderes at have negativ indvirkning pa landskabet, og den
omkringliggende bebyggelse.

At laeskure med den angivende placering og udformning ikke vurderes i modstrid med de
hensyn, der skal varetages ved administrationen af planlovens landzonebestemmelser.

Kommunen har vurderet, at det ikke er ngdvendigt at udarbejde en lokalplan forud for
virkeligggrelse af det ansggte.

Det vurderes desuden, at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Nabohgring

| forbindelse med tidligere landzonetilladelse d. 22.11.2022, var sagen i naboorientering. Der
indkom bemaerkning fra en nabo (Askehaven 38) vedrgrende leeskures placering, farve og
materialevalg.

| forbindelse med den reviderede ansggning har sagen igen veeret sendt i hgring hos samme naboer.

Sagen blev sendt i nabohgring d.03.10.2024, der er indkommet bemaerkninger fra samme nabo som
ved farste afggrelse (Askehaven 38, 4500 Nykgbing Sj.)

Kort opsummering af bemaerkningspunkterne:
Bemeerkningerne vedrgrer placeringen af leeskure, som vurderes at:
1. Stride mod planloven: Laeskurene dominerer det bevaringsveerdige landskab og er ikke i
overensstemmelse med landzonereglerne.
2. Skabe naboretlige gener: Indbliksgener, lugt, fluer og gget risiko for rotter.
3. Forringe landskabet: Placeringen skeemmer omradets zestetik og rekreative vaerdi, isaer
grundet spredt opstilling.
4. Nabo gnske: Laeskurene bgr placeres samlet og teettere pd vejen for at minimere gener og
bevare landskabets karakter.

De bemeerkninger, der er modtaget i klagesagen, er alene kort gengivet i afggrelsen, men de er
indgéet i sagsbehandlingen i deres helhed.
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Odsherred Kommune har i sagsbehandlingen sggt bedst muligt at overholde planlovens
landzonebestemmelser herunder indpasning i landskabet og tilknytningskrav, ved at hold de 2
laeskure samlet. Miljg- og nabohensyn er ligeledes indgaet i det kompromis, der méatte vaere for at
kunne placere leeskure i tilknytning til bebyggelse eller anlaeg.

Alternativ placering teet pa bebyggelsen pa Askehaven 38, som ogsa ville opfylde planlovens
landzonebestemmelser om tilknytningskrav og som ville ligge tilbagetrukket fra @sterlyngvej og
dermed ogsa overholder hensynet til indpasningen i landskabet, har ejer ikke gnsket af hensyn til
naboerne p& Askehaven 38, 4500, samt pga. gnske om opdeling i 2 folde.

Det har ikke veeret muligt at placere 2
leeskure teet pa @sterlyngvej og samtidigt
overholde miljg- og nabohensyn. Ejer skal
ogsa have en reel mulighed for opdeling af
arealet i 2 folde som gnsket.

Den placering der nu meddeles tilladelse
til, vurderes at veere den der er bedst
forenelig med alle de hensyn og krav der
er til leeskurenes placering.

Det vurderes at uanset hvor pa ejers
ejendom leeskure placeres vil de kunne ses
fra klagers ejendom.

Figur 4 Oversigts skrafoto fra nord mod syd

Offentligggrelse

I medfgr af planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentligggres. Det sker ved offentliggerelse pa
kommunens hjemmeside den 14. januar 2025.

Kommunen har vurderet, at tilladelsen er af underordnet betydning for naboerne og har derfor
undladt at orientere disse forinden der er truffet afggrelse, jf. planlovens § 35, stk. 5.

Klagevejledning

Der kan klages til Planklagenaevnet over afggrelsen. Ret til at klage har, i medfar af planlovens §
59, miljgministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettiget er
endvidere landsdeekkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtsegter eller love, der dokumenterer dens formal, og
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Planklagensevnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af https://kpo.naevneneshus.dk. Klageportalen
findes ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
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har truffet afgerelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for
virksomheder og organisationer. Det naevnte gebyr reguleres den 1. januar hvert ar efter den af
Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lgnindeks med virkning for klager, der
modtages i naevnet fra og med den 1. februar 2017. Gebyret er endnu ikke indeksreguleret for
2017, men vil blive teknisk efterreguleret. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagensevnet, som treeffer afgerelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaere modtaget inden 4 uger fra modtagelse af denne afggrelse.

Hvis du gnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen veere anlagt inden 6
maneder efter modtagelse af afggrelsen, jf. § 62, stk. 1 i planloven.

Forhold til byggeloven

Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en byggetilladelse.
Byggeriet ma ikke pabegyndes far byggetilladelse er modtaget.

Venlig hilsen

Berit Karlsen

byggesagsbehandler
bekar@odsherred.dk

Denne tilladelse er sendt til:

Ejer af @sterlyngvej 61, 4500 Nykgbing Sj, via digital post til cpr. nr.
Nabo: ejere af Askehaven 38, 4500 Nykgbing Sj via digital post til cpr. nr.
Danmarks Naturfredningsforening, med digital post til CVR. nr. 60804214
Museum Vestsjaelland, med digital post til CVR. nr. 32689760
Friluftsradet, med digital post til CVR. nr. 56230718
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Bilag 1: Tilknytningskravet kontra miljgbeskyttelse (nabohensyn).

Tilknytningskravet jf. landzone-
bestemmelserne er ca. 20 mfra
bebyggelse eller anlaeg (vej),
svarer til beliggenhed af leeskure
indenfor det med gult markerede
omréade. Ifalge Miljgteam er der
ikke et afstandskrav men en
tommelfingerregel, der forskriver
en beliggenhed for laeskure
omkring 25 m fra nabobeboelse.

Planlovens tilknytningskrav og
Miljgteamets tommelfingerregel
er ikke forenelige, da
miljgvurderingskrav er 5 m
leengere vaek end
tilknytningskravet. Miljgteam
vurderer dog at 20 m kan
accepteres nar der ikke er tale om
flere heste.

Derfor har landzoneteamet
vurderet at mindst et af leeskure
skal placeres pa 20 m linjen til
bebyggelse eller anlaeg, og det
andet laeskur skal ligge teet ved.
Se nermere redeggrelse og
begrundelse i afggrelse.

Figur B2 Matr.nr. 158 mod nord (teet ved Askehaven 38) Figur B1 Matr. nr. 158 mod syd, teet ved vej og @sterlyngvej 63
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