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1.1

1.2

Om afgraensningsnotatet

Odsherred Kommune er ved at udarbejde et forslag til en lokalplan samt tillaeg til
kommuneplanen for et badehotel i den nu nedlagte Skamlebaek Radiostation.

Projektet er omfattet af ministeren for landdistrikters forsggsordning for kyst- og
naturturisme, jf. planlovens § 4 a.

Det er Odsherred Kommunes vurdering, at planforslagene skal miljgvurderes. Denne
beslutning er truffet efter miljgvurderingslovens § 8 stk. 1 pd baggrund af en planernes
karakter og omfang.

Dette notat beskriver afgraensning af miljgkonsekvensrapport og miljgrapport, der jf. miljg-
vurderingsloven skal udarbejdes for hhv. projekt og planer for etablering Skamlebaek
Badehotel i Odsherred Kommune.

Miljgkonsekvensrapport og miljgrapport forventes udarbejdet som én samlet rapport, der i det
efterfglgende omtales som “miljgkonsekvensrapporten”.

Afgreensningsnotatet udarbejdes i forbindelse med processen for forventningsafstemning om
miljgkonsekvensrapportens indhold mellem bygherre og myndighederne. En tidlig og sikker
fastlaeggelse af miljgkonsekvensrapportens indhold er en vigtig forudsaetning for en hurtig og
smidig miljgvurderingsproces.

Miljgrapporten skal give en samlet beskrivelse af projektet og planerne og disses
miljgkonsekvenser, som kan give grundlag for sdvel en offentlig debat som Odsherred
Kommunes endelige beslutning om, hvorvidt planerne kan vedtages, og om der kan gives
tilladelse til projektet.

Odsherred Kommune gennemgar miljgrapporten og rapporten vil sammen med udkast til
planer og tilladelser, blive offentligt fremlagt i 8 uger.

Her bliver der igen mulighed for at sende bemaerkninger til Odsherred Kommune. P& baggrund
af de indkomne bemaerkninger og konklusionerne i miljgrapporten, vil Odsherred Kommune
vedtage de endelige planer og give de ngdvendige tilladelser

Krav om miljgvurdering

Projektbeskrivelsens indhold i dette afgraensningsnotat tager udgangspunkt i den fremsendte
lokalplananmodning, ansggning til staten om at medvirke i forsggsprojektordningen for kyst-
og naturturisme, statens planlaagningstilladelse til projektet, samt Bygherres
projektbeskrivelse.

Odsherred Kommune har myndighedskompetencen i sagen, og forventer at miljgrapporten
(miljgvurdering af planerne) og miljgkonsekvensrapporten (miljgvurdering af projektet) slas
sammen i én samlet rapport, som skal belyse de miljgmaessige konsekvenser af bade planerne
og projektet. I dette notat referer miljskonsekvensrapporten derfor bade til miljgvurdering af
projektet og plandokumenter.

Afgraensning af miljckonsekvensrapporten

Afgraensningsnotatet er udarbejdet pd baggrund af sagens oplysninger, herunder
projektansggningen, dialog mellem bygherres radgivere og Odsherred Kommune, samt
Odsherred Kommunes erfaringer og viden om potentielle miljgpavirkninger fra lignende
projekter.



Afgraensningsnotatet saetter rammen for udarbejdelsen af den kommende miljgkonsekvens-
rapport og angiver de emner og miljgparametre, som vurderes at kunne blive pavirket vae-
sentligt ved realisering af planerne og det konkrete projekt. Den endelige afgreensning
fastlaegges af Odsherred Kommune efter en offentlig hgring p& baggrund af de indkommende
hgringssvar.

I notatet indarbejdes resultatet af hgring af offentligheden og de bergrte myndigheder.



Horing af offentligheden og berorte myndigheder

Nar der skal udarbejdes en miljgvurdering, foretager myndigheden en hgring af offentlighe-
den, herunder interessenter, og de bergrte myndigheder for at fa deres input til afgraensnin-
gen af miljgkonsekvensrapportens indhold (jf. miljgvurderingslovens § 32 og § 35).

Ved hgringen kan parterne komme med forslag til, hvilke miljgemner de gnsker belyst, hvor
omfattende og detaljerede oplysningerne skal vaere, og hvilke alternativer de gnsker
vurderet, samt fremkomme med forslag og idéer i gvrigt.

Hgringen af offentligheden og de bergrte myndigheder i forbindelse med indkaldelse af
forlgber i 14 dage fra den 1.10.2025 til 15.10.2025.

Projektet er sendt i hgring hos:

e Offentligheden via Odsherred Kommunes hjemmeside

e SGAV (Natura 2000 og retningslinjer af national interesse).

» Region Sjeelland (jordforurening og rastoffer).

e Plan- og Landdistriktsstyrelsen (planer og retningslinjer af national interesse).
e Midt og Vestsjeellands Politi (befolkningen, menneskers sundhed).

e Roskilde Stift (kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser).

e Beredskabsstyrelsen (befolkningen, menneskers sundhed).

e Slots- og Kulturstyrelsen (kulturarv)

Samt gvrige organisationer og enkeltpersoner der i Plandata er registreret som interessenter
for lokal- og kommuneplanlagning i Odsherred kommune.

Sammenfattende redegorelse

N&r der er udarbejdet en miljgvurdering af en plan eller et program, skal Odsherred
Kommune, inden planen eller programmet vedtages endeligt, behandle de indkomne
hgringssvar og indarbejde eventuelle miljghensyn i den endelige plan.

Der skal iht. Miljgvurderingsloven (LBK nr. 4 af 3. januar 2023 om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM)) udarbejdes en sammenfattende redeggrelse.



4. Projekt- og planbeskrivelse

[

Ejendommen er beliggende Skamlebaekvej 23, 4540 Farevejle
Omradet ejes af Fischer Ejendomme, CVR 36704322.

Projektet har til form3l at omdanne den tidligere radiostation “Skamlebaek Radio” til et
moderne badehotel med omkring 50 veerelser, samt at forbedre naturforholdene i omradet.

./. Der henvises til selvstaendig projektbeskrivelse fra Skel.dk dateret 30.09.2025.






4.1

0-alternativ og andre alternativer, der praesenteres

I miljgkonsekvensrapporten sammenlignes vurderingen af projektet med et 0-alternativet, der
er en fremskrivning af den situation, hvor projektet ikke realiseres, bygninger overlades til
naturligt forfald og naturarealer alene plejes indenfor de krav der udstikkes i
overensstemmelse med fredningsbestemmelserne og Natura 2000 planen.

I det endelige afgraensningsnotat praesenteres de alternativer til plan og projekt, der foresl3s i
hgringsfasen. Som planmyndighed tager Odsherred Kommune stilling til, om alternativerne
vurderes at vaere realistiske og rimelige forslag, som der er gnsker om at blive vurderet, eller
bygherren, som projektejer, har interesse i at gennemfgre.

Videre praesenteres de forslag til indhold af miljgkonsekvensrapporten, der er fremkommet.
Det vurderes om forslagene giver anledning til at aendre afgraensningen af rapportens indhold.



Miljokonsekvensrapportens indhold

I nedenstdende tabel er angivet de miljsemner, der indgdr i vurderingen af afgreensningen af
miljgkonsekvensrapportens indhold, jf. miljgvurderingsloven.

Beskrivelsen af de forventede vaesentlige virkninger pa de i § 12 og § 20, stk. 4, angivhe em-
ner bgr omfatte projektets direkte virkninger og i givet fald dets indirekte, sekundzere,
kumulative, graenseoverskridende, kort-, mellem- og langsigtede, vedvarende eller
midlertidige, samt negative eller positive virkninger. 1 beskrivelsen bgr der tages hen-
syn til de miljobeskyttelsesmal, der er fastlagt pd EU- eller medlemsstatsplan, og som er rele-
vante for projektet.

I miljgvurderingsloven er kravene til miljgkonsekvensrapportens indhold nsermere beskrevet i
bilag 7, og kravene til miljgkonsekvensrapportens indhold neermere beskrevet i bilag 4.

De emner, som er scopet ind (dvs. potentielt pdvirkes vaesentligt eller uvis p3virk-
ning) vil blive naeermere behandlet i miljgkonsekvensrapporten. De emner, som er scopet ud
(dvs. ikke pdvirkes vaesentligt) vil ikke blive behandlet i miljgkonsekvensrapporten,
selvom en mindre pavirkning kan forekomme.

Formalet med afgraensningen er, at miljgkonsekvensrapporten afgraenses til at fokusere pa
de miljgemner, der potentielt pdvirkes vaesentligt, mens de miljgemner, der ikke pavirkes
vaesentligt, ikke beskrives nsermere i rapporten.

De ikke vaesentlige emner er derved ikke afggrende for en senere stillingtagen til, om
projektet kan godkendes via en VVM-tilladelse med tilhgrende vilkar.

Emner, der er scopet ind i afgreensningsnotatet i skemaet nedenfor, vil blive opdateret pa
baggrund af en vurdering af bemaerkningerne fra hgringsperioden.

Afgreensningsnotatet vedlaegges til dokumentation i den samlede miljgkonsekvensrapport
som et bilag.



Miljgemne Projektfaser |Beskrivelse af miljopavirkning Vurdering af po- Scopet | Metode til vurdering af miljgem-
Anlzegsfasen Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun- tentielle pavirk- Ind/Ud ner og underparametre, der er
Driftsfasen daere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, ning (nega- scopet ind i rapporten samt da-
Afviklingsfasen | mellem- og langsigtede, vedvarende eller tiv/positiv) tagrundlag for vurderingen
midlertidige samt positive eller negative virkninger, Ubetydelig
samt det indbyrdes forhold mellem miljgemnerne. Uvis
Vaesentlig
Befolkningen Rekreative forhold:
(f.eks. rekreative for- Anlaegsfasen Befolkningens adgang til Skamlebzeksletten forventes | Ubetydelig
hold, sociale at vaere uhindret under anlaegsarbejdet bortset fra
interaktioner, adgangsvej og omrader hvor der foregar
beskaeftigelse, trafikal anleegsarbejder
traengsel, kulturelle Driftsfasen Befolkningens adgang i neeromradet til badehotellet Ubetydelig
forholg:i, kontrol, forventes i henhold til fredningskendelsen at veaere
overvagning og socio uaendret
gkonomiske effekter af Trafik:
de gvrige miljgeffekter). | Anlaegsfasen | Adgangsvej for tung trafik til projektomradet vil vaere | Uvis
ad Skamlebaekvej fra Disbjergvej.
Opmaerksomhedspunkt er boligerne Skamlebaekve]j
3-33.
Driftsfasen Adgangsvej for gaester og leverandgrer ad Uvis
Skamlebaekvej fra Disbjergvej.
Opmeaerksomhedspunkt er boligerne Skamlebaekvej
3-33.
Menneskers sundhed Stgj og vibrationer:
(f.eks. effekt af stgj, Anlzegsfasen Afhaenger af valgte Igsninger for fundament og Uvis
luftforurening, vibratio- pilotering
ner, trafiksikkerhed). Driftsfasen
Luftforurening:
Anlzegsfasen Stgvgener. Der kan forekomme mindre stgvgener Uvis
som fglge af kgretgjer.
Driftsfasen Rbne ildsteder og kgkkenventilation Uvis
Biodiversitet Natura 2000:
(f.eks. flora og fauna, Anlaegsfasen Omradet er i sin helhed udpeget som habitatomrade Uvis

Natura 2000 omrader
og bilag IV-arter)

244, som indgar i natura 2000-omrade nr. 154,
Habitatomrade H244 for Bjergene, Diesebjerg og
Bollinge Bakke. Omradet er udpeget for at beskytte
bestemte arter og naturtyper, der er sjeeldne, truede
eller karakteristiske for EU-landene. Det str opfgrt
pa omradets udpegningsgrundlag, hvilke arter

og naturtyper, der er beskyttet i netop dette omrade.

P& baggrund af projektets karakter skal der beskrives
rutiner og afvaergeforanstaltninger der forhindrer at
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Miljgemne Projektfaser |Beskrivelse af miljopavirkning Vurdering af po- Scopet | Metode til vurdering af miljgem-
Anlzegsfasen Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun- tentielle pavirk- Ind/Ud ner og underparametre, der er
Driftsfasen daere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, ning (nega- scopet ind i rapporten samt da-
Afviklingsfasen | mellem- og langsigtede, vedvarende eller tiv/positiv) tagrundlag for vurderingen

midlertidige samt positive eller negative virkninger, Ubetydelig
samt det indbyrdes forhold mellem miljgemnerne. Uvis
Vaesentlig
anlaegsarbejderne pavirker udpegningsgrundlaget.
Driftsfasen Det forventes ikke at det faerdige projekts brug som Uvis
badehotel vil pdvirke udpegningsgrundlaget i forhold
til status ved ibrugtagning. Men pavirkning fra
hotellets gaester skal undersgges ogsa pa overdrevb
syd for Skamlebaekvej.
Bilag IV-arter og rgdlistede arter:
Anlzegsfasen Der er registreret markfirben, rgdrygget tornskade Uvis Pavirkning af Bilag IV arter vil blive
og flagermus. vurderet ... Metoder jvnfr. NOVANA
og forvaltningsplan.
Driftsfasen Uvis Lobende rutineovervagning af
Skamlebaeksletten ...
83 beskyttet natur:
Anlzegsfasen Der er registreret §3 beskyttet natur i store dele af Veaesentlig
projektomradet.
Beskyttet natur syd for Skamlebaskvej bliver bergrt
at etablering af parkeringsplads og eventuelt
minirensningsanlaeg. Der skal belyses alternative
placeringer.
Driftsfasen Erstatningsnatur - udvikling Uvis
Lzehegn og andre traebevoksninger:
Anlzegsfasen I forbindelse med parkering, adgangssti til bygninger | Uvis
og tracé for nedgravning af spildevandsledning
Driftsfasen Ubetydelig
Forstyrrelse af flora og Fauna:
Anlaegsfasen Ud over §3 og artsbeskyttelse — Byggepladshegn fri Uvis
passage for vildt pa sletten
Driftsfasen Ud over §3 og artsbeskyttelse — Ingen permanente Ubetydelig
hegn
Havmiljg:
Anlaegsfasen Ingen Ubetydelig
Driftsfasen Nedsivning af spildevand trods BAT kan frygtes at Uvis
pavirke den hygiejniske og tekniske kvalitet af
badevand og badestrand.
Kystskraenter og erosion:
Anlzegsfasen Ingen aktiviteter naer sdrbare omrader Ubetydelig
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Miljgemne Projektfaser |Beskrivelse af miljopavirkning Vurdering af po- Scopet | Metode til vurdering af miljgem-
Anlzegsfasen Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun- tentielle pavirk- Ind/Ud ner og underparametre, der er
Driftsfasen daere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, ning (nega- scopet ind i rapporten samt da-
Afviklingsfasen | mellem- og langsigtede, vedvarende eller tiv/positiv) tagrundlag for vurderingen
midlertidige samt positive eller negative virkninger, Ubetydelig
samt det indbyrdes forhold mellem miljgemnerne. Uvis
Vaesentlig
Driftsfasen @get faerdsel og flere gaester kan give anledning til Uvis Estimat og teelling af friluftsgaester.
erosion af kystskraenter
Jordbund Jordforurening:
(f.eks. organisk stof, Anlaegsfasen Ubetydelig
erosion, komprimering Driftsfasen Ubetydelig
og arealbefaestelse).
Vand Oversvgmmelse:
(f.eks. hydro-morfolo- An_Iaegsfasen
giske forandringer, Driftsfasen
kvantitet og kvalitet, Lavbundsarealer:
herunder grundvand og | Anleegsfasen Behov for grundvandsseenkning? Uvis
overfladevand samt Driftsfasen Behov for grundvandssaenkning? Uvis
grundvands-saenkning). Overfladevand:
Anlaegsfasen Omgang med braendstof og andre kemikalier Uvis
Driftsfasen Vandkvalitet i “Skamlebaekken” i tilfaelde af ikke- Uvis
kloakering?
Drikkevandsinteresser:
Anlaegsfasen Forbrug og adgang til drikkevandsforsyning fra lokalt | Uvis
vandveerk
Driftsfasen Forbrug og adgang til drikkevandsforsyning fra lokalt | Uvis
vandveerk
Vandforbrug og spildevand:
Anlaegsfasen
Driftsfasen Vandforsyning fra lokalt vandveerk afklares. Uvis _
Spildevandshdndtering:
Anlaegsfasen
Driftsfasen Kloakering eller minirenseanlaeg? Sarbar natur og Uvis
hygiejniske forhold p& stranden m3 ikke pavirkes af
spildevand fra badehotellet.
Luft Luftforurening:
(f.eks. emissioner og Anlzegsfasen Arbejdsmaskiner Uvis
lugt). Driftsfasen Opvarmning + kgkkenudsugning Uvis
Klima Klimatilpasning:

(f.eks. drivhusgas-
emissioner og virknin-
ger, der er relevante for

Anlaegsfasen

Driftsfasen

Drivhusgasser og materialer:
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Miljgemne Projektfaser |Beskrivelse af miljopavirkning Vurdering af po- Scopet | Metode til vurdering af miljgem-
Anlzegsfasen Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun- tentielle pavirk- Ind/Ud ner og underparametre, der er
Driftsfasen daere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, ning (nega- scopet ind i rapporten samt da-
Afviklingsfasen | mellem- og langsigtede, vedvarende eller tiv/positiv) tagrundlag for vurderingen
midlertidige samt positive eller negative virkninger, Ubetydelig
samt det indbyrdes forhold mellem miljgemnerne. Uvis
Vaesentlig
tilpasning). Anlaegsfasen
Driftsfasen Opvarmning Ubetydelig H
Materielle goder Naboejendomme- og anlaeg
(f.eks. andre anlaeg og Anlaegsfasen
fysisk ejendom) Driftsfasen
Beskyttede sten og jorddiger
Anlaegsfasen
Driftsfasen
Fortidsminder og kulturhistorie
Anlaegsfasen Kulturhistorisk vurdering af aendringer i udpeget Vaesentlig
kulturmiljg -
Driftsfasen
Landskab Visuel effekt:
Anlzegsfasen
Driftsfasen Projektets samlede landskabelige pavirkning Uvis ; Visualiseringer
Kyst og kystzone:
Anlaegsfasen
Driftsfasen Projektets pavirkning af kystlandskabet Uvis Visualiseringer
Jordarealer Arealanvendelse:
(f.eks. inddragelse af Anlaegsfasen: Ubetydelig
arealer) Driftsfasen: Ubetydelig
Stgrre menneske- og
naturskabte Anlgegsfasen
katastroferisici og Driftsfasen
ulykker
(f.eks. fare for eksplo-
sion eller giftudslip).
Ressourceeffektivitet Rastoffer:
(f.eks. affald og Anlzegsfasen | Livscyklusvurdering Uvis R cA
anvendelse af Driftsfasen
rastoffer) Byggematerialer:
Anlaegsfasen | Livscyklusvurdering Uvis R LcA
Driftsfasen
Affald:
Anlaegsfasen Byggeaffald Livscyklusvurdering Uvis _ LCA
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Miljgemne Projektfaser |Beskrivelse af miljopavirkning Vurdering af po- Scopet | Metode til vurdering af miljgem-
Anlzegsfasen Direkte virkninger og i givet fald indirekte, sekun- tentielle pavirk- Ind/Ud ner og underparametre, der er
Driftsfasen daere, kumulative, graenseoverskridende, kort-, ning (nega- scopet ind i rapporten samt da-
Afviklingsfasen | mellem- og langsigtede, vedvarende eller tiv/positiv) tagrundlag for vurderingen
midlertidige samt positive eller negative virkninger, Ubetydelig
samt det indbyrdes forhold mellem miljgemnerne. Uvis
Vaesentlig

Afviklingsfase

Indbyrdes forhold
mellem ovenstdende
miljgemner

Anlaegsfasen

Driftsfasen
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