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Sendt via e-mail til michael@tegnestuenodsherred.dk

31. oktober 2024

Dispensation fra skovbyggelinjen

Til sommerhus med terrasse

Du har 24. november 2022 sggt tilladelse til et sommerhus med terrasse pa matr. 6cn Klint By,
Hgjby beliggende Skovlgbervej 29, Klint, 4500 Nykgbing Sj.

Det ansggte ligger inden for skovbyggelinjen omkring Sonnerup Skov. Skovbyggelinjen fremgar af
naturbeskyttelseslovens § 17 stk. 1 jf. lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om
naturbeskyttelse. Byggeri inden for skovbyggelinjen kraever dispensation medmindre forholdet er
af bagatelagtig karakter. P& bilag 1 ses det ansggte i forhold til beskyttelseslinjen.

Afgorelse

Odsherred Kommune dispenserer jf. § 65 stk. 1 fra naturbeskyttelseslovens § 17 stk. 1 til det
ansggte sommerhus inkl. terrasse. Vilkar for dispensationen ses i naeste afsnit.

Dispensationen vedrgrer kun forholdet til skovbyggelinjen.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra modtagelsen af dette brev og dispensationen traeder fgrst i kraft,
nar klagefristen er udigbet.

Hvis der bliver klaget til Miljg- og Fedevareklagenavnet over afggrelsen, skal naevnet tage stilling i
sagen, fgr dispensationen kan udnyttes, jf. § 87 i naturbeskyttelsesloven.

Dispensationen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar fra datoen pd dette brev, jf. § 66,
stk. 2 i naturbeskyttelsesloven.

Erhverv, Teknik og Kultur Naturteam Odsherred Kommune

Sag: 01.05.02-P25-22-27 59 66 60 39 Z;’;’:sz_b
menni@odsherred.dk 59 66 6¢6J 6y6

KS: bendy natur@odsherred.dk
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Vilkar for dispensationen

Dispensationen er meddelt pa fglgende vilkar:

e At tagbeklaedningen bestar af levende sedumtag som ansagt.

e At ydervaeggene holdes i neutrale farver dvs. at de enten holdes i traeets naturlige farve
eller males sort, mark gra eller marke jordfarver.

e At terrassen holdes i traeets naturlige farve.

e Ved placering af sommerhuset skal graensen af det fredede omrade afsaettes af en
landinspektegr, for at sikre at sommerhuset placeres uden for det fredede omrade.

Forhold til andre myndigheder

Byggeriet kraever byggetilladelse og ma farst opfgres, nar kommunens Byggesagsafdeling har
meddelt denne. Byggesagsafdelingen kan forst meddele byggetilladelse, ndr klagefristen p& denne
afggrelse er overstdet.

Dele af byggeriet, naarmere angivet den vestlige og sydlige del af terrassen er placeret i et omrade
der er omfattet af Miljg- og Fgdevareklagenaevnets afggrelse af 12. december 2019 om fredning af
Klintebjerg og Fladvandet. Fredningsnavnet har 26. september 2022 meddelt dispensation fra
fredningen til at placere 67 m? af terrassen inkl. nogle trappetrin i deempede farver eller umalet
tree inden for det fredede omrade.

Hvis der bliver fundet arkaeologisk materiale, fx stensamlinger, mgrk jord, knoglerester eller
potteskar o.l., ved bygge- eller anlaegsarbejdet, skal arbejdet standses med det samme jf.
museumslovens § 27 stk. 2. Fundet skal straks anmeldes til Museum Vestsjeelland pa tIf. 25 52 83
83.

Hvis der under bygge- eller jordarbejder konstateres en forurening af jorden, skal kommunen
underrettes pa . Er der tale om en akut eller stgrre forurening, skal
kommunen kontaktes pa tIf. 59 66 66 66. Konstateres akut eller stgrre forurening uden for
telefonens dbningstid, skal underretning ske til beredskabets vagtcentral pa tIf. 44 22 71 12.

Begrundelse

Kommunen har i sin behandling af sagen lagt vaegt p& at Fredningsnaevnet i deres behandling af
sagen har dispenseret til anlaeg inden for det fredede omrade. Kommunen vurderer at
fredningsbestemmelserne i omradet er de mest restriktive bestemmelser, som har til formal at
varetage de landskabelige og biologiske veerdier i omradet. Fredningsnaevnets dispensation danner
efter kommunens vurdering derfor praecedens for kommunens behandling af sagen. Kommunen
har desuden lagt vaegt pd at der findes et eksisterende sommerhus p& den ansggte placering, at
der tidligere er meddelt dispensation til et sommerhus af ca. samme stgrrelse pd den ansggte
placering og at sommerhuset placeres i et omrade, hvor der er anden bebyggelse. Kommunen
vurderer at det kan udelukkes at projektet vil pavirke et Natura 2000 omrade vaesentligt eller
skade planter eller dyr pa habitatdirektivets bilag IV.

Du kan finde en uddybende redeggrelse for afggrelsen i bilag 2.

Klagevejledning

Afggrelser efter naturbeskyttelsesloven kan paklages til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet. I bilag 3
er der hjaelp til at indsende klage.
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Hvis du gnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen veere anlagt inden 6
maneder efter, at du har modtaget afggrelsen jf. § 88, stk. 1 i naturbeskyttelsesloven.

Annoncering

Afggrelsen er annonceret pa Odsherred Kommunes hjemmeside:
http://www.odsherred.dk/kommuneinformationer/afgoerelser

Sagens videre forlgb

Hvis du har spgrgsmal til afggrelsen, er du velkommen til at kontakte Naturteamet pa tif. 59 66 60
39 eller mail natur@odsherred.dk. Du far kun besked herfra, hvis der modtages en klage over
afggrelsen.

Venlig hilsen

Mette Nyerup Nielsen

Natursagsbehandler
Kopi sendt til:
1. Ejer via digital post
2. Fredningsnaevnet for Vestsjaelland, vestsjaelland@fredningsnaevn.dk
3. Miljestyrelsen, mst@mst.dk
4. Naturstyrelsen Midtsjaelland, msj@nst.dk
5. Slots- og Kulturstyrelsen, post@slks.dk
6. Museum Vestsjeelland, plan@vestmuseum.dk
7. Friluftsradet, fr@friluftsraadet.dk; odsherred@friluftsraadet.dk;

9.
10.

11.
12.

lokalraad@friluftsraadet.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk; dnodsherred-sager@dn.dk; hg@eco-
forum.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk; odsherred@dof.dk

Danmarks Sportsfiskerforbund, post@sportsfiskerforbundet.dk;
Ibt@sportsfiskerforbundet.dk; nordkysten@sportsfiskerforbundet.dk

Danmarks Jaegerforbund, post@jaegerne.dk

Danmarks Kulturarvs Forening, post@kulturarvsforening.dk
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Bilag 1. Placering af det ansegte i forhold til skovbyggelinjen

- Skovbyggelinjer (DAI)
E=] skovbyggelinjer - gzeldende
. Skovbyggelinjer - opheevet

Figur 1. Luftfoto fra 2023 med turkis markering af det ansggte sommerhus og gul markering af
terrassen.
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Bilag 2. Redeqorelse

Ansggningen bergrer et omrade, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens 300 m
skovbeskyttelseslinje omkring Sonnerup Skov i medfgr af lovens § 17, stk. 1. Det ansggte kraever
derfor kommunens dispensation jf. lovens § 65, stk. 1. Skovens ejer, Naturstyrelsen har i
forbindelse med sagens behandling haft lejlighed til at udtale sig om det ansggte og har til
kommunen oplyst, at de ikke har nogen bemaerkninger til det ansggte projekt. Da der allerede er
et sommerhus pa grunden, synes formalet med skovbyggelinjen ikke tilsidesat med opfgrelsen af
det nye sommerhus.

Formalet med skovbyggelinjen er at sikre skovenes veerdi som landskabselementer samt
opretholde skovbrynene som veaerdifulde levesteder for plante- og dyrelivet.

Du har sggt om opfgrelse af et 110 m?2 stort sommerhus med 142 m? stor terrasse som placeres
samme sted som eksisterende sommerhus pd 22 m2 med 7 m?2 overdaekket terrasse der nedrives i
forbindelse med projektet.

Sommerhusets ydervaegge bestar af vandret, sortmalet traebeklaedning og taget far et levende
tagdaekke af sedum og mosser. Terrassen bestdr af tree, som holdes i traeets naturlige farve.

f 15.413 +

Sydfacade

£ 15413 |

4777

Maordfacade

Vestfacade

Figur 2. Facadetegninger (fra ansggningsmaterialet).
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Terrassen placeres pa skrdnende terraen syd for sommerhuset pd en made, sa den ved trappetrin
nogenlunde fglger det eksisterende terraen. Set fra syd vil terrassen inkl. terrassens trappedel
have en hgjde pa ca. 1,5 meter.

Figur 3. Illustration af huset set oppe fra det beskyttede overdrev nord for Skovigbervej (fra
ansggningsmaterialet). Den korrekte placering af huset er 5,1 meter leengere mod venstre.

Figur 4. Illustration af huset set nedefra, fra engarealet (fra ansggningsmaterialet). Den korrekte
placering af huset er 5,1 meter laeengere mod hgjre.
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Figur 5. Plantegning (fra ansggningen).
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Figur 6. Grunden og det eksisterende hus set fra overdrevet nord for Skovlgbervej (fra
ansggningsmaterialet).

I det oprindelige ansggningsmateriale, som 0gsa er det ansggningsmateriale, der er anvendt til
ansggning om dispensation fra fredningen til etablering af terrasse i det fredede omrade, er
fredningsgraensen og placering af den beskyttede eng ikke angivet korrekt. Kommunen har veeret i
dialog med ansgger som har indsendt en revideret situationsplan, hvor sommerhuset er flyttet 5,1
meter mod @st, s& sommerhuset kommer ud af det fredede omrade. Ved den reviderede placering
af sommerhuset er det kun terrassen som er placeret inden for fredningen, hvilket ogsa er det
som Fredningsnaevnet har dispenseret til.

Ud fra de afstande til vej og naboen mod gst, som ansgger har oplyst ved den reviderede
placering, har kommunen beregnet at 83 m? af terrassen placeres inden for det fredede omrade.
Fredningsnaevnet har i deres afggrelse dispenseret til at placere 67 m? af terrassen inden for det
fredede omrade. Kommunen vurderer at forskellen er et bagatelagtigt forhold og at forskellen ikke
ville have sndret pa Fredningsnaevnets behandling af sagen. Kommunen har ligeledes beregnet at
terrassen kommer til at daekke et areal p@ 64 m? af den beskyttede eng. Ansgger har oplyst til
Fredningsnaevnet at terrassen ville deekke 42 m? af engen.

For at sikre at selve sommerhuset placeres uden for det fredede omrade er der stillet vilkdr om at
fredningsgreensen afsaettes af en landinspektgr i forbindelse med afszetning af sommerhusets
placering pa matriklen.
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P-plads

12,694

Figur 7. Revideret situationsplan, hvor sommerhuset er placeret langs den vestlige
fredningsgreense. Bemaerk at fredningsgraensen (rod stiplet linje) og engen (gron skravering) ikke
er placeret korrekt (fra ansggningsmaterialet).
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Figur 8. Luftfoto fra 2023 med turkis markering af sommerhuset og gul markering af terrassen.
Engen er angivet med greon skravering og det fredede omr8de er markeret med turkis skravering.
Orange skravering nord for sommerhuset er det beskyttede overdrev.
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Afstanden mellem Sonnerup Skov og naermeste del af det ansggte sommerhus er ca. 236 meter.

Sagens forhistorie

Fredningsnaevnet for Vestsjeellands Amt har i 1975 behandlet en ansggning fra den tidligere ejer af
ejendommen om tilladelse til at udstykke ejendommen matr.nr. 6¢cn Klint By, Hgjby i 25 parceller
med henblik p& sommerhusbebyggelse. Ejendommen var og er stadig i sin helhed beliggende i
sommerhusomrade. Ejendommen er ligeledes i sin helhed omfattet af skovbyggelinje omkring
Sonnerup Skov. Ved afggrelsen af sagen har naevnet haft opmaerksomhed pa, at omradet i 1964
var blandt de arealer p& hvilke Danmarks Naturfredningsforening rejste fredningssag i forbindelse
med fredningen af Klintebjerg. Uanset at fredningen ikke blev gennemfgrt for denne ejendom pa
davaerende tidspunkt, var det for naevnet som for overfredningsnaevnet klart forudsat, at naevnet
ogsa fremover ville veere yderst tilbageholdende med dispensationer fra byggelinjen omkring
Sonnerup Skov. Uanset den pd davaerende tidspunkt eksisterende bebyggelse indenfor
skovbyggelinjen omkring Sonnerup Skov fandt naevnet ikke, at der var sket nogen
kompromittering af det omhandlede areal. Hertil kommer at naevnet fandt, at det helt specielle
ved dette omrdde er samspillet mellem pa den ene side omradets flade eller lidet kuperede
agerland og pa den anden side dels Sonnerup Skovs markante skovbryn vest for ejendommen og
dels den gst herfor beliggende skraning og skraningsfod, hvorfra terraenet stiger mod Klintebjerg
og Klint By. Idet naevnet saledes fandt at der til omradet er knyttet helt uomtvistelige
landskabelige vaerdier, der i tilfselde af sommerhusbebyggelse ma antages at ville ga tabt, vedtog
naevnet enstemmigt ikke at tillade ejendommen bebygget som ansggt. Naevnet vedtog samtidigt
at tilkendegive, at man vil veere sindet at tillade ejendommen bebygget med et sommerhus
placeret i ejendommens nordgstlige hjgrne i forbindelse med den eksisterende bebyggelse pd
naboejendommen. Bygningstegninger med materialebeskrivelse og situationsplan skal dog
godkendes af Fredningsnaevnet inden byggeriet pdbegyndes. Administrationen af skovbyggelinjen
ligger ikke laengere i Fredningsnaevnet men hos kommunerne.

Ejer af ejendommen har 13. januar 2001 sggt forhdndsgodkendelse af et sommerhus pd 120 m?
og desuden opfgrsel af et udhus pa indtil 50 m2 i det nordgstlige hjgrne af ejendommen.
Ansggningen blev forelagt kommunalbestyrelsens Tekniske Udvalg i Trundholm Kommunen som
besluttede at imgdekomme det ansggte som et tilsagn om dispensation fra skovbyggelinjen i
forbindelse med udstedelse af byggetilladelse til et sommerhus pd grundlag af forngdent detaljeret
projekt. Udvalget vil ved sin bedemmelse af projektet til sin tid blandt andet sgge at sikre at
materialer og udvendige farver virker afdeempede.

Ejer af ejendommen har 14. februar 2002 ansggt om at flytte byggefeltet til en placering i det
nordvestlige hjgrne af ejendommen. Ansggningen blev forelagt kommunalbestyrelsens Tekniske
Udvalg i Trundholm Kommune som p& baggrund af en besigtigelse besluttede at imgdekomme det
ansggte. Der blev givet tilsagn om dispensation fra skovbyggelinjen i forbindelse med udstedelse
af byggetilladelse til et sommerhus placeret p& den omhandlede ejendom ud for skellet mod
nabogrunden mod vest, matr.nr. 6bf. Den endelige stillingtagen afventer et forngdent detaljeret
projekt. Kommunalbestyrelsen vil ved bedgmmelsen af projektet til sin tid blandt andet sgge at
sikre, at materialer og udvendige farver virker afdeempede. Kommunens tilsagn blev pdklaget af
Danmarks Naturfredningsforening. Naturklagenaevnet sendrede Trundholm Kommunens tilladelse
til at flytte byggefeltet til et afslag den 24. juni 2003 efter de havde besigtiget omradet.

Ejer af ejendommen har 6. februar 2004 sggt byggetilladelse til et 21 m2 stort sommerhus med 7
m?2 stor overdaekket terrasse i det nordgstlige hjgrne af ejendommen. Byggetilladelsen blev
meddelt 9. februar 2004 med en bemaerkning om at projektet ikke strider mod anden lovgivning,
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da kommunalbestyrelsen i 2001 meddelte dispensation fra skovbyggelinjen til opfgrelse af et
sommerhus det pagaeldende sted under forudsaetning af at materialer og udvendige farver virker
afdeempede.

Landskabet mellem Sonnerup Skov og sommerhusomradet mod gst, blev ved Miljg- og
Fgdevareklagenzevnets afggrelse den 12. december 2019 omfattet af fredningen Klintebjerg og
Fladvandet af hensyn til det specielle og uforstyrrede landskab omkring Sonnerup Skov.
Fredningen har til formal at bevare og forbedre de landskabelige vaerdier i omradet, herunder at
sikre at landskabet fremtraader som et abent kystlandskab med lav bevoksning, solitaere treeer
samt mindre kratbevoksninger og spredte traegrupper, der vedvarende sikrer udsyn til havet.
Fredningen har ogsa til formal at sikre og forbedre naturvaerdierne i omradet. Kommunen vurderer
at den mest restriktive beskyttelse af landskabet i omradet er denne landskabsfredning. Det
nordgstlige hjgrne af matr.nr. 6cn Klint By, Hgjby er ikke omfattet af fredningen og der er derved
bevaret en mulighed for at placere et byggefelt p& ejendommen uden for det fredede omrade.

Landskabet

Landskabet omkring det ansggte sommerhus bestdr af udbygget sommerhusomrade mod gst, et
bakkedrag med overdrevsvegetation mod nord og vest og lavtliggende areal med engvegetation
mod syd. Imellem Sonnerup Skov, som afkaster skovbyggelinjen og den ansggte placering af
sommerhuset ogsa kaldet projektomradet er der mod sydvest et bevokset omrdde med mere eller
mindre spredte traeer. Mellem sommerhusomradet mod gst og skoven fremstar landskabet som et
sammenhangende naturomrade med vaesentlige landskabelige vaerdier. Terraenforskellene,
mellem det bakkede overdrev mod nord skrdningen med sommerhuse mod gst og det lavtliggende
engomrade mod syd er med til at give omradet karakter.

Mod vest Igber Skovlgbervej hen til 5 sommerhuse som ligger ved skovbrynet. Det ene
sommerhus ligger i et indhak i skoven, sa et lille skovstykke mod nord er afsngret fra den gvrige
del af Sonnerup Skov. De gvrige 4 sommerhusejendomme ligger ned langs det sydgstlige
skovbryn. Den afsngrede del af skoven er det skovstykke som ligger naermest projektomradet.
Bakkedraget pa overdrevet som i lige linje mellem skoven og den ansggte placering af
sommerhuset har en hgjde pd ca. 8 meter medfgrer at der kun i begraenset omfang er indsyn til
skoven fra projektomradet. Bakkedraget falder mod syd. Hvis der ikke var s mange traeer i
omradet sydvest for projektomradet, ville der veere et bedre indsyn til skoven mod sydvest.

Da landskabsfredningen i omradet har til formal at forbedre de landskabelige veerdier i omradet
ved at holde det 8bent, er det sandsynligt at det treebevoksede omrdde mellem
sommerhusomradet og Sonnerup Skov pa sigt bliver delvist ryddet for at forbedre udsigterne i
omradet, hvorved der ogsd kommer bedre indsyn til skoven fra projektomradet.

Landskabeligt er projektomradet placeret pa en fremskudt placering inden for skovbyggelinjen i
forhold til de gvrige sommerhuse i det udbyggede sommerhusomrdde mod @gst. Sommerhuset er
placeret med en ca. 15 meter lang facade ud til Skovigbervej. Terrassen syd for sommerhuset,
som fglger terraenets fald ned over engen, medfgrer at sommerhuset og terrasse samlet vil
fremsta som et hgjere byggeri. I fredningen er der lagt op til at der skal etableres en sti i kanten
af engen, hvorfra der vil vaere indsyn til sommerhusets sydlige facade, som ligger for enden af
engen med bakkedraget pa overdrevet i ryggen. Set fra Skovlgbervej reducerer sommerhuset
udsigten ind over engen.

Fredningsnaevnet for Vestsjeelland har 26. september 2022 meddelt dispensation fra fredningen i
omradet til terrassen, som gar ind i det fredede omrade og ind i det beskyttede engomrade
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omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Dispensationen blev paklaget og Miljg- og
Fgdevareklagenaevnet stadfeestede Fredningsnaevnets dispensation den 13. juni 2024.

Den beskyttede eng

Stgrstedelen af det omrade der i dag er kortlagt som beskyttet eng, blev kortlagt som mose af
Vestsjzellands Amt i 1993. Kommunen har sa praecist som muligt placeret Amtets kortleegning af
beskyttet mose fra 1993 i forhold til luftfotoet fra 1993 og malt at mosen pa davaerende tidspunkt
havde en afstand til den sydlige vejkant af Skovlgbervej p8 22 meter det sted den var neermest
vejen.
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Figur 9. Luftfoto fra 1993 med ra@dbrun skravering af Amtets kortleegning af beskyttet mose.

Den 16. oktober 2014 blev kortleegningen af mosen andret fra mose til eng. En af forskellene pa
de to naturtyper mose og eng er at moser typisk er vaddere end enge, men driften af arealet har
ligeledes stor betydning for adskillelsen af de to naturtyper, hvor et uplejet areal typisk vil fremsta
som mose, mens et areal der plejes ved hgslaet eller graesning kan udvikle en artssammensaetning
karakteristisk for enge. Hvis vegetationen bliver sldet uden at den bliver fjernet fra arealet, vil det
a&ndre artssammensaetningen og arealet vil typisk blive domineret af graesser. Kommunen har
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besigtiget engen den 4. december 2014. Ved besigtigelsen fremstod arealet som fersk eng, med
temmelig ensartet graesvegetation. Der blev ved besigtigelsen registreret Flgjlsgraes, Almindelig
Hundegraes, Korsknap, Stor Neelde, Almindelig Rapgraes, Rgrgraes, Kaer-Star og Tagrgr. Ved
besigtigelsen blev det vurderet at driften pa arealet var slaning. I forbindelse med behandlingen af
fredningsforslaget for Klintebjerg og Fladvandet blev der foretaget en opdateret kortlaegning af de
beskyttede naturtyper i omradet og engens afgraensning mod nord og nordvest blev udvidet den
2. oktober 2015 p3 baggrund af kommunens besigtigelse og gennemgang af luftfotos.

_ﬁ

Figur 10. Luftfoto fra 2023 med rodbrun skravering af amtets kortlaegning af beskyttet mose fra
1993 og kommunens opdaterede kortlaegning af engen fra 2015.

Kommunen vurderer at amtets kortlaegning af beskyttet natur i omradet har haft en mindre
detaljeringsgrad end den opdaterede kortlaegning fra 2015. Kommunen vurderer at det omrade
som engen blev udvidet med, er for tgrt til at det kan have vaeret mose, men at det kunne vaere
blevet kortlagt som eng af amtet i 1993, hvis man dengang havde anvendt samme
detaljeringsgrad som i 2015. Det er derved kommunen vurdering at omradet, der er omfattet af
udvidelsen af engen, ikke er opstdet som et nyt naturomrade efter 1. juli 1992.

Ferske enge, som var beliggende i sommerhusomrade ved naturbeskyttelseslovens ikrafttreedelse
den 1. juli 1992, er kun beskyttet mod tilstandsaendringer som har et landbrugsformal. Jf.
bekendtggrelse om beskyttede naturtyper § 1. Udvidelsen af engen er derved kun beskyttet mod
byggeri via fredningen og skovbyggelinjen.

Da projektet ikke pavirker det omrade, som blev kortlagt som beskyttet mose af Vestsjaellands
Amt i 1993, er det kommunens vurdering at det ikke kraever dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 3.
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Besigtigelse

Kommunen har i forbindelse med en tidligere ansggning om dispensation til et sommerhus pd
samme placering besigtiget omradet den 22. marts 2021. Ansggningen blev senere trukket
tilbage.

Ved besigtigelsen fremgik det at det nuvaerende sommerhus er beliggende pa en fremskudt
placering i den ubebyggede kile mellem Sonnerup Skov og det udbyggede sommerhusomrédde mod
gst. De nordligste partier af Sonnerup Skov ses vest for sommerhuset syd for et bakkedrag der
rejser sig nord for sommerhuset. Sommerhuset ligger pa en meget udsat placering i forhold til det
lavtliggende omrade mod syd.
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Figur 11. Panorama af det nuvaerende sommerhus set fra gst. Sonnerup Skov ses bag raekken af
treeer bag sommerhuset.

Figur 12. Nuvaerende sommerhus med beplantning i baggrunden. Sonnerup Skov anes mellem
treeerne til hgjre for sommerhuset.
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Figur 13. Panorama af nuvaerende sommerhus set fra nord med den 8bne engkile i baggrunden.

T j——

Figur 14. Det nuvaerende sommerhus set fra engen med bakkerne i baggrunden.
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Figur 15. Panorama af nuveerende sommerhus set fra gst med det udbyggede sommerhusomrde i
baggrunden.

Vurdering

Der har helt tilbage til 1970’erne vaeret en forventning om at der kunne bygges et sommerhus i
det nordgstlige hjgrne af grunden. Dengang var sommerhuse vaesentligt mindre end nybyggede
sommerhuse er i dag og Fredningsnasvnet havde i 1975 nok naeppe forestillet sig at der skulle
bygges et sommerhus pa8 mere end 100 m2. Der stilles stgrre krav til et sommerhus i dag og et
sommerhus pa 110 m? er efter nutidens standarder ikke et stort sommerhus.

Projektomradet ligger i kanten af skovbyggelinjen med en afstand til skoven pa ca. 233 meter.
Selvom afstanden til skoven er relativt stor, er det kommunens vurdering at der er nogle helt
saerlige landskabelige vaerdier tilknyttet omradet og at kommunen derfor bgr vaere
tilbageholdende med at meddele dispensation til udvidelse af byggeri i omradet.

I 2004 blev der bygget et mindre sommerhus i projektomradet, hvilket medfgrer at omradet ikke
er helt ubebygget i dag. Udskiftning med et stgrre sommerhus repraesenterer derfor ikke en lige
s stor aendring som hvis omradet havde vaeret ubebygget.

Da Fredningsnaevnets varetager den mest restriktive beskyttelses af landskabet er det
kommunens vurdering at deres dispensation til terrassen medfgrer at der ligeledes bgr meddeles
dispensation fra den mere lempelige skovbyggelinje.

Kommunen vurderer at farvevalget og det levende tagdaekke pa sommerhuset vil reducere
sommerhusets betydning for landskabet pd den ansggte placering. Kommunen vurderer at
terrassen, pa trods af at den vil f& bygningen i sin helhed til at fremstd hgjere, er indpasset ved at
vaere holdt i traeets naturlige farve.

Kommunen har i sin behandling af sagen afvejet de forhold der taler for at meddele dispensation:

e at der igennem mange ar har varet en forventning om at der kunne bygges et sommerhus
pa den ansggte placering,

e at der ikke pa ejendommen er en alternativ placering uden for skovbyggelinjen.

e fredningsnaevnets behandling af sagen,

e at afstanden til skoven er relativt stor,
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e at sommerhuset placeres samme sted som eksisterende sommerhus i tilknytning til de
neerliggende sommerhuse i sommerhusomradet mod ost,

e at eksisterende sommerhus ikke lever op til nutidige forventninger til komfort,

e at sommerhuset via materialer og farvevalg er indpasset i landskabet.

Og de forhold som taler imod at meddele dispensation:

e at der er tale om et saerligt vaerdifuldt landskab,

e at sommerhuset har en fremskudt placering i forhold til de @vrige sommerhuse i
sommerhusomradet ast for projektomradet,

e at det ansggte sommerhus er vaesentligt starre end det eksisterende sommerhus pa
ejendommen.

Kommunen har lagt szerlig vaegt pa at Fredningsnaevnet har dispenseret fra den mest restriktive
beskyttelse af landskabet og finder at der samlet set er grundlag for at meddele dispensation fra
skovbyggelinjen til det ansggte sommerhus og terrassen.

Natura 2000 oqg Bilag IV-arter

Det ansggte sommerhus ligger mere end 4,3 km fra det naermeste Natura-2000 omrade nr. 154
Sejerg Bugt, Saltbaek Vig, Bjergene, Diesebjerg og Bollinge Bakke. Det er kommunens vurdering
at det kan udelukkes at projektet kan pavirke dette eller andre Natura-2000 omrader vaesentligt.

Kommunen har ikke kendskab til bestande af bilag IV arter i naeromradet, men det er ikke
usandsynligt at spidssnudet frg og stor vandsalamander som er udbredte i kommunen, har
oversete ynglesteder i sgerne inden for fredningen eller i Sonnerup Skov mod vest. Engen er et
potentielt rasteomrade for de voksne padder, nar de er gdet pa land. Kommunen vurderer at den
nordligste del af engen, som bergres af det ansggte projekt, er for tgr til at have en vaesentlig
veerdi som rasteomrade for de naevnte padder. I Klint Kalkbrud ca. 700 meter mod nordgst er der
en bestand af markfirben. Det er ikke usandsynligt at markfirben ogsa forekommer p& overdrevet
nord for matr. 6¢cn Klint By Hgjby. Kommunen vurderer at der ikke er egnede yngle- og
rasteomrader for markfirben indenfor den ansggte placering pa matr.nr. 6cn Klint By Hgjby. Ud
over de naevnte arter er de eneste bilag IV arter som det er sandsynligt at finde i neeromradet
flagermus. Da projektet ikke medfgrer faeldning af gamle og hule traeer vil flagermus ikke blive
pavirket af det ansggte projekt. Samlet set vurderer kommunen og at det ansggte ikke medfgrer
beskadigelse af plantearter eller yngle- og rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.

Kommunen vurderer pd denne baggrund at der kan dispenseres til det ansggte.
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Bilag 3. Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet. Du
klager via Klageportalen, som du finder pa og . Du logger pa

eller , ligesom du plejer, typisk med MIT-ID. Klagen sendes
gennem Klageportalen til Odsherred Kommune, der har truffet afggrelsen.

Klagefristen er 4 uger fra den dato, som afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en
Igrdag eller helligdag, forleenges fristen til den fglgende hverdag.

En klage er indgivet, ndr den er tilgaengelig for Odsherred Kommune i Klageportalen.
Privatpersoner skal ved klage betale et gebyr pd 900 kr. Virksomheder og organisationer skal
betale et gebyr pd 1.800 kr. Klagegebyr opkraeves af Naevnenes Hus. Betaling af klagegebyr sker
ved elektronisk overfgrsel eller ved giroindbetaling. Gebyr skal indbetales inden for en fastsat frist.
Hvis gebyret ikke indbetales inden udlgbet af fristen, afvises klagen.

Hvis du ikke kan bruge Klageportalen pd grund af eksempelvis handicap, sprogvanskeligheder,
problemer med digitale medier, psykiske lidelser eller fordi du er socialt udsat, sa kan du sende en
anmodning om fritagelse for brug af Klageportalen til Naevhenes Hus, Toldboden 2, 8800 Viborg
eller som mail til . I din anmodning til naevnet skal du oplyse hvis du
allerede er fritaget fra at bruge Digital Post af kommunen. N&r du ansgger om at blive fritaget for
brug af klageportalen, er det vigtigt, at du giver Odsherred kommune besked om det.

Klageberettigede:

e Adressaten for afggrelsen

e Ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer

e Offentlige myndigheder

e Lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afggrelsen

e Landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og
miljo

e Landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vasentlige
rekreative interesser, nar afggrelsen berarer sadanne interesser.
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