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Den 18. juni 2025

Landzonetilladelse byggesagsnr. $2024-2711

Odsherred Kommune har modtaget din ansegning den 03-08-2024 vedrerende landzonetilladelse til
indretning af galleri til udstilling pa adressen Jernbanevej 2, 4572 Ngrre Asmindrup, matr. nr. 43 b
Svinninge By, Nr. Asmindrup.

Tilladelse

Odsherred Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1 i planloven, tilladelse til
indretning af galleri til udstilling.

Tilladelsen er meddelt pa de vilkar, der er anfart i naste afsnit.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentliggarelsen af tilladelsen, og tilladelsen trader forst i kraft,
nar klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget til Planklagenavnet over tilladelsen, kan den kun udnyttes, hvis Planklage-
navnet fastholder tilladelsen, jfr. LOV nr. 1790 af 28/12/2023 § 60a, stk. 1 og 2 (Lov om andring
af lov om planlaegning og forskellige andre love).

Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre
ngdvendige tilladelser skal s@ges hos de relevante myndigheder.

Tilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev, jf. § 56, stk.
2 i planloven.

Byggesagsteamet Kontakt Center for Erhverv, Teknik  kommune@odsherred.dk
Sag: $2024-2711 Mail: byggesag@odsherred.dk og Kultur www.odsherred.dk
BFE: 8270205 Nyvej 22
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Vilkar for tilladelsen

Tilladelsen er meddelt pa folgende vilkar:

e Evt. andringer i projektet, herunder andringer af den eksisterende bygning og
parkeringsarealer, skal godkendes af Odsherred Kommunes landzoneteam, forud for
vurdering om det kan virkeligggres med denne landzonetilladelse.

Forhold til anden lovgivning

Vejlovgivningen

Hvis der skal opsaettes eller opstilles skilte, skal vejmyndigheden i kommunens Center for Erhverv,
Teknik og Kultur meddele tilladelse saerskilt.

De kan kontaktes pa mail: vejmyndighed@odsherred.dk

Byggelov (Bygningsreglementet 2018)
Det vurderes at det ansggte ikke kraever byggetilladelse.

Forhold til kommuneplanen

Ejendommen ligger i et omrade, som er udpeget bevaringsvaerdigt landskab, kulturhistorisk
bevaringsvaerdi og potentielle gkologiske forbindelser i Kommuneplan 2021 - 2033 for Odsherred
Kommune.

Bygningen, hvori der indrettes galleri til udstilling, ligger indenfor kommuneplanramme nr. 6C1,
som foreskriver at omradet skal anvendes til centerformal.

Det abne land i Odsherred Kommune er inddelt i landskabstyper, som er identificeret med baggrund
i landskabskarakteranalysen fra 2012. Desuden er der udpeget omrader med seerligt vaerdifulde
landbrugsomrader, skovrejsningsomrader, skovrejsning negativ-omrader, og et omrade til placering
af store husdyrbrug. Inddelingen i landskabstyper, samt de forskellige udpegninger danner grundlag
for den afvejning, som skal ske mellem jordbrugserhverv, benyttelse og beskyttelse i det abne
land.

| kommuneplanen er identificeret 11 landskabstyper; den aktuelle landskabstype er nr. 1, Det
bakkede ustrukturerede landbrugslandskab. Formalet med retningslinjen er at sikre hensynet til
landskabets hgjtliggende terraen samt de saerlige udsigter, der flere steder kendetegner
landskabet.

Landskabstypen omfatter to af kommunens markante randmoraener, Vigbuen og Vejrhajbuen, der
danner langstrakte bakkedrag pa langs af kommunen. Bakkedragene er kendetegnet ved et
hgjtliggende, storbakket terraen, der flere steder orienterer landskabet mod Isefjord og Sejera
Bugt, men ogsa de inddeemmede landskaber Lammefjord og Sidinge Fjord.

Kombinationen af det det bakkede terraen, sma tilgroede sger og lavninger samt fragmenterede
hegn skaber en ustruktureret karakter. Det ger at landskabet har en vis robusthed over for
a&ndringer, da der er gode muligheder for landskabelig indpasning.

| administrationen af landskabstypen er det vaesentligt at tage hgjde for landskabets hgjtliggende
terraen, idet isaer hgje elementer kan blive synlige over meget store afstande. Desuden er det

2af 5


mailto:vejmyndighed@odsherred.dk

vaesentligt, at aendringer i landskabet indpasses i respekt for de saerlige udsigter, der flere steder
opleves mod de omgivende kyster og inddaemmede fjorde. Endelig er der en vigtig geologisk
formidling i randmoranebuerne, der ikke bar svaekkes.

Forhold til lokalplanen

Ejendommen ligger ikke indenfor lokalplanlagt omrade.
Redegorelse
Du har sggt om tilladelse til indretning af galleri til udstilling med tilhgrende toilet pa 23 m2.

Du har i ansggningen oplyst, at galleriet skal indrettes i det eksisterende enfamiliehus. | 1999 er
der udstedt landzonetilladelse til at anvende det samme lokale som frisgrsalon.

Galleriet indrettes i en eksisterende bygning, registreret som enfamiliehus. | ansggningen er der
ikke oplyst andringer af de eksisterende facader, det vurderes derfor at de eksisterende forhold

bibeholdes.

Skrafoto af det eksisterende byggeri fra maj 2023: Indsendt plantegning:
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Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, ny bebyggelse eller andret anvendelse af
bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer kraver landzonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1
planloven.

Ejendommens areal er 2.844 m2. | henhold til Bygnings- og Boligregistret udgeres bygningerne af et
enfamiliehus med et boligareal, fordelt pa 1%2 etage, pa 139 m?, heraf 23 m? erhvervsareal og to
udhuse pa i alt 68 m2.

Odsherred Kommune har i sin behandling af sagen lagt vaegt pa:
e At indretningen af galleri til udstilling foregar i en eksisterende bygning og dermed ikke
andrer pa oplevelsen af omradet og den avrige bebyggelse.
e At indretningen af galleri til udstilling i det eksisterende enfamiliehus ikke vurderes at
vaere i modstrid med de hensyn der skal varetages ved administration af planlovens

landzonebestemmelser.

Kommunen har vurderet, at det ikke er nadvendigt at udarbejde en lokalplan forud for
virkeliggarelse af det ansagte.

Det vurderes desuden, at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Nabo-orientering

Kommunen har vurderet, at tilladelsen er af underordnet betydning for naboerne og har derfor
undladt at orientere disse forinden der er truffet afgerelse, jf. planlovens § 35, stk. 5.

Offentliggarelse

I medfer af planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentliggares. Det sker ved offentliggarelse pa
kommunens hjemmeside den 18. juni 2025.

Klagevejledning

Der kan klages til Planklagenavnet over afgerelsen. Ret til at klage har, i medfer af planlovens §
59, miljgministeren og i @vrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettiget er
endvidere landsdakkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljs eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og
reprasenterer mindst 100 medlemmer.

Hvis du @nsker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Planklagenavnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af https://kpo.naevneneshus.dk. Klageportalen
findes ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for
virksomheder og organisationer. Det navnte gebyr reguleres den 1. januar hvert ar efter den af
Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenindeks med virkning for klager, der
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modtages i naevnet fra og med den 1. februar 2017. Gebyret er endnu ikke indeksreguleret for
2017, men vil blive teknisk efterreguleret. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afgerelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traeffer afgarelse om,
hvorvidt din anmodning kan imedekommes.

Klagen skal vaere modtaget inden 4 uger fra modtagelse af denne afgarelse.

Hvis du ensker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen vaere anlagt inden 6
maneder efter modtagelse af afggrelsen, jf. § 62, stk. 1 i planloven.

Venlig hilsen

Britt Fabricius Lejel

Byggesagsbehandler
brbfa@odsherred.dk

Denne tilladelse er sendt til:
o Danmarks Naturfredningsforening, med digital post til CVR. nr. 60804214

e Museum Vestsjaelland, med digital post til CVR. nr. 32689760
e Friluftsradet, med digital post til CVR. nr. 56230718
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