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| forlcengelse af afvisningen af nedrivningstilladelsen grundet bygningens bevarings-
veerdi af Kongepartens Strandvej 37 er der blevet udfart en bygningsanalyse med det
formdal at kortloegge bygningens tilstand.

Huset indvendige stand og gvrige forhold, som ikke omhandler gavle, facader samt
tagvcerk, er ikke vurderet i denne rapport.

Besigtigelsen er udfert af Anders Heede og Ole Lundgreen, og rapporten er udarbej-
det af Ole Lundgreen.

Introduktion

Kongepartens Strandvej 37 blev opfert i 1847 som bindingsvoerk med indvendige side-
bdand, strataekt tagveerk og opbygget pé syldsten. Eiendommen har haft et hovedhus
med en tilhgrende staldbygning, som i nyere tid er blevet sammenbygget med ho-
vedhuset, i alt 135 m2. Ombygningsdret er ukendt, men ombygningen er foretaget i
nyere tid; byggesagsarkivet har ingen bilag om dette.

Ejendommen blev kgbt af de nuvcerende ejere i 2021 for 3.200.000 kr. og bruges i dag
som fritidshus med kgkken, badevcerelse, broendeovn og supplerende elekiriske var-
mekilder som primcer varmekilde.

Bindingsvecerk som byggeskik

Bindingsvcerk er traditionelt opbygget pd et fundament af syldsten, som er flade sten,
der fordeler bygningens voegt og beskytter mod fugtskader. Bindingsveoerket bestdr af
lodrette stolper, ofte i egetroe, som sammmenbindes af vandrette sidebdnd. Disse side-
bdnd kan veere placeret pd ydersiden, indersiden eller indkcemmet med en treetap
og fastholdt med nagle af trce.

Remmen udlcegges vandret i toppen af stolperne og fastldses med tapsamlinger eller
via indkcemning, begge lasninger bliver fastholdt med froetrappe. Remmen fordeler
lasten fra taget til stolperne og tavlet (murvcerket) og bidrager fil bygningens statik
ved at modstd vindlast og troek.

Bjcelkelaget, som gér pd tveers af bygningen, indkcemmes i stolperne og bidrager pd
denne madde til facadens og bygningens stabilitet.

Normalt vil man ogsd udfere skrdlbdnd for at sikre mod skcevvridninger, hvilket er nag-
len til en stabil konstruktion. Dette gcelder dog ikke for Kongepartens Strandvej 37,
hvor der ikke er monteret skrdbdnd eller bundrem. Her er det tavlet, der skal bidrage
sammen med bindingsvcerket til at hdndtere de lodrette og vandrette belastninger.

Tavlet udfylder rummet mellem stolperne, remmen og syldstensfundamentet og er
ofte udfert med mursten eller lerklining, som herefter kalkes. Spcerene udlocegges pd
remmen og fastholdes via skalk eller sardelhak, som sikrer spcerene til remmen. P&
spcerene udlcegges lcegter af rafter, og strd monteres til det foerdige strétag.

Bindingsvcerk er en byggeskik, hvor alle bygningsdele bidrager til bygningens stabilitet,
og bearbejdning af bindingsvcerk bar kun udfares under rddgivning af erfarne fagfolk.
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Fundament

Fundamentet er opbygget pd syldsten. NedenstGende nummererede billeder (F1, F2
osv.) henviser til pravetagningen af syldstendyber malt fra terrcen, som vist pd situati-
onsplanen og den vestvendte facadeopstalt.

Syldstenen er hovedsageligt udlagt p& marint sand. Under den vestvendte facade er
syldstenen dog kun udlagt p& marint sand.

Den sydvendte gavl er udfordret med store scetninger og udskridningsskader. Der er
ikke kontakt mellem syldstenen og den overliggende vceg.

Malinger:

FO1-FO5, Vest facade: 195 mm, 70 mm, 100 mm, 215 mm, 135 mm (alle p& marint sand)
FO6, Sydgavl: 0 mm

FO7, @st facade: 30 mm (marint sand)

FO8, Syd facade: 70 mm (marint sand)

FO9, @stgavl: 220 mm (marint sand og ler)

F10 & F11, Nord facade: 210 mm, 205 mm (marint sand og ler)

{ = 2
. ANDERS
HEEDE
Side 3 E ARKITEKTER



Vest facade

Alle stolper er generelt i darlig forfatning og angrebet af borebiller. Efter erfaringer
ved undersggelse af stolpe IX (se | & [l samt V 1il IX ) er det vores vurdering, at 5 stol-
per, som er inddoekket med doekbroedder, har fdet udfart udslusninger grundet réd.
Udlusningen er udfert i trykimproegneret temmer og uden mekanisk samling; man har
forsggt at fastholde temmeret med PU-skum. Man har endvidere fuldskummet den
eksisterende stolpe.

Facadestolperne er inddoekket med doekbroedder, og tavlet er pudset med ce-
mentpuds og forlcenget til forkant dcekbroedder samt malet i red nuance. Lgsningen
vurderes til ikke at veere tilstroekkeligt diffusionsédlben og vil sandsynligvis medfere rad,
skimmel og svampeskader. Facaden er pudset med cementpuds, som er malet i rgd,
og som ikke er diffusions@ben i n@gdvendigt omfang. Cementpudsen er ogsd brugt

til at udligne tykkelsen til de pafarte doekbroedder ved stolperne. Facaden har gen-
nemgdet en ikke-faglig korrekt bearbejdning.

| - Den originale stolpe er inddoekket med broedder efter udslusning formodet Igst
som stolpe IX. Ved sgjle IX er det konstateret, at udslusningen er foretaget med PU-
skum og trykimproegneret temmer, der ikke har kontakt til den originale sgjle.

Il - Stolpen under vinduet er blevet overskdret, og den tilbagevcerende stolpe er
rddden, sdledes at det let kan indstikkes en skruetraekker pd& 40 mm. Indvendigt er
bjcelkelaget skaret over (se rad markering pd principskitse), hvilket bevirker, at I&dsen
i bindingsveerket, som forhindrer remmen og tavlet i en udadgdende bevcegelse,
er sat ud af funktion. Tavlet og remmen har bevoeget sig ud med 120 mm over en 2
meter rethold, som vises pd& billede VF - Il. Reparation aof murveerk ved tagfod er uad-
fart med gasbeton.

Il - Indvendigt er bjcelkelaget skdret over (se red markering pd principskitse), hvilket
bevirker, at I&sen i bindingsvcerket, som forhindrer remmen og tavlet i en udadgden-
de bevcegelse, er sat ud af funktion. Tavlet og remmen har bevceget sig ud med 155
mm over en 2 meter rethold, som vises pd& billede VF - lll. Stolpen er rddden, sdledes
at det let kan indstikkes en skruetrcekker p& 45 mm.

IV - Indvendigt er bjcelkelaget skdret over (se rad markering pd principskitse), hvilket
bevirker, at I&sen i bindingsvcerket, som forhindrer remmen og tavlet i en udadgden-
de bevcegelse, er sat ud af funktion. Tavlet og remmen har bevceget sig ud med 215
mm over en 2 meter rethold, som vises pd billede VF - IV. Stolpen er rddden, sdledes
at det let kan indstikkes en skruetrcekker p& 70 mm.

V - Tavlet og remmen har bevceget sig ud med 150 mm over en 2 meter rethold, som
vises p& billede VF - IV. Vi vurderer, at bjcelkelaget er intakt ved denne stolpe, men
stolpe V aflaster lI-lll-IV og har derfor ligeledes en kraftig hceldning.

| & Il samt V til IX - Stolperne er inddoekket med doekbroedder, og ud fra vores erfarin-

ger ved undersggelse af stolpe IX er det vores vurdering, at der er udfert udslusning
af stolperne grundet réd.
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Udlusningen er udfart i trykimproegneret tgmmer og uden mekanisk samling; man har
forsggt at fastholde temmeret med PU-skum. Man har endvidere fuldskummet den
eksisterende stolpe. Man mad forvente, at skummet pd sigt vil suge fugt og fastholde
den inden i konstruktionen, hvilket p& sigt kan danne radd og svamp pd konstruktionen
og derved padvirke indeklimaet.

VI til X - Her er bjcelkerne intakte, og vaeggen har bevceget sig med +40 mm / -70 mm
over en 2 meter rethold.

Som vist p& principskitse TV er stolperne | &
Il samt V til IX blevet overskdret i forbindelse
med udslusning (gren markering).

| forbindelse med ombygning er tagvcerk og
bindingsvecerket blevet bearbejdet. Bjcelkelo-
get mellem stald og hovedhus er blevet bort-
skaffet ved stolpe I, lll og IV, og der er blevet
oplagt nye bjcelker. Dette er udfert sdledes, at
man har gget lofthgjden i bygningen. | forbin-
delse med bortskaffelsen af bjcelkelaget er det
ikke sikret, at det nye bjcelkelag fastldses fag-
ligt korrekt til bindingsvcerket i vestfacaden.
Da lasen mellem bindingsveerk og bjcelkelag
er bortskaffet, skal der etableres en ny for at

, sikre bygningens statik. 8 ud af 10 stolper bistér
derfor ikke med at boere konstruktionen.
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Syd gavl

Den sydvendte gavl har bevceget sig 45 mm ud i bunden i den seneste arroekke.
Arsagen hertil skyldes formentlig, at syldstensfundamentet har fyttet sig. Dette kan
skyldes cendringer i jordbundsforholdene samt det svaekkede bindingsveerk i vestfa-
caden. Gavlens udadgdende bevaoegelse sker ved terrcenet og ikke ved remmen,
som i vestfacaden.

Der forekommer kraftige scetningsskader, og da traekonstruktioner kan optage vrid-
ningen, kan det forekomme, at scetningsskaderne ser mindre ud, end de reelt er. Vi
kan derfor ikke udelukke, at gavlen vil udskride yderligere, hvilket vil medfeare ned-
styrtning.
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Tagveerk

| forlcengelse af tidlige beskrevet ombygning er tagvecerk og bindingsveoerk blevet
bearbejdet. Bjcelkelaget mellem stald og hovedhus er bortskaffet ved stolpe |l, Il og
IV, og der er blevet oplagt nye. Dette er udfaert sdledes, at man har gget lofthgjden

i bygningen. | forbindelse med bortskaffelsen af bjcelkelaget er det ikke sikret, at det
nye bjcelkelag fastldses fagligt korrekt til bindingsvcerket i vestfacaden. Da ldsen
mellem bindingsvcerk og bjcelkelag er bortskaffet, skal der etableres en ny for at sikre
bygningens statik.

Det nye bjcelkelag er tydeligt underdimensioneret, som ses pd billede TV 4, som viser
en nedbgjning.

Spcer og kiler ved sammenbygning mellem stald og hovedhus er gennemtcerede,
og man kan med lethed trykke en skruetrcekker igennem. Tagvcerket er ramt af bo-
rebiller, som har undergravet boereevnen i spcer og lcegter, og det strdtoekte tag er
udtient og ramt af rédskader.

De originale spcer er ramt af borebiller og er visse steder s gennemtcerede, at man
let kan stikke en skruetroekker dybt ned i dem, som vist pd billede TV1. Spceret, som
plankekilen ligger pd, er gennemtceret og uden boereevne, s man med lethed kan
stikke en skruetrcekker igennem, som ses p& billede TV -2 & TV - 3.
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Opsummering:

Bindingsveerk er en gammel byggeskik, som kroever kompetente fagfolk for at vedlige-
holde og renovere. Eigendommen pd Kongepartens Strandvej 37 har voeret ombygget
og vedligeholdt uden forstdelse for bindingsvoerkets egenskaber og teknikker. Der er
oplagt et nyt, underdimensioneret bjcelkelag, som nu har nedbgjninger. Syldstensfun-
damentet er underdimensioneret selv efter datidens standarder, men har holdt impo-
nerende godt. Dog har sydgavlen nu kraftige scetninger og har flyttet sig 45 mm over
en kortere Arrcekke. Scetningerne bliver understattet af det svoekkede bindingsveoerk i
facaden mod vest.

Da bindingsvecerk er godt fil at optage vridninger i traekonstruktionen, da alle samlinger
kan give en smule efter. Vi kan ikke udelukke, at scetningsskaderne er kraftigere, end de
visuelt vurderes at veere. Vi kan derfor ikke udelukke, at gavlen kan kollapsere.

Strétaget og de underliggende konstruktioner er udtjient og ramt af radd og borebiller.
Strétaget, spcerene og formodentlig ogsd bjcelkelaget bear udskiftes, og bygningen

bar saneres for skadedyr. Facaden mod vest har 8 ud af 10 stolper, som ikke er blevet
fagligt korrekt renoveret, hvilkket har bragt facaden i udskridning og belaster murvcerket
ungdigt. Facaden er pudset med cementpuds, og der er pafart yderligere lag for at
imadegd forggelsen af doekbroedderne ved stolperne. Dette er malet i red nuance.
Opbygningen er ikke tilstroekkeligt diffusion-dben, og man ma forvente ré&d, svamp og
skimmel i fremtiden.

Vestfacaden, sydgavlen samt det komplette tagvecerk skal nedrives og genopbygges,
for at bygningen kan bevares. Endvidere skal der mod syd etableres et nyt fundament.
@vrige fundamenter skal gennemgds, og der skal udfgres understabning i nedvendigt
omfang. Bygningen skal behandles mod angreb fra insekter, og dette skal ske | et om-
fang, som sikrer alle bygningsdele.

Husets nuvcerende stand er uegnet til beboelse | almindelighed efter tidens standarder,
og det vil ikke veere muligt at udfere reparationer af bindingsvcerket med de nuvceren-
de skader. En komplet udskiftning af sydgavl, vestfacade, tagvoerk samt behandling
mod borebiller og lignende vil gere en renovering urentabel. Vi henstiller derfor til en
revurdering af bygningens bevaringsvcerdi og gnsker dialog om, hvordan vi kan berige
omradet med et stykke arkitektur, der bevarer omrddets stil og skikke og imadekommer
tidens standarder.
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