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Den 10. maj 2023
Landzonetilladelse byggesagsnr. S2023-677

Odsherred Kommune har modtaget din ansegning af 24-02-2023 vedregrende landzonetilladelse til
bygning til transformerstation pa adressen Gl. Ebbelgkkevej 2, Ebbelgkke, 4500 Nykabing Sj, matr.
nr. 2-cl Ebbelgkke by, Hgjby.

Tilladelse

Odsherred Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1 i planloven, tilladelse til at opfare
en 10 kV transformerstationsbygning pa ca. 146 m2.

Tilladelsen er meddelt pa de vilkar, der er anfart i naste afsnit.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentliggarelsen af tilladelsen, og tilladelsen traeder forst i kraft,
nar klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget til Planklagenavnet over tilladelsen, kan den kun udnyttes, hvis
Planklagenaevnet fastholder tilladelsen, jf. BEK. Nr. 130 af 28/01/2017 § 5, nr. 1 (Regler om
udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, indsendelse af klage til Planklagenavnet og
opsaettende virkning).

Tilladelsen vedrarer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre
nedvendige tilladelser skal sages hos de relevante myndigheder.

Tilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev, jf. § 56, stk.
2 i planloven.

Byggesagsteamet Kontakt Center for Erhverv, Teknik  kommune@odsherred.dk
Sag: S2023-677 Mail: byggesag@odsherred.dk og Kultur www.odsherred.dk
Ejd: 27330 Nyvej 22

4573 Hojby



Vilkar for tilladelsen

Tilladelsen er meddelt pa folgende vilkar:

At den eksisterende transformerstation nedrives.
At bygningen opfgres i princippet i materialer og omfang, som ansggt.

Forhold til anden lovgivning

Hvis der under byggeriet gravearbejde sker arkaologiske fund, skal du henvende dig til Museum
Vestsjaelland, Oldvejen 25 C, 4300 Holbaek, tlf. 25 52 83 83 eller pa mailadressen
plan@vestmuseum.dk, jfr. Museumslovens §§ 25-27.

Hvis der under bygge- eller jordarbejdet konstateres en forurening af jorden, skal miljgteamet i
Center Miljo og Teknik, Odsherred Kommune underrettes, jf. lov om jordforurening af 27-03-2017.

Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en byggetilladelse,
safremt der er indsendt fyldestgarende materiale, der overholder vilkar i landzonetilladelsen og

bygningsreglementet.

Byggeriet ma ikke pabegyndes, for der foreligger en byggetilladelse behandlet efter bygge-
loven.

Forhold til kommuneplanen

Ejendommen ligger i landzone og er ikke rammelagt i Kommuneplan 2021 - 2033 for Odsherred
Kommune.

Ejendommen ligger indenfor falgende udpegninger i Kommuneplanen:
Skovrejsningsomrade
Veerdifuldt kulturmiljo
Potentiel gkologisk forbindelse laber ind over den sydligste del af ejendommen
Langs @st siden af ejendommen lagber et beskyttet sten- og jorddige
Veerdifuldt geologisk omrade (Odsherred)
Kystnaerhedszonen

Ejendommen har naerhed til falgende udpegninger i Kommuneplanen:

Cirka 800 m nord for ejendommen ligger Natura 2000 omradet nr. 243

Cirka 1.2 km syd for ejendommen ligger Natura 2000 omrade nr. 154

Bilag IV arter ca. 385 m gst for ejendommen (spidssnudet frg)

Umiddelbart gst for ejendommen er et starre omrade udpeget som bevaringsvaerdigt
landskab

@st for ejendommen er et saerlig vaerdifuldt landbrugsomrade
Strandbeskyttelseslinje ca. 200 m nord for ejendommen

Ingen af udpegningerne vurderes at vaere relevante eller blive pavirket i forhold til det ansagte.
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Forhold til lokalplanen

Ejendommen er ikke lokalplanlagt.

Redeggrelse

Pa vegne af Nexel A/S har du har sggt om tilladelse til at opfgre en ny 10 kV mangvrebygning pa
146 m2pa matr. nr. 2 cl, Ebbelgkke By, Hgjby. Grunden har et areal pa 9518 m2.

Figur 1: Oversigtskort over ejendommens afgraensning, Gl Ebbelokkevej 2. Luftfoto 2022.

Du har i ansggningen oplyst, at der pa grunden i dag findes et mangvrehus pa 146 m2, som er opfert
i 1969. For at opretholde en hgj grad af forsyningssikkerhed for omradet samt at kunne modtage en
stadig sterre maengde strem fra vindmeller og solceller i fremtiden, er det ngdvendigt for Nexel, at
modernisere og forgge kapaciteten af de udvendige og indvendige hgjspaendingsanlag pa
stationen.

Den eksisterende mangvrebygning vil blive nedrevet efter, at den nye manavrebygning er blevet

opfart. Det bebyggede areal pa grunden vil herefter udgere ca. 1.5 %. Den nye mangvrebygning vil
blive placeret syd for den nuvaerende bygning, som vist pa situationsplanen.

3af 6



Den nye bygning vil blive opfart som en gul murstensbygning med tag af tagpap og har samme
bygningsudtryk som den eksisterende bygning. Grundet risiko for indtraengning af overfladevand
gnskes bygningen placeret lidt hgjere end den eksisterende bygning. Bygningen anskes placeret 30
cm over terraen. Dette vil ikke medfare terraenregulering pa mere end max 0,5 m.

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, ny bebyggelse eller andret anvendelse af
bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer kraever landzonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1 i
planloven.

Odsherred Kommune har vurderet at opfarelse af en ny mangvrebygning pa 146 m? kraever
landzonetilladelse jf. Planlovens § 35 stk. 1.

Grundens areal 9518 m2. | henhold til Bygnings- og Boligregistret findes i dag 1 bygning pa grunden.
Et mangvrehus i form af en muret bygning pa 146 m2. Bygningen er opfart i 1969. Det nuvaerende
bebyggede areal udggr ca. 1.5 %. Den nye bygning er ligeledes pa 146 m2. Nar den gamle bygning er
revet ned vil det fremtidige bebyggede areal udgere ca. 1.5 %.

Odsherred Kommune har i sin behandling af sagen lagt vaegt pa:

e at der er tale om ngdvendig fornyelse af en eksisterende transformerstation, der er af
almennyttig og samfundsmaessig interesse.

e At der ikke er tale om andret anvendelse pa ejendommen, som pavirker omgivelserne pa
en anden made end den hidtidige anvendelse

e At den nye transformerstation ikke medferer stagj og forurening i forhold til den nuvaerende
transformerstation pa ejendommen.

e At transformerstationen opfares i et omrade uden saerlige kulturhistoriske, landskabelige
eller naturmaessige bevaringsvaerdier

e At transformerstationen vurderes ikke at medfgre en negativ pavirkning af det omgivende
landskab eller de omkringliggende ejendomme.

e At transformerstationen vurderes ikke at have negative konsekvenser for dyre- og planteliv
i omradet.

e At ansgger har udarbejdet visualiseringer, der viser anlaeggets visuelle pavirkninger
sammenlignet med de eksisterende forhold.

Kommunen har vurderet, at det ikke er nadvendigt at udarbejde en lokalplan forud for
virkeligggrelse af det ansggte.

Det vurderes desuden, at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Offentliggarelse

| medfer af planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentliggares. Det sker ved offentliggarelse pa
kommunens hjemmeside den 11. maj 2023.

Kommunen har vurderet, at tilladelsen er af betydning for naboen pa Oddenvej 222A, jf. Planlovens
§ 35, stk. 4. Naboen er derfor orienteret forinden der er truffet afgerelse. Naboorienteringen har
fundet sted i perioden fra den 25.04. 2023 - 09.05.2023. Der er i perioden ikke indkommet
bemaerkninger.
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Klagevejledning

Der kan klages til Planklagenavnet over afgerelsen. Ret til at klage har, i medfer af planlovens §
59, miljgministeren og i @vrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettiget er
endvidere landsdakkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og
reprasenterer mindst 100 medlemmer.

Hvis du ensker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Planklagenavnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af https://kpo.naevneneshus.dk. Klageportalen
findes ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for
virksomheder og organisationer. Det navnte gebyr reguleres den 1. januar hvert ar efter den af
Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lanindeks med virkning for klager, der
modtages i naevnet fra og med den 1. februar 2017. Gebyret er endnu ikke indeksreguleret for
2017, men vil blive teknisk efterreguleret. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afgerelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traffer afgerelse om,
hvorvidt din anmodning kan imadekommes.

Klagen skal vaere modtaget inden 4 uger fra modtagelse af denne afggrelse. Hvis den normale
klagefrist udlgber pa en lgrdag/helligdag, er fristen forlaenget til den falgende hverdag (BEK. nr.
130 af 28/01/2017 8 5, nr. 1).

Hvis du ensker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen vaere anlagt inden 6
maneder efter modtagelse af afggrelsen, jf. § 62, stk. 1 i planloven.

Forhold til byggeloven

Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en byggetilladelse,
under forudsaetning af at sagen er fuldt oplyst. Vi vender tilbage i saerskilt skrivelse, hvis vi
mangler oplysninger.
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Venlig hilsen

Rikke Storgaard Lindstrem
Teamkoordinator

Center for Erhverv, Teknik og Kultur
risli@odsherred.dk

Denne tilladelse er til orientering sendt til:

Lene Rothe

Konsulent

Center for Erhverv, Teknik og Kultur
lerot@odsherred.dk

e Cerius A/S, med digital post til CVR. nr. 28113285 (ejer af ejendommen)

e Nexel A/S, med digital post til CVR. nr. 20214414 (leverander til Cerius A/S)
e Danmarks Naturfredningsforening, med digital post til CVR. nr. 60804214

e Museum Vestsjaelland, med digital post til CVR. nr. 32689760

e Friluftsradet, med digital post til CVR. nr. 56230718
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