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Landzonetilladelse byggesagsnr. $2023-2859

Odsherred Kommune har modtaget din ansegning af 27-06-2023 vedrgrende landzonetilladelse til
bed and breakfast pa adressen: Asvej 24, 4540 Farevejle, matr. nr. 25 FAREVEJLE BY, FAREVEJLE.
Tilladelse

Odsherred Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1 i planloven, tilladelse til aendret
anvendelse af tiloversbleven landbrugsbygning til bed and breakfast virksomhed.

Tilladelsen er meddelt pa de vilkar, der er anfart i naeste afsnit.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentliggerelsen af tilladelsen, og tilladelsen traeder farst i kraft,
nar klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget til Planklagenaevnet over tilladelsen, kan den kun udnyttes, hvis Planklage-
navnet fastholder tilladelsen, jf. BEK. Nr. 130 af 28/01/2017 § 5, nr. 1 (Regler om udnyttelse af
tilladelser, frist for indgivelse af klage, indsendelse af klage til Planklagenavnet og opsaettende

virkning).

Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre
ngdvendige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder.

Tilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev, jf. § 56, stk.
2 i planloven.

Vilkar for tilladelsen

Byggesagsteamet Kontakt Center for Erhveryv, Teknik  kommune@odsherred.dk
Sag: 52023-2859 Mail: byggesag@odsherred.dk og Kultur www.odsherred.dk
Ejd: 8889 Nyvej 22
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Tilladelsen er meddelt pa falgende vilkar:

e Der skal i tilstraskkeligt omfang anlaegges P-pladser og mangvreareal for biler pa egen
grund.

e At skiltning i forbindelse med bed and breakfast erhvervet kan kraeve godkendelse af
Odsherred Kommune, se her.

Forhold til anden lovgivning

Et bed and breakfast kan drives uden en udlejningstilladelse efter sommerhusloven, sa laange
sommerhuslovens hotelbegreb overholdes, jf. §1, stk. 5. Det er Bolig- og Planstyrelsen, der
vurderer, hvorvidt hotelbegrebet er opfyldt. Ved hotelvirksomhed forstas, at:

o Der skal vaere tale om en selvstaendig erhvervsvirksomhed, der modtager overnattende
gaester,

o Gaesterne modtages af en form for reception. Der stilles ikke store krav hertil, og
receptionen kan saledes besta af en form for nggleudlevering,

e Der skal vaere mulighed for servering af et af dagens hovedmaltider i saerskilte
serveringslokaler, og

e Der er tale om et samlet anlaeg, hvilket i praksis betyder, at bade servering og
overnatningsfaciliteter m.v. skal vaere placeret saledes, at det fremtraeder som én samlet
enhed.

Hvis der under evt. gravearbejde sker arkasologiske fund, skal du henvende dig til Museum
Vestsjeelland, Oldvejen 25 C, 4300 Holbaek, tlf. 25 52 83 83 eller pa mailadressen
plan@vestmuseum.dk, jfr. Museumslovens §§ 25-27.

Hvis der konstateres en forurening af jorden, skal miljeteamet i Center Milje og Teknik, Odsherred
Kommune underrettes, jf. lov om jordforurening af 27-03-2017.

Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en byggetilladelse,
safremt der er indsendt fyldestggrende materiale, der overholder vilkar i landzonetilladelsen og
bygningsreglementet.

Byggeriet ma ikke pabegyndes, for der foreligger en byggetilladelse behandlet efter
byggeloven.

Forhold til kommuneplanen

Ejendommen ligger i et omrade, som er udpeget Kystnaerhedszone, Specifik geologisk
bevaringsvaerdi i Kommuneplan 2021 - 2033 for Odsherred Kommune.

Jf. kommuneplan 2021-2033 for Odsherred Kommune, Redeggrelse og Retningslinjer, pkt. 6.7.1:

”Overnatningsvirksomhed kan indrettes i eksisterende bygninger i det dbne land, hvis de
beskyttelsesmaessige og planlaegningsmeessige forhold ikke taler imod”.
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https://www.odsherred.dk/da/bo-og-leve/affald-og-en-groen-hverdag/natur-og-biodiversitet/byggeri-og-aktiviteter-i-landskabet/skilte-i-det-aabne-land/?text=skilte&l1=6&l2=3&l3=3&l10=3
mailto:plan@vestmuseum.dk

Forhold til lokalplanen

Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan

Redeggrelse

Du har sggt om tilladelse til at inddrage en tiloversbleven landbrugsbygning til 8 bed and breakfast
veerelser. Derudover skal der i bygningen vaere 2 rum med toilet og bad samt 1 teknik/vaskerum.

Der er i forbindelse med ansagningen oplyst, at parkering til gaesterne anlaegges ast for bebyggelse.
Parkeringen vil foregar pa egen grund, parallelt med Asvej samt bag det farste beplantningsbaelte
pa ejendommen. Dette for at sikre mindst mulige gener for naboejendommene.

| ansggningen er det oplyst, at bygningens udtryk sa vidt muligt bevares. Tagbeklaedningen er

desvaerre medtaget og med mulig asbest. Derfor bliver tagbeklaedningen udskiftet fra cement-
tagsten til sinusplader.

Udhus {1395

. Temasse
F Kig 1 skov / hegn

Hoveanusat

Bevoesse (1972)

Det er den eksisterende lade, som a@nskes ombygget til bed and breakfast.

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, ny bebyggelse eller a&ndret anvendelse af
bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer kraever landzonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1 i
planloven.

Ejendommens areal er 4,38 ha. | henhold til Bygnings- og Boligregistret udgares bygningerne af et

stuehus med et boligareal pa 230 m? og en tiloversbleven landbrugsbygning pa 140 m? samt 2
sekundaere bygninger pa i alt 109 m2.
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Kommunen har vurderet, at tilladelsen er af betydning for naboerne og har derfor orienteret disse
forinden at der er truffet afgarelse, jf. planlovens § 35, stk. 4. Naboorienteringen har fundet sted i
perioden fra den 5. december 2023 - 2. januar 2024. Der er i perioden ikke indkommet bemaerk-
ninger.

Odsherred Kommune har i sin behandling af sagen lagt vaegt pa:

e bed and breakfast etableres i bestaende og overfladiggjort landbrugsbygning. Bygningen
aendrer ikke stgrrelse ved ombygningen

e At bygningen eksisterende udtryk bevares ved ombygningen

e At det vurderes, at der ved indretningen af bed and breakfast i bygningen ikke opstar
vaesentlige indbliksgener for naboejendommene. Der laegges i den forbindelse vaegt pa, at
afstanden fra det ansggte og til naboens skel er cirka 94 m

e At der etableres 8 vaerelser, som alene vurderes at ville medfere periodisk forggelse af
aktiviteten pa ejendommen, og dermed ikke vil medfere en vaesentlig pavirkning af
omgivelserne.

e At det ansagte, ikke tilsidesatter de hensyn, som kommunen skal varetage efter
planloven, herunder hensynet til landskabet og naboer.

e At parkering handteres pa egen grund

e At deri forbindelse med landzonetilladelsen ikke vil opferes ny bebyggelse

e At det ansggte vurderes ikke at pavirke beskyttelsen af landskabsinteressen, herunder
udpegning som henholdsvis naturbeskyttelsesomrade, specifik geologisk bevarings vaerdi og
placering i landskabskarakteranalysen: Vejrhgjbuen. Dette er begrundet i, at der ikke
&ndres pa bygnings starrelse og at bygningen istandsattes under hensyntagen til det
eksisterende udtryk.

e At det ansagte, ikke pavirker naturvaerdi eller landskabelig vaerdi, der er tillagt en
placering inden for kystnaerhedszonen. Denne vurdering har baggrund i, at der mellem
ejendommen og kysten findes to sommerhusomrader samt en skov.

Kommunen har vurderet, at det ikke er ngdvendigt at udarbejde en lokalplan forud for virkelig-
gorelse af det ansagte.

Det vurderes desuden, at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Offentliggarelse

| medfer af planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentliggares. Det sker ved offentliggarelse pa
kommunens hjemmeside den 10. januar 2024.

Klagevejledning

Der kan klages til Planklagenavnet over afggrelsen. Ret til at klage har, i medfer af planlovens §
59, miljgministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettiget er end-
videre landsdaekkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljs eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at for-
eningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og reprae-
senterer mindst 100 medlemmer.
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Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Planklagenaevnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af https://kpo.naevneneshus.dk. Klageportalen
findes ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageporta-
len. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksom-
heder og organisationer. Det navnte gebyr reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finans-
ministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenindeks med virkning for klager, der modtages
i naevnet fra og med den 1. februar 2017. Gebyret er endnu ikke indeksreguleret for 2017, men vil
blive teknisk efterreguleret. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afgerelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt din anmodning kan imadekommes.

Klagen skal vaere modtaget inden 4 uger fra modtagelse af denne afggrelse. Hvis den normale
klagefrist udlgber pa en lardag/helligdag, er fristen forlaenget til den falgende hverdag (BEK. nr.
130 af 28/01/2017 § 5, nr. 1).

Hvis du gnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen vare anlagt inden 6
maneder efter modtagelse af afggrelsen, jf. § 62, stk. 1 i planloven.

Forhold til byggeloven

Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en afgarelse pa
ansggningen om byggetilladelse, under forudsaetning af at vi har modtaget:

e Konkret og fyldestggrende byggeansggning i forhold til bygningsreglementet BR18, ind-

sendt digitalt via Byg og Miljg, vedr. aendret anvendelse fra tiloversbleven landbrugs-
bygning til beboelse - bed and breakfast.

Venlig hilsen

Rikke Storgaard Lindstrem
Teamkoordinator

Denne tilladelse er sendt til:
e Ejere af ejendommen, med digital post

e Danmarks Naturfredningsforening, med digital post til CVR. nr. 60804214
o Museum Vestsjeelland, med digital post til CVR. nr. 32689760

5af 6


https://kpo.naevneneshus.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk./
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/

e Friluftsradet, med digital post til CVR. nr. 56230718
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