ODSHERRED

KOMMUNE g%
e
v

Artelia A/S

Att. Flemming Pedersen
Naestvedvej 1

4760 Vordingborg

Sendt digitalt til CVR nr. 64045628

Den 13. februar 2024

Landzonetilladelse byggesagsnr. $2023-3672

Odsherred Kommune har modtaget din ansggning af 27-09-2023 vedregrende landzonetilladelse til
udstykning og etablering af transformerstation pa adressen Adelers Alle 198A, 4540 Farevejle,
matr. nr. 140 D LAMMEFJORDEN, FAREVEJLE. Du seger pa vegne af Cerius A/S.

Tilladelse

Odsherred Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1 i planloven, tilladelse til a&ndret
anvendelse af landbrugsjord, udstykning samt etablering af transformerstation herunder terraen-
regulering.

Tilladelsen er meddelt pa de vilkar, der er anfart i naste afsnit.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen, og tilladelsen trader farst i kraft,
nar klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget til Planklagenavnet over tilladelsen, kan den kun udnyttes, hvis Planklage-
navnet fastholder tilladelsen, jf. BEK. Nr. 130 af 28/01/2017 § 5, nr. 1 (Regler om udnyttelse af
tilladelser, frist for indgivelse af klage, indsendelse af klage til Planklagenavnet og opsaettende
virkning).

Tilladelsen vedragrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre nad-
vendige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder.

Tilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev, jf. § 56, stk.
2 i planloven.

Byggesagsteamet Kontakt Center for Erhverv, Teknik  kommune@odsherred.dk
Sag: $2023-3672 Mail: byggesag@odsherred.dk og Kultur www.odsherred.dk
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Vilkar for tilladelsen

Tilladelsen er meddelt pa folgende vilkar:

e At stationsbygningen opfgres med udformning og materialer som ansggt

e At der etableres et beplantningsbalte pa minimum 2,5 m langs skel omkring den nye
matrikel med undtagelse af den ostlige skellinje, hvor indkersel etableres. Beplantningen
skal besta af en blanding af hjemmehgrende stedsegrgnne og lgvfaldende traeer.

Forhold til anden lovgivning

Miljebeskyttelsesloven

Vores miljgteam har vurderet, at projektet kraever en § 19 tilladelse; her vil der blive stillet vilkar i
forhold til beskyttelse af jord og grundvand.

| forhold til staj ger vi opmaerksom pa, at anlaegget placeres saledes, at de vejledende stgjgranser
kan overholdes om natten ved naermeste beboelser, jfr. vejledningen "Ekstern stgj fra virksom-
heder”.

Miljevurderingslov

Vores vandteam har udtalt, at da transformerstationen er under 100 kV, er den ikke omfattet af
miljgvurderingsloven og en VVM ansggning ikke er relevant.

Museumsloven
Hvis der under byggeriets gravearbejde sker arkaeologiske fund, skal du henvende dig til Museum

Vestsjeelland, Oldvejen 25 C, 4300 Holbaek, tlf. 25 52 83 83 eller pa mailadressen
plan@vestmuseum.dk, jfr. Museumslovens §8 25-27.

Jordforureningsloven

Hvis der under bygge- eller jordarbejdet konstateres en forurening af jorden, skal miljgteamet i
Center for Erhverv, Teknik og Kultur, Odsherred Kommune underrettes, jf. lov om jordforurening af
27-03-2017.

Servitutter

Der gares opmaerksom pa servitut nr. 1625, tinglyst den 04.02.1970 om byggelinje mod Adelers
Allé.

Byggeloven
Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en byggetilladelse,

safremt der er indsendt fyldestgarende materiale, der overholder vilkar i landzonetilladelsen og
bygningsreglementet.
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Byggeriet ma ikke pabegyndes, far der foreligger en byggetilladelse behandlet efter
byggeloven.

Forhold til kommuneplanen

Den aktuelle del af ejendommen ligger i rammeomrade 12T2 i Kommuneplan 2021 - 2033 for
Odsherred Kommune.

Rammeomradet er udlagt til tekniske anlaeg, herunder rensningsanlaeg. Den maksimale
bygningshgjde er 8,5 m og 15 m for skorstene.

Forhold til lokalplanen

Den aktuelle del af ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan.

Nabo-orientering

| henhold til Planloven § 35, stk. 4 kan landzonetilladelse fgrst meddeles, nar der er forlabet 2 uger
efter, at kommunen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den omhandlede
ejendom.

Vi vurderede, at det var relevant at orientere ejere af beboelsesejendomme og beboere pa disse
indenfor en radius pa 100 m fra matrikelskel. Endvidere orienterede vi Odsherred Spildevand A/S,
som skal dele indkgrsel med den nye transformerstation.

Der er ikke indkommet kommentarer til ansggningen.

Redeggrelse

Du har sggt om tilladelse til at udstykke et areal pa i alt 16.299 m?2 langs Adelers Allé samt til at
opfere en transformerstationsbygning pa 472 m2 med tilhgrende friluftsstation (omrade med
udvendigt hajspandingsudstyr) pa det udstykkede areal.

Du oplyser, at det er nedvendigt at etablere den planlagte 50/10 kV station for at kunne modtage
og videredistribuere en stadig sterre mangde strem fra vedvarende kilder samt for at kunne opret-
holde en hgj grad af forsyningssikkerhed i Farevejleomradet.

Du har i ansggningen oplyst:

e At der gnskes udstykket et areal pa i alt 16.299 m2 langs Adelers Allé

e At der gnskes opfart en transformer-stationsbygning pa 472 m? med tilhgrende frilufts-
station (omrade med udvendigt hgjspaendingsudstyr) pa det udstykkede areal

e At der gnskes foretaget mindre jordreguleringsarbejder i naerheden af den nye bygning

e Der bliver indkegrsel til grunden fra vejen ind til Adelers Allé 198B, Farevejle Renseanlag

e Den nye bygning skal bygges pa den sydlige del grunden

¢ Den nye friluftstation (udvendigt hgjspaendingsudstyr) bliver placeret nord for den nye
bygning.
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e At Cerius gnsker at laegge den nye bygning med sokkelkote pa mindst minus 2,00. Med
udgangspunkt i den aktuelle opmaling fra LE34, ses det, at terranet ved den nye bygning
ligger i omradet minus 2,67 til minus 3,14. Dette begrundes med, at anlaeggene i stationen
er kritisk infrastruktur, kan vandindtraengning til de elektriske anlaeg, have omfattende
konsekvenser for forsyningssikkerheden

e Den nye stationsbygning vil blive opfgrt som en murstensbygning i gule sten og med tag af
tagpap og en maksimumhgjde pa 6,0 m, malt fra overkant sokkel.

Vedhaftet denne tilladelse:
e Situationsplan, som viser ny matrikel og placering af transformer-stationsbygning med
tilhgrende frilufts-station (tegningsnr. 245 10 001).
e Facadetegninger af transformer-stationsbygning (tegningsnr. 245 10 004).

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, ny bebyggelse eller andret anvendelse af
bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer kraver landzonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1i
planloven.

Ejendommens samlede areal er 27,6 ha. | henhold til Bygnings- og Boligregistret udgeres
bygningerne af et stuehus med et boligareal pa 264 m? og 4 landbrugsbygninger og tiloversblevne
landbrugsbygninger pa i alt 908 m? samt et drivhus pa 12 m2.

Odsherred Kommune har i sin behandling af sagen lagt vaegt pa:

e At omradet i kommuneplanen er udlagt til tekniske anlaeg og arealet er nabo til et
rensningsanlag.

e At Cerius skal kunne modtage og videredistribuere en stadig sterre mangde strem fra
vedvarende kilder samt kunne opretholde en hgj grad af forsyningssikkerhed i naer-
omradet.

e At der etableres beplantningsbalte langs skel.

e At transformatorstationen vil have en vis visuel landskabelig pavirkning, da den opfaeres pa
en bar mark, men at pavirkningen begranses ved afskaermende beplantning rundt om
transformatorstationen. Det vil primaert vaere lynaflederne, som er spinkle anlaeg, der
fortsat vil vaere synlige, nar beplantningen er vokset til.

e At det er nedvendigt ved terraenregulering at sikre mod vandindtrangning af
overfladevand til de elektriske anlaeg, da stationen anses at vaere kritisk infrastruktur.

Kommunen har vurderet, at det ikke er nadvendigt at udarbejde en lokalplan forud for virkelig-
gorelse af det ansagte projekt, da det ikke er et starre bygge- eller anlaegsarbejde, som pavirker
omradets anvendelse vasentligt.

Det vurderes desuden, at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Offentliggarelse

| medfer af planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentliggares. Det sker ved offentliggarelse pa
kommunens hjemmeside den 13. februar 2024.
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Klagevejledning

Der kan klages til Planklagenavnet over afgerelsen. Ret til at klage har, i medfer af planlovens §
59, miljgministeren og i @vrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettiget er
endvidere landsdakkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og
reprasenterer mindst 100 medlemmer.

Hvis du e@nsker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Planklagenavnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af https://kpo.naevneneshus.dk. Klageportalen
findes ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for
virksomheder og organisationer. Det navnte gebyr reguleres den 1. januar hvert ar efter den af
Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenindeks med virkning for klager, der
modtages i naevnet fra og med den 1. februar 2017. Gebyret er endnu ikke indeksreguleret for
2017, men vil blive teknisk efterreguleret. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afgerelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traffer afgarelse om,
hvorvidt din anmodning kan imadekommes.

Klagen skal vaere modtaget inden 4 uger fra modtagelse af denne afggrelse. Hvis den normale
klagefrist udlgber pa en lgrdag/helligdag, er fristen forlaenget til den falgende hverdag (BEK. nr.
130 af 28/01/2017 § 5, nr. 1).

Hvis du ensker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen vaere anlagt inden 6
maneder efter modtagelse af afggrelsen, jf. § 62, stk. 1 i planloven.

Forhold til udstykningsloven og byggeloven

Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, skal ansagning om udmatrikulering fremsendes via
ERPO-systemet.

Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en byggetilladelse,

under forudsaetning af, at vi har modtaget en fyldestggrende ansggning via Byg og Miljo og
udstykningen er godkendt via ERPO-systemet.
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Venlig hilsen

Lone Holst Kristensen

byggesagsbehandler
lhk@odsherred.dk

Denne tilladelse er sendt til:

e Kure Holding ApS, ejer, med digital post til CVR. nr. 29541051
e Danmarks Naturfredningsforening, med digital post til CVR. nr. 60804214

e Museum Vestsjaelland, med digital post til CVR. nr. 32689760
e Friluftsradet, med digital post til CVR. nr. 56230718
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