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Lovligggrende landzonetilladelse byggesagsnr. $2024-4276

Odsherred Kommune har modtaget din ansggning af 12-12-2024 vedrarende lovligggrende
landzonetilladelse til aandret anvendelse fra erhverv til bolig pa adressen Havevej 50, 4550 Asnaes,
matr.nr. 21 f Have By, Asnaes.

Tilladelse
Odsherred Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1 i planloven, lovligggrende
tilladelse til aendret anvendelse fra erhverv til bolig pa 80 m2.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen, og tilladelsen trader forst i kraft,
nar klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget til Planklagenavnet over tilladelsen, kan den kun udnyttes, hvis Planklage-
navnet fastholder tilladelsen, jfr. LOV nr. 1790 af 28/12/2023 § 60a, stk. 1 og 2 (Lov om andring

af lov om planlaegning og forskellige andre love).

Tilladelsen vedrarer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre
nedvendige tilladelser skal sages hos de relevante myndigheder.

Tilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev, jf. § 56, stk.
2 i planloven.

Forhold til anden lovgivning

Byggelov (Bygningsreglementet 2018)
Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en lovligggrende
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byggetilladelse, hvis der er indsendt fyldestgarende materiale, der overholder vilkar i
landzonetilladelsen og bygningsreglementet.

Forhold til kommuneplanen
Ejendommen ligger i et omrade, som i Kommuneplan 2021 - 2033 for Odsherred Kommune er
udpeget til falgende:

Kommuneplanramme 10L1, Have landsby

Uansket skovrejsningsomrade

Bevaringsvaerdigt landskab

Sterre sammenhaengende landskaber

Specifik geologisk bevaringsvaerdi

Kommuneplanramme 10L1, Have landsby, foreskriver at omradet skal bruges til blandet bolig og
erhverv - landbyomrade. Kommuneplanrammen foreskriver at omradets nuvaerende zone er
landzone og dette er ogsa den fremtidige zonestatus.

Det abne land i Odsherred Kommune er inddelt i landskabstyper, som er identificeret med baggrund
i landskabskarakteranalysen fra 2012. Desuden er der udpeget omrader med seerligt vaerdifulde
landbrugsomrader, skovrejsningsomrader, skovrejsning negativ-omrader, og et omrade til placering
af store husdyrbrug. Inddelingen i landskabstyper, samt de forskellige udpegninger danner grundlag
for den afvejning, som skal ske mellem jordbrugserhverv, benyttelse og beskyttelse i det abne
land.

I kommuneplanen er identificeret 11 landskabstyper; den aktuelle landskabstype er nr. 10:
Vejrhgjbuen. Formalet med retningslinjen er at sikre hensynet til landskabets sarlige karakter,
oplevelsen af landskabets markante, geologiske struktur samt de vide udsigter.

Landskabstypen omfatter kommunens hgjeste og mest markante randmorane, Vejrhagjbuen, som
star i et bueformet bakkedrag mellem den vestlige del af Lammefjord og Sejerg Bugt. Landskabets
karakter er i hgj grad en afspejling af landskabets terraen, idet det stejle terraen ofte er praeget af
lysaben natur, mens mindre stejle arealer er dyrkede. Hegn og veje snor sig efter terraenet og den
sparsomme bebyggelse ligger indpasset i bakkerne. Bade det varierede terraen og bevoksning
skaber en vekslende afgransning af landskabet, men ofte er der saerlige udsigter over de
omgivende landskaber og isaer Sejerg Bugt mod vest og Lammefjord mod @st.

| administrationen af landskabstypen er det vaesentligt at opretholde landskabets karakter i et taet
samspil med naturgrundlaget. Det gaelder landskabets beplantningsstruktur, middel skala, snoede

vejforleb samt placering og indpasning af bebyggelse. Ligeledes er det vaesentligt, at Vejrhajbuen
fortsat optrader som en markant geologisk struktur i landskabet.

Forhold til lokalplanen
Ejendommen ligger ikke indenfor en lokalplan.

Redeggrelse
Du har sggt om tilladelse til aendret anvendelse fra erhverv til bolig pa 80 m2.

Erhvervsarealet pa 80 m? i stueplan er andret til beboelse i forbindelse med etablering af en ny
beboelsesenhed.
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Du har i ansggningen oplyst falgende:

At erhvervsarealet har vaeret indrettet og anvendt som en selvstaendig bolig i ca. 15 ar
(lejlighed i stueplan).

At erhvervsarealet har vaeret anvendt til kontor.

At BBR bygning 1 er i to fulde etager med en lejlighed i stueplan og en lejlighed pa 1. sal.

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, ny bebyggelse eller andret anvendelse af
bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer kraever landzonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1 i
planloven.

Ejendommens areal er 1.084 m2. | henhold til Bygnings- og Boligregistret udgares bygningerne af et
enfamiliehus med et boligareal pa 111 m2 og 80 m? erhvervsareal. Derudover er er to garager med
et samlet areal pa 125 m2.

Odsherred Kommune har i sin behandling af sagen lagt vaegt pa:

e At den a&ndrede anvendelse vurderes ikke at forringe landskabets visuelle karakter og
udsigter pa tvaers af landskabet og ejendommen ligger indenfor landsbyafgransningen
omkring Have.

e At den andrede anvendelse af erhvervsarealet ikke vurderes at vaere i modstrid med de
hensyn, der skal varetages ved administrationen af planlovens landzonebestemmelser.

Kommunen har vurderet, at det ikke er nadvendigt at udarbejde en lokalplan forud for
virkeligggrelse af det ansggte.

Det vurderes desuden, at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanen.
Nabo-orientering

Kommunen har vurderet, at tilladelsen er af underordnet betydning for naboerne og har derfor
undladt at orientere disse forinden der er truffet afgerelse, jf. planlovens § 35, stk. 5.

Offentligggrelse
| medfer af planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentliggares. Det sker ved offentliggarelse pa
kommunens hjemmeside den 30. marts 2026.

Klagevejledning
Der kan klages til Planklagenavnet over afgerelsen. Ret til at klage har, i medfer af planlovens §

59, miljeministeren og i @vrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettiget er
endvidere landsdakkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljz eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Hvis du ensker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Planklagenavnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af https://kpo.naevneneshus.dk. Klageportalen
findes ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
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Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for
virksomheder og organisationer. Det navnte gebyr reguleres den 1. januar hvert ar efter den af
Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lanindeks med virkning for klager, der
modtages i naevnet fra og med den 1. februar 2017. Gebyret er endnu ikke indeksreguleret for
2017, men vil blive teknisk efterreguleret. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaere modtaget inden 4 uger fra modtagelse af denne afggrelse.

Hvis du ensker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen vaere anlagt inden 6
maneder efter modtagelse af afggrelsen, jf. § 62, stk. 1 i planloven.

Forhold til byggeloven
Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en byggetilladelse,
under forudsaetning af at sagen er fuldt oplyst.

Venlig hilsen

Britt Fabricius Lejel

Landzonebehandler
brbfa@odsherred.dk

Denne tilladelse er sendt til:

¢ Ejere med Digital Post

e Danmarks Naturfredningsforening, med Digital Post til CVR. nr. 60804214
e Museum Vestsjaelland, med Digital Post til CVR. nr. 32689760

e Friluftsradet, med Digital Post til CVR. nr. 56230718
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