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Landzonetilladelse byggesagsnr. $2023-2939

Odsherred Kommune har modtaget din ansggning af 07-07-2023 vedregrende landzonetilladelse til at
bibeholde 4 opstillede pavilloner i en periode pa 3 ar pa adressen Nykgbing-Slagelsevej 18, 4560 Vig,
matr. nr. 15f Hensinge by, Vig.

Tilladelse

Odsherred Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1 i planloven, tilladelse til at bibe-
holde de 4 opstillede pavilloner i en periode pa hgjst 3 ar fra d.d.

Pavillonerne anvendes i forbindelse med fremstilling og salg af tofu.

Tilladelsen er meddelt pa de vilkar, der er anfart i naste afsnit.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen.

Hvis der bliver klaget til Planklagenaevnet over tilladelsen, kan den kun udnyttes, hvis Planklage-
navnet fastholder tilladelsen, jfr. LOV nr. 1790 af 28/12/2023 § 60a, stk. 1 og 2 (Lov om andring
af lov om planlaegning og forskellige andre love).

Tilladelsen vedragrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre ngd-
vendige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder.

Vilkar for tilladelsen

Tilladelsen er meddelt pa folgende vilkar:

e Miljgbeskyttelsesloven skal overholdes med hensyn til stgj, lugt og evt. rag.
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e  Parkering skal forega pa egen grund.

o  Abningstid for salgspavillonen ma vaere fra tidligst kl. 10.00 og til senest kl. 21.00.

e  Pavillonerne skal fjernes senest 3 maneder efter udlgb af denne landzonetilladelse eller
senest 3 maneder efter den renoverede bygning er taget i brug.

e Pavillonerne skal bibeholde nuvaerende placering gst for eksisterende bygninger i
perioden for denne tilladelse.

e Evt. belysning skal vaere malrettet og nedadgaende (evt. lysmaster kraver landzone-
tilladelse).

Forhold til anden lovgivning

Hvis der under et evt. gravearbejde sker arkaeologiske fund, skal du henvende dig til Museum
Vestsjelland, Oldvejen 25 C, 4300 Holbaek, tlf. 25 52 83 83 eller pa mailadressen
plan@vestmuseum.dk, jfr. Museumslovens §§ 25-27.

Hvis der under evt. jordarbejde konstateres en forurening af jorden, skal miljgteamet i Center for
Erhverv, Teknik og Kultur, Odsherred Kommune underrettes, jf. lov om jordforurening af 27-03-
2017.

Trafik
Trafikafdelingen er hgrt i forbindelse med denne ansggning. Med hensyn til trafik og parkering
henviser vi til trafikafdelingens afggrelse.

Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en byggetilladelse,
safremt der er indsendt fyldestggrende materiale, der overholder vilkar i landzonetilladelsen og
bygningsreglementet.

Forhold til kommuneplanen

| Kommuneplan 2021 - 2033 for Odsherred Kommune er resultaterne fra Landskabskarakteranalyse
fra 2012 implementeret.

Iflg. landskabskarakteranalysen er omradets landskabstype det bakkede, ustrukturerede landbrugs-
landskab. Det er kystnarhedszone og bevaringsvaerdigt landskab. Det vurderes dog, at landskabs-
karakteranalysen for den aktuelle del af omradet ikke kan anvendes i vores vurdering af indpasning
i landskabet. Denne vurdering beror pa, at analysen er foretaget, far den narliggende Hgnsinge
Omfartsvej blev etableret.

Forhold til lokalplanen

Ejendommen ligger ikke i et lokalplanlagt omrade.

Nabo-orientering

I henhold til Planloven § 35, stk. 4 kan landzonetilladelse fgrst meddeles, nar der er forlgbet 2 uger
efter, at kommunen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den omhandlede
ejendom.
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Vi har vurderet, at ud over ejere af de tilgraensende naboejendomme skal ogsa ejere af de
narmeste ejendomme have mulighed for at kommentere pa ansggningen. Det betyder, at ejerne af
de 3 naermeste ejendomme pa modsatte side af Nyksbing-Slagelsevej er blevet orienteret.

En af naboerne havde ingen kommentarer, en anden nabo svarede, at ansggningen var ok for dem
og 3 af de orienterede har sendt et samlet svar med spargsmal og indsigelser til ansggningen.

Indsigelserne er sammenfattet til:

e Stejgener fra trafik, produktion og kunders adfaerd.

e Lugtgener fra produktion.

o (get trafik.

e Lysgener fra lastbiler, som lyser fra egendommen og ind i beboelsesrum hos naermeste
genbo.

Du har kommenteret pa indsigelserne i forhold til jeres virksomhed og driften af denne.
Dine kommentarer er sammenfattet til:

¢ Ingen intentioner om at spille musik

e Produktionen ligger ikke i naerheden af skel mod Nykgbing-Slagelsevej og bestar primaert af
opvarmning af sojamaelk og nedkeling i passivt vandbad; du oplyser, at det hverken lugter
eller larmer.

¢ Ejendommene ligger ud til en befaerdet offentlig vej.

e Lysgener burde vaere afhjulpet, da lastbiler bakker laengere ind i indkerslen end tidligere.

Redeggrelse

Du har sggt om tilladelse til at bibeholde 4 opstillede pavilloner i en periode pa maksimalt 3 ar. Du
har i ansggningen oplyst, at pavillonerne skal benyttes indtil renovering af eksisterende bygning er
feerdig. Herefter skal fremstilling af tofu forega i bygningen parallelt med Nykgbing-Slagelsevej.

Pavillonerne anvendes i forbindelse med fremstilling og salg af tofu:
e En pavillon pa 36 m? til produktion
e  En pavillon pa 15 m? til tarlager
e En pavillon pa 5 m? til kel/frys
e En pavillon pa 15 m? til salg af mad tilberedt med tofu.

Du har tidligere oplyst flg.: ”Produktion af tofu er en simpel forarbejdning af sojabgnner som males
med vand, hvilket giver sojamaelk. Denne koges op og koaguleres derefter i kar og presses til tofu.
Tofuen pakkes og opbevares derefter pa kel. Der er altsa hverken larm, rag eller lugt fra produk-
tionen.”

Du har i forbindelse med ansaggningen oplyst, at salgsboden a@nskes abent fredag til sendag fra paske
til og med efterarsferien i uge 42. | sommerferien gnskes salgsboden abent alle dage. Endvidere
gnsker | at saelge andre varer fra omkringliggende smaproducenter af f.eks. honning, saebe, cider.
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| forhold til aendret anvendelse af tidligere stuehus- og staldbygning anmeldte du dette i 2020 i
henhold til planlovens §§ 37-38. Her oplyste du, at | gnskede at lave produktionslokaler i den ene
vinkel af bygningen. Produktionsdelen skulle omfatte ca. 120 m2 og indeholde produktionslokale,
lager, toilet, depot for rengering og frokoststue/kontor. Den anden vinkel af bygningen, ca. 65 m2
skulle renoveres og indrettes som privat bolig.

I henhold til Planlovens § 37, stk. 1 kan bygninger, der ikke laengere er nadvendige for driften af en
landbrugsejendom, tages i brug til bl.a. handvaerks- og industrivirksomhed pa betingelse af:

e At virksomheden etableres i bestaende bygning, der ikke om- eller tilbygges i vaesentligt
omfang.
e At bygningen ikke er opfart inden for de seneste 5 ar.

I henhold til planlovens § 38, stk.1 ma den anvendelse af bygninger til den virksomhed, der er
naevnt i § 37, kun ske efter forudgaende anmeldelse til kommunalbestyrelsen.
Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 37 er opfyldt.

Du har endvidere sggt om lovligggrende landzonetilladelse til bibeholdelse af et gaestehus; dette er
ikke omfattet af denne tilladelse.

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, ny bebyggelse eller andret anvendelse af
bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer kraever landzonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1 i
planloven.

Ejendommens areal er 1,9 ha. | henhold til Bygnings- og Boligregistret udgares bygningerne af et
énfamiliehus med et boligareal pa 200 m? og en tidligere landbrugsbygning pa 50 m2. Den a&ndrede
anvendelse anmeldt og ansggt i 2020 er ikke afsluttet og faerdigmeldt.

Odsherred Kommune har i sin behandling af sagen lagt vaegt pa:

e At pavillonerne skal benyttes til fadevareproduktion indtil eksisterende bygning er
renoveret til formalet.

e At pavillonerne ikke pavirker oplevelsen af landskabet.

e Det er fadevarer produceret pa ejendommen, som skal saelges fra én af pavillonerne;
enten tilberedt eller til tilberedning hjemme hos kunden.

e At det er lokalt producerede varer, som skal saelges ud over egenproduktionen.

e At Byradet ansker at fremme den lokale ivaerksaetterkultur.
5At indsigelserne er imgdekommet helt eller delvist med de stillede vilkar.

Kommunen har vurderet, at det ikke er nadvendigt at udarbejde en lokalplan forud for
virkeligggrelse af det ansggte.

Det vurderes desuden, at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanen samt planlovens
formal og landzonebestemmelser.

Den forvaltningsretlige lighedsgrundsaetning indebaerer, at lige forhold skal behandles ens. | vores

vurdering af sagen er der indgaet overvejelser om, hvilken betydning afgarelsen vil kunne fa for
fremtidige sager. | den konkrete sag laegger vi her vaegt pa, at det er lokalt producerede varer med
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saerlig tilknytning til stedet, der skal saelges fra ejendommen. Farst i en midlertidig pavillon og
efterfglgende i en eksisterende bygning.

Offentliggarelse

| medfer af planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentliggares. Det sker ved offentliggarelse pa
kommunens hjemmeside den 15. januar 2024.

Klagevejledning

Der kan klages til Planklagenavnet over afggrelsen. Ret til at klage har, i medfgr af planlovens §
59, miljgministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettiget er
endvidere landsdakkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og milje eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtagter eller love, der dokumenterer dens formal, og
reprasenterer mindst 100 medlemmer.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Planklagenavnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af https://kpo.naevneneshus.dk. Klageportalen
findes ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for
virksomheder og organisationer. Det navnte gebyr reguleres den 1. januar hvert ar efter den af
Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lanindeks med virkning for klager, der
modtages i navnet fra og med den 1. februar 2017. Gebyret er endnu ikke indeksreguleret for
2017, men vil blive teknisk efterreguleret. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaere modtaget inden 4 uger fra modtagelse af denne afgarelse. Hvis den normale
klagefrist udlgber pa en lgrdag/helligdag, er fristen forlaenget til den falgende hverdag (BEK. nr.
130 af 28/01/2017 § 5, nr. 1).

Hvis du gnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen vaere anlagt inden 6
maneder efter modtagelse af afggrelsen, jf. § 62, stk. 1 i planloven.

Forhold til byggeloven

Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en byggetilladelse,
under forudsaetning af at ansggningen er fuldt oplyst. Vi sender saerskilt brev, hvis der mangler
oplysninger til byggesagsbehandlingen.
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Venlig hilsen

Lone Holst Kristensen

byggesagsbehandler
lhk@odsherred.dk

Denne tilladelse er sendt digitalt til:

o Ejere af Nykabing-Slagelsevej 18, 4560 Vig (aktuel ejendom)

o Nykgbing-Slagelsevej 22, 4560 Vig

e Nykgbing-Slagelsevej 20, 4560 Vig

e Smidsholmvej 12, 4560 Vig

e Nykgbing-Slagelsevej 29, 4560 Vig

e Lokesvej 19, 4560 Vig

e Danmarks Naturfredningsforening, med digital post til CVR. nr. 60804214
e Museum Vestsjaelland, med digital post til CVR. nr. 32689760

e Friluftsradet, med digital post til CVR. nr. 56230718
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