ODSHERRED

KOMMUNE g%

e
-

Ejer af
Smedestraede 1a
4583 Sj. Odde

Sendt digitalt via Byg og Milja

Den 6. november 2025
Landzonetilladelse byggesagsnr. $2024-1201

Odsherred Kommune har modtaget din ansggning af 08-04-2024 vedrarende lovliggerende land-
zonetilladelse til at bibeholde opfart laeskur pa adressen Smedestraede 1A, 4583 Sjaellands Odde,
matr.nr. 3 b Overby By, Odden.

Tilladelse

Odsherred Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1 i planloven, lovligggrende
tilladelse til at bibeholde opfert laeskur til heste.

Tilladelsen er meddelt pa de vilkar, der er anfort i naeste afsnit.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen, og tilladelsen trader forst i kraft,
nar klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget til Planklagenaevnet over tilladelsen, er den kun gaeldende, hvis Planklage-
navnet fastholder tilladelsen, jfr. LOV nr. 1790 af 28/12/2023 § 60a, stk. 1 og 2 (Lov om andring
af lov om planlaegning og forskellige andre love).

Tilladelsen vedragrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre nad-
vendige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder.

Vilkar for tilladelsen
Tilladelsen er meddelt pa dette vilkar:

o At laeskuret ikke aendrer anvendelse til carport/garage, udhus eller anden opbevaring.

Byggesagsteamet Kontakt Center for Erhverv, Teknik  kommune@odsherred.dk
Sag: $2024-1201 Mail: byggesag@odsherred.dk og Kultur www.odsherred.dk
BFE: 2437217 Nyvej 22
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Forhold til anden lovgivning

Byggelov (Bygningsreglement 2018)

Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en byggetilladelse,
hvis der er indsendt fyldestggrende materiale, der overholder vilkar i landzonetilladelsen og byg-
ningsreglementet.

Forhold til kommuneplanen

Ejendommen ligger i rammeomrade 1L1 i Kommuneplan 2021 - 2033 for Odsherred Kommune.
Omradet er udlagt til blandet bolig og erhverv - landsbybebyggelse. Bade nuvaerende og fremtidig
zonestatus er landzone.

Det abne land i Odsherred Kommune er inddelt i landskabstyper, som er identificeret med baggrund
i landskabskarakteranalysen fra 2012. Desuden er der udpeget omrader med saerligt vaerdifulde
landbrugsomrader, skovrejsningsomrader, skovrejsning negativ-omrader, og et omrade til placering
af store husdyrbrug. Inddelingen i landskabstyper, samt de forskellige udpegninger danner grundlag
for den afvejning, som skal ske mellem jordbrugserhverv, benyttelse og beskyttelse i det abne
land.

| kommuneplanen er identificeret 11 landskabstyper; den aktuelle landskabstype er nr. 9. Odden.
Formalet med retningslinjen er at sikre hensynet til landskabets rumlige og visuelle karakter og
kulturhistoriske struktur.

Landskabstypen omfatter kommunens langstrakte odde, som er et bglget havet terreen med vide
udsigter over enten vandfladen eller det lavtliggende naere landskab. Landskabets markante diger
og levende hegn skaber vaerdifulde, ordnede strukturer i landskabet.

I administrationen af landskabstypen er det vaesentligt at vaerne om de kulturhistoriske aftryk og
vide udsigter, da de tilfgrer landskabet en saerlig vaerdi. Landskabets kulturhistoriske spor kan
opretholdes ved at bevare landskabets vej- og beplantningsstruktur og markernes orientering mod
kysten. Disse strukturer er ogsa vaesentlige for at opretholde de vide udsigter mod kysten.

Forhold til lokalplanen

Ejendommen ligger indenfor Lokalplan nr. 1L.01 ”For landsbyen Overby” i delomrade II.

Lokalplanens formal (§ 1) er bl.a. at:
e bevare og sikre det fysiske landsbymilje i Overby
e bevare og understgtte de karakteristiske topografiske traek i Overby (hegn, beplantning,
gaerder, abne arealer m.v.)
e sikre, at ny bebyggelse i omradet far en placering, udformning og materialevalg, som er i
overensstemmelse med den stedlige byggetradition eller pa anden made ved sin arkitek-
toniske udformning kan medvirke til at bevare karakteren af det eksisterende milja.

Lokalplanens § 6 indeholder saerlige administrative bestemmelser, bl.a.:

e Inden for lokalplanomradet ma der ikke opfares ny bebyggelse, nedrives bebyggelse, eller
foretages aendringer af eksisterende bebyggelse, herunder med maling eller anden over-
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fladebehandling, eller foretages andringer i bebyggelsens benyttelse, medmindre kom-
munalbestyrelsen har godkendt dette i hvert enkelt tilfaelde.

e Kommunalbestyrelsen vil ved vurderingen af, om godkendelse kan meddeles, laegge vaegt
pa, at den (i lokalplanen) beskrevne karakter af bebyggelsen opretholdes/opnas.

e Karakteristisk for bebyggelsen i Overby har veaeret, at den bestod af - ret smalle - laenge-
huse med ret lav gesimshgjde og en taghaldning pa 40-50°.

Ansggningen og det opferte laeskur fra 2009 er blevet vurderet i forhold til den gaeldende lokal-

plans bestemmelser. Det vurderes, at laeskuret kan bibeholdes, da det ikke ligger i direkte for-
bindelse med ejendommen. Bygningen afspejler med sit udseende og konstruktion et laeskur.

Redegorelse
Du har sggt om lovliggarende tilladelse til at bibeholde det opfarte laeskur pa 34 m2.

Du har i ansggningen oplyst, at bygningen er udfaert af rarbuer beklaadt med lyse stalplaner. Den
maksimale hajde er 3,15 m.

Laeskuret vurderes at vaere opfert i 2009 i flg. kommunens luftfoto.

Figur 1 Luftfoto (fra 2024) af ejendommen. Sort cirkel omkring det aktuelle
laeskur

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, ny bebyggelse eller andret anvendelse af besta-
ende bebyggelse og ubebyggede arealer kraever landzonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1
planloven.
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Ejendommens areal er 11.259 mZ2. | henhold til Bygnings- og Boligregistret udggres bygningerne af
et énfamiliehus med et boligareal pa 415 m? en carport pa 96 m? hvoraf indbygget udhus udger 18
m? samt en pavillon pa 60 m? (er under behandling med henblik pa lovliggarelse).

Odsherred Kommune har i sin behandling af sagen lagt vaegt pa:
e At de barende bevaringsvaerdier ikke tilsidesaettes, da den sammenhang bygningen indgar
i, ikke er udpraeget bevaringsveerdig.
e At bygningen har ligget upatalt siden opfarelsen i 2009.
e At landskabets rumlige og visuelle karakter ikke pavirkes negativt.

e At et laeskur er nadvendigt for heste i lgsdrift.

Kommunen har vurderet, at det ikke er nadvendigt at udarbejde en lokalplan forud for virkelig-
garelse af det ansagte.

Det vurderes desuden, at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Nabo-orientering

Kommunen har vurderet, at tilladelsen er af underordnet betydning for naboerne og har derfor
undladt at orientere disse forinden der er truffet afgerelse, jf. planlovens § 35, stk. 5.

Offentliggarelse

| medfer af planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentliggares. Det sker ved offentliggarelse pa
kommunens hjemmeside den 6. november 2025.

Klagevejledning

Der kan klages til Planklagenavnet over afggrelsen. Ret til at klage har, i medfer af planlovens §
59, miljgministeren og i @vrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettiget er
endvidere landsdakkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Hvis du ensker at klage over denne afgerelse, skal du klage til Planklagenavnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af https://kpo.naevneneshus.dk. Klageportalen
findes ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for
virksomheder og organisationer. Det navnte gebyr reguleres den 1. januar hvert ar efter den af
Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lanindeks med virkning for klager, der
modtages i naevnet fra og med den 1. februar 2017. Gebyret er endnu ikke indeksreguleret for
2017, men vil blive teknisk efterreguleret. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
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Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaere modtaget inden 4 uger fra modtagelse af denne afgarelse.

Hvis du gnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen vaere anlagt inden 6
maneder efter modtagelse af afggrelsen, jf. § 62, stk. 1 i planloven.

Forhold til byggeloven
Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en byggetilladelse,
under forudsaetning af at sagen er fuldt oplyst.

Venlig hilsen

Lone Holst Kristensen

landzonebehandler
lhk@odsherred.dk

Denne tilladelse er sendt til:
e Danmarks Naturfredningsforening, med Digital Post til CVR. nr. 60804214

e Museum Vestsjaelland, med Digital Post til CVR. nr. 32689760
e Friluftsradet, med Digital Post til CVR. nr. 56230718
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