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Ejer af ejendommen

Sendt digitalt

Den 30. november 2023

Landzonetilladelse byggesagsnr. $2023-458

Odsherred Kommune har modtaget din ansggning af 9. februar 2023 vedregrende landzonetilladelse
til opfarelse af enfamiliehus pa adressen Oddenvej 115, Lumsas, 4500 Nykebing Sj, matr.nr. 14 d
Lumsas By, Hajby.

Revideret situationsplan og projektbeskrivelse er modtaget den 24. oktober 2023.
Tilladelse

Odsherred Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1 i planloven, tilladelse til opferelse
af enfamiliehus.

Tilladelsen er meddelt pa de vilkar, der er anfart i naste afsnit.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentliggerelsen af tilladelsen, og tilladelsen trader forst i kraft,
nar klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget til Planklagenavnet over tilladelsen, kan den kun udnyttes, hvis
Planklagenaevnet fastholder tilladelsen, jf. BEK. Nr. 130 af 28/01/2017 § 5, nr. 1 (Regler om
udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, indsendelse af klage til Planklagenavnet og
opsattende virkning).

Tilladelsen vedragrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre
ngdvendige tilladelser skal s@ges hos de relevante myndigheder.

Tilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev, jf. § 56, stk.
2 i planloven.

Byggesagsteamet Kontakt Center for Erhverv, Teknik  kommune@odsherred.dk
Sag: 52023-458 Mail: byggesag@odsherred.dk og Kultur www.odsherred.dk
Ejd: 28164 Nyvej 22

4573 Hojby



Vilkar for tilladelsen

Tilladelsen er meddelt pa folgende vilkar:

e Tagmateriale skal fremsta mat, max glans 20
e Taghaeldningen skal vaere 40 - 50 grader

Forhold til anden lovgivning

Hvis der under byggeriet gravearbejde sker arkaologiske fund, skal du henvende dig til Museum
Vestsjaelland, Oldvejen 25 C, 4300 Holbaek, tlf. 25 52 83 83 eller pa mailadressen
plan@vestmuseum.dk, jfr. Museumslovens §§ 25-27.

Hvis der under bygge- eller jordarbejdet konstateres en forurening af jorden, skal miljgteamet i
Center Miljo og Teknik, Odsherred Kommune underrettes, jf. lov om jordforurening af 27-03-2017.

Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en byggetilladelse,
safremt der er indsendt fyldestgarende materiale, der overholder vilkar i landzonetilladelsen og
bygningsreglementet.

Byggeriet ma ikke pabegyndes, far der foreligger byggetilladelse, behandlet efter byggeloven.

Natura 2000 og bilag IV-arter

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Natura 2000). Det naermeste Natura
2000-omrade nr. 154 Sejerg Bugt og Saltbaek Vig ligger i en afstand af ca. 600 m fra ejendommen.

Der er ikke fundet nogen bilag IV-arter pa ejendommen. Pa ejendommen findes heller ingen
beskyttede naturtyper. De naermeste beskyttede naturtyper er en sg og eng ca. 200 m fra
ejendommen, pa modstaende side af Oddenvej, hvor der er fundet spidssnudet/butsnudet frg og
spidssnudet fra.

Det er kommunens vurdering, at det ansagte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og
projekter, ikke vil pavirke dette eller andre Natura 2000-omrader vaesentligt eller medfare
beskadigelse af plantearter eller yngle- og rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.

Forhold til kommuneplanen

Ejendommen ligger i et omrade, som er udpeget som Landomrade, bevaringsvaerdigt landskab,
Landskabstype 9 - Odden, geologisk interesseomrade, saerlig vaerdifuldt landbrugsomrade, delvis
som gkologisk forbindelse og i kystnaerhedszone i Kommuneplan 2021 - 2033 for Odsherred
Kommune.

Forhold til lokalplanen

Ejendommen er ikke omfattet af nogen lokalplan.
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Naboorientering

Tilladelser efter stk. 1 kan fgrst meddeles, nar der er forlgbet 2 uger efter, at
kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den
omhandlede ejendom jf. planlovens § 35, stk. 4.

Vi har foretaget naboorientering den 14. november 2023 jf. planlovens § 35, stk. 4. Vi har ikke
modtaget nogen bemaerkninger inden for den fastsatte tidsfrist pa 2 uger.

Redeggrelse

Du har sggt om tilladelse til opfgrelse af et enfamiliehus pa din ejendom.

Du har i ansggningen oplyst, at huset skal anvendes til helarsbeboelse. Huset har et areal pa 198
m2. Huset placeres bagerst pa grunden, i en afstand af 2,5 m til begge naboskel samt 2,5 m fra skel
mod det abne land.

Husets facader beklaades med malet eller naturligt trae (omrade A og B jf. revideret
situationsplan). Tagflader beklaedes med trapezplader i stal. En del af bygningen vil fremsta med

glasfacader og glastag (omrade C jf. revideret situationsplan).

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, ny bebyggelse eller andret anvendelse af
bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer kraever landzonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1 i
planloven.

Ejendommens areal er 930 m2. | henhold til Bygnings- og Boligregistret er ejendommen ubebygget.
Odsherred Kommune har i sin behandling af sagen lagt vaegt pa:

e At der er tale om huludfyldning i en sterre bebyggelse med landsbykarakter
e At huset med sin placering, omfang, farve - og materialevalg er s@gt indpasset landskabet

| vores vurdering af sagen, er indgaet overvejelser om, hvilken betydning afgarelsen vil kunne fa for
fremtidige sager.

Kommunen har ogsa vurderet, at det ikke er ngdvendigt at udarbejde en lokalplan forud for
virkeliggarelse af det ansagte.

Herudover vurderes det, at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanen samt
planlovens formal og landzonebestemmelser.

Offentliggarelse

| medfer af planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentliggares. Det sker ved offentliggarelse pa
kommunens hjemmeside den 30. november 2023.
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Klagevejledning

Der kan klages til Planklagenavnet over afggrelsen. Ret til at klage har, i medfer af planlovens §
59, miljgministeren og i @vrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettiget er
endvidere landsdakkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og
reprasenterer mindst 100 medlemmer.

Hvis du ensker at klage over denne afgegrelse, skal du klage til Planklagenavnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af https://kpo.naevneneshus.dk. Klageportalen
findes ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for
virksomheder og organisationer. Det navnte gebyr reguleres den 1. januar hvert ar efter den af
Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lanindeks med virkning for klager, der
modtages i naevnet fra og med den 1. februar 2017. Gebyret er endnu ikke indeksreguleret for
2017, men vil blive teknisk efterreguleret. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traffer afgarelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaere modtaget inden 4 uger fra modtagelse af denne afgarelse. Hvis den normale
klagefrist udlgber pa en lerdag/helligdag, er fristen forlaenget til den falgende hverdag (BEK. nr.
130 af 28/01/2017 § 5, nr. 1).

Hvis du gnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen veere anlagt inden 6
maneder efter modtagelse af afggrelsen, jf. § 62, stk. 1 i planloven.

Venlig hilsen

Chila Yunai Rikke Storgaard Lindstrem
Konsulent Teamkoordinator

Center for Erhverv, Teknik og Kultur Center for Erhverv, Teknik og Kultur
chiyu@odsherred.dk risli@odsherred.dk

4 af 5


https://kpo.naevneneshus.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk./
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
mailto:chiyu@odsherred.dk
mailto:risli@odsherred.dk

Denne tilladelse er sendt til:
e Danmarks Naturfredningsforening, med digital post til CVR. nr. 60804214

e Museum Vestsjaelland, med digital post til CVR. nr. 32689760
e Friluftsradet, med digital post til CVR. nr. 56230718
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