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Oversigt over andringer

Ved den offentlige bekendtggrelse den 1. marts
2023 af den endeligt vedtagne Lokalplan nr.
2022-02 for raekkehuse pa Stenbjergparken i
Hajby an-dres nedenstaende gamle lokalplan:

| lokalplan nr. 52.01 aflyses et omrade svarende til
matrikel 10ng. Dette betyder at lokalplan 2022-02
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Lokalplanbestemmelserne for det udtagne omra-
der fremgar herefter alene af den nye lokalplan
2022-02
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TRUNDHOLM KOMMUNE LOKALPLAN NR. 52.01

Lokalplan for et handverkeromrade ved Lyngvej i Hgjby.

Lokalplanen, der blev vedtaget endeligt den 23. august 1982, er
udarbejdet af teknisk forvaltning i samarbejde med landinspektgr

Erik Pedersen.

Omslagskort tfykt med Geodatisk Instituts tilladelse (A.400/76)
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BILAG A

KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS INDHOLD

Omrddet omkring en rakke eksisterende héndvaerksvirksomheder og
den tidligere trazlasthandel udlagges til lettere erhverv med
mulighed for at bygge &n bolig pa& ejendommene i tilknytning

til virksomhederne.

De pagazldende virksomheder (lettere industri, verksteder, min-
dre lagre) md ikke medfgre vaesentlige gener i form af stg¢j,

luftforurening eller lugt.

Der udlagges arealer til parceller til bebyggelse og til ad-
gangsveje. Den mindste grundstgrrelse er ca. 1600 m2. Vejsy-
stemet opbygges slledes, at de fleste parceller ikke far di-
rekte adgang til Lyngve]j.

Omkring hele omrddet skal etableres et 5 m bredt beplantnings-
baelte.

Omrddets samlede areal er ca. 4,4 ha. Det vil fuldt udbygget

kunne rumme indtil 18 virksomheder.



BILAG B

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING

Tidligere planlagning.

Den vestlige del af omradet blev fgrst i 1970-erne i oplag til
dispositionsplan og i udkast til bygningsvedtagt udlagt til
erhvervsformdl. I overensstemmelse hermed blev etableringen af
tgmrervaerksted og trazlasthandel/byggemarked tilladt. Ved byg-
ningsvedtagten for Trundholm kommune (1975) blev arealet ud-
lagt til erhverv og overfgrt til byzone. Arealets afgransning

mod byen var bestemt af en patenkt sydlig omfartsvej.
Den ¢gstlige del af omradet blev udlagt til boligomréde.

Denne afgransning af omr&derne blev uandret overfgrt til de

godkendte § 15-rammer for Trundholm kommune 1977.

Strukturplan for Hajby.

Efter at man i 1979 kunne paregne, at Kirkedsveijen vil blive
anlagt, tog kommunalbestyrelsen spgrgsmalet om den fremtidige
vejstruktur og byvakst i og omkring Hg¢jby op igen. Dette mun-
dede ud i Strukturplan for Hgjby, 1980. Der blev heri lagt op
til en byvakst, baseret pd en nord-sydgdende fordelingsvej

suppleret med en forlangelse og forlagning af Nyvej.

P& baggrund af de @ndrede vej- og byvakstplaner tillod man i
1980 etableringen af fire h&ndvarksvirksomheder i den gstlige
del af lokalplanomridet.

Et lokalplanforslag for de overordnede veje var fremlagt i
vinteren 1980-81. P& baggrund af de fremkomne bemarkninger
blev vejplanerne stillet i bero, idet man dog fastlagde li-

niefgringen for Nyvejs forlangelse.

§15-rammer.

Som det fremgdr af ovenstdende, var lokalplanens afgransning
ikke i overensstemmelse med de godkendte §l5-rammer. Der mat-
te derfor foretages en justering af rammerne forud for kommu-
nalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen. Juste-
ringen fremgdr af tillag nr. 29 til §l5-rammerne, som er

indheftet efter denne redeggrelse.



BILAG B-2

Lokalplanen er i overensstemmelse med de rammebestemmelser,
der galder for omrade nr. 52 og andre tilsvarende eksiste-

rende erhvervsomrdder:

En lokalplan, der trzffer bestemmelser for omr&derne, skal

sikre:

A. at omradernes anvendelse fastlagges til erhvervsformil
sadsom lettere industri-, lager- og varkstedsvirksomhed,
herunder service- og forretningsvirksomhed og enkelte
boliger (bestyrer-, portnerbolig o.l.) i tilknytning
til den pdgaldende virksomhed.

B. at hgjst 33% af den enkelte grunds areal bebygges.

C. at det samlede rumfang af bygninger pd hver enkelt ejen-
dom ikke overstiger 2,5 m3 pr. m2 grundareal (rumfanget
beregnes af hele den del af bygningen, som er over far-
dig terran, herunder eventuelle kviste, fremspring, skor-
stene m.v.).

D. at intet punkt af en bygnings ydervag eller tag haves me-
re end 8,5 m over det omgivende terran.

E. at der ikke i omréderne placeres virksomhed, som kan vir-
ke generende i forhold til omgivelserne.

F. at der kun kan opfgres virksomheder eller anleg, som ikke

medfgrer szrlige gener i form af forurening.

Sektorplanlagning.

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens godkendte spilde-
vandsplan (§ 2l-plan). Omrddet paregnes kloakeret efter fal-
lessystem.

Lokalplanomrddet ligger inden for H@jby vandvarks forsynings-

omré&de.

Regionplanlagningen.

Lokalplanomradet er udlagt som byomride i regionplan for Vest-
sjellands amtskommune 1980-91. I betragtning af, at der i lo-
kalplanomrddet allerede er etableret et stgrre antal virksom-
heder, har man ikke fundet det realistisk at forlange eventu-

elle grusforekomster udnyttet inden bebyggelse.



§15-RAMMER FOR TRUNDHOLM KOMMUNE

Tilleg nr. 29 til §l5-rammerne.

Tillagget omfatter et ca. 1,8 ha stort omrade i Hg¢jby, som
fgjes til det eksisterende §l5-rammeomrdde nr. 52, hvis ram-

mebestemmelser fortsatter uendret.

Generel bestemmelse om zonegraenseflytninger.

Lokalplanen for de pa vedhaftede kort med skravering viste
arealer skal indeholde bestemmelse om, at arealerne overfg-

res til byzone.

Endring af omradegranser.

Rammeomrdde nr. 52 udvides med et ca. 1,8 ha stort areal,
hvoraf ca. 1,3 ha overfgres fra det tidligere omridde nr. 12.

Omr&dets nye afgransning fremgar af vedhaftede kort.

Sdledes vedtaget af Trundholm kommunalbestyrelse,
Hpjby Sj., den 26. april 1982.

borgmester

I medfgr af § 15 i kommuneplanloven af 26.6.1975 jfr. punkt 4 ‘i

miljgministeriets cirkulare af 10.10.1978 godkender amtsriddet her-

ved det af kommunalbestyrelsen tilvejebragte tilleg nr. 29 til §
15-rammerne for Trundholm kommune .
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BILAG C

KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggg-
relse af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i

gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

‘Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsat-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af anlag med videre, der er indeholdt i

planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre va-
sentlige lempelser af lokalplianens bestemmelser under forud-
setning af, at det ikke @ndrer den sarlige karakter af det

omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-

res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages eks-
propriation af privates ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme, ndr ekspropriationen vil vare af vasentlig betydning

for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der

er uforenelige med lokalplanen, fortranges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det vil vere

af vesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.



TRUNDHOLM KOMMUNE - ) LOKALPLAN NR. 52.01

Omrade for lettere erhverv ved Lyngvejen (kommunevej nr. 5) i
Hgjiby.

I henhold til bestemmelserne i kommuneplanloven (lov nr. 287
af 26. juni 1975 og senere) fastsattes herved fplgende bestem-

melser for det i § 2.1 navnte omride:

§ 1 Lokalplanens formil

Lokalplanen har til formal:

1.1 at udlagge omridet til lettere erhverv med mulighed for
at bygge &n bolig pd de respektive ejendomme i tilknyt-

ning til virksomhederne.

1.2 at fastsatte s&danne bestemmelser for udstykning, bebyg-
gelse og anvendelse af omr&det, at omgivelserne ikke
derved péfgres vasentlige gener i form af stgj, lugt,

forurening eller ved bebyggelsens ydre fremtraden.

1.3 at fastsatte retningslinierne for vejfpringen, herunder

en eventuel alternativ vejfgring, inden for omridet.

§ 2 Omrdde og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrdde afgranses som vist pa vedhaftede
kortbilag nr. 1 og omfatter felgende matr. nr.:
del af matr. nr. 9-c, 9~ac, del af 9-ay, del af 10-mqg,
" 10-nr, 10-ns, 10-nt, 10-nu, Hejby by, Hgjby, samt ud-



§ 3

skilt offentligt vejareal samt alle parceller, der efter

den 1. januar 1982 udstykkes fra de navnte ejendomme.

Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af
den vedtagne lokalplan overfgres det pd kortbilag 1

med gréd farve viste omrdde fra landzone til byzone. Det-
te areal omfatter del af matr. nr. 9-ac, del af matr. nr.

10-nr og del af matr. nr. 10-nu, Hgjby by, Hgjby.

Omrddets anvendelse

3.1

5 4

Omradet m& kun anvendes til erhvervsformdl. Der md kun
opfpres eller indrettes bebyggelse til eller udfgres er-
hverv som fglgende: Lettere industri- og verkstedsvirk-

somhed samt mindre lagervirksomhed.

Der m& inden for omr&det kun udgves virksomhed, som ik-

ke eller kun i ubetydelig grad medfgrer gener i form af

stp]), luftforurening eller iugt.

Omréddet ma endvidere anvendes til forretningsvirksomhed,
som har tilknytning til de pagaldende erhverv, eller som

efter kommunalbestyrelsens skg¢n naturligt finder plads i

omradet.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der p& hver ejendom
opfores eller indrettes én bolig, ndr denne anvendes
som bolig for indehaveren, bestyrer, portner eller an-

den person med lignende tilknytning til virksomheden.

Inden for omradet kan opfgres transformerstationer til
kvarterets forsyning, ndr de ikke har mere end 30 m2

bebygget areal og ikke gives en hgjde p& mere end 3 m
over terrazn, og ndr de udformes i overensstemmelse med

den gvrige bebyggelse.

Udstykninger

4.1

Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med den

pé kortbilag 2 viste retningsgivende udstykningsplan.



§ 5

Vej- og stiforhold

§ 6

Der udlagges areal til ny vej med beliggenhed, som det
fremgar af kortbilag nr. 2.
Vejen A-B-C-D i en bredde af 12 m.

Den eksisterende private fazllesvej E-F bibeholdes uzn-
dret i1 en bredde af 10 m.

Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstgdende

~ejendomme afskares som vist p& kortbilag 2, og der skal

sikres de pa& kortet viste oversigtsarealer efter regler-

ne herom i vejlovgivningen.

Note: Oversigterne for vejtilslutningen i punkt E er

tinglyst den 22. september 1980.

Fdr de til Lyngveijen, komﬁunevej nr. 5, greznsende var-
celler, som har adgangsmulighed ad vejene A-B-C-D og
E-F, ma der ikke etableres nogen form for gdende eller
kgrende adgang til kommunevejen. For sd vidt angdr de
to gstligste parceller af matr. nr. 10-mg, md der eta-
bleres en falles udkgrsel til kommunevejen efter Trund-
holm kommunes narmere anvisninger. Der skal samtidig
sikres opsat og vedligeholdt_et uigennembrydeligt hegn
langs skellet mod kommunevej nr. 5. Hegnet skal for si

vidt angdr hgjde respektere bestemmelserne herom i §5.2.

Med hensyn til den fremtidige vejfgring for strazkningen
A-B kan Trundholm kommune tillade, at vejen i stedet ud-
legges efter den alternative vejfgring, som vist pia kort-
bilag nr. 3.

Note: Langs kommunevej nr. 5 er der under 16. juli 1953
tinglyst bestemmelser om byggelinier i en afstand af

12 m fra vejens midtlinier + hgjdetillag.

Bebyggelsens omfang og placering.

6.1

Det bebyggede areal méhikke overstige 33% af grundarea-
let.

Bygningernes rumfang md for den enkelte ejendom ikke

overstige 2,5 m3 pr. m2 grundareal. Rumfanget beregnes



af hele den del af bygningen, som er over fardigt terran,

herunder evt. kviste, fremspring, skorstene m.v.

6.3 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom m& ikke over-
stige 50.

6.4 Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade m& vare

hevet mere end 8,5 m over terren.

6.5 Bygninger md ikke opfgres med mere end &n etage med ud-

nyttelig tagetage.

6.6 Bygningernes facadehgjde md ikke overstige 4,5 m, milt

fra terren til skeringen mellem facade og tagflade.

6.7 Tagets vinkel med det vandrette plan md ikke overstige
0
557,

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraden

7.1 Skiltning og reklamering m& kun finde sted med kommunal-
bestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfaelde, eller i
overensstemmelse med af kommunalbestyrelsen godkendte

felles retningslinier.

7.2 Blanke og reflekterende tagmaterialer m& ikke anvendes,

med mindre kommunalbestyrelsen godkender andet.

7.3 Til udvendige bygningssider samt tagflader m& ikke an-
vendes materialer, som efter kommunalbestyrelsens skgn

virker skeammende.

7.4 Med mindre andet godkendes af kommunalbestyrelsen, m&
udvendige bygningssider, herunder tage, kun fremtrade
i farverne sort, hvid eller jordfarverne (okker, terra
de siena, umbra, engelsk-rgdt eller dodenkop) eller dis-
se sidstnavnte farvers blanding med hvidt, grat eller

sort.

Til dg¢re, vinduesrammer, skodder, lemme og andre mindre

bygningsdele kan dog ogsd andre farver anvendes.

7.5 Der md pa nye boliger ikke opsattes udvendige antenner.
Indtil et fallesantenneanlag er fgrt frem til omr&det,
kan tagantenner dog tillades midlertidigt. S& snart til-
slutningsmulighed til fallesantenneanlag foreligger,

skal disse midlertidige tagantenner nedtages, jfr. § 9.2.



§ 8

Uanset foranstdende kan kommunalbestyrelsen tillade op-

s@tning af udvendige antenner til sarlige formil.

Ubebyggede arealer

8.1

§ 9

Ubebyggede arealer m& kun anvendes som gérdsplads og

have samt gesteparkeringspladser.

Hegn m& i bade naboskel og langs vejskel kun etableres
som levende hegn, havemure, raftehegn eller plankevar-
ker. Raftehegn eller plankevarker, der overfladebehand-

les, skal holdes i jordfarveskalaen (se § 7.4).

Havemure skal opfgres i samme materialer og gives sam-

me behandling og farver som ejendommens bygninger.

Der skal etableres og vedligeholdes levende hegn i
form af 5 m brede beplantningsbalter som vist p& kort-

bilag nr. 2.

Beplantningsbaltets hgjde mad i oversigtsarealer ikke

overstige 0,8 m.

Trundholm kommune kan tillade, at beplantningsbaltet
langs nordskellet af matr. nr. 10-nr og 10-ns rykkes
mod nord og i stedet etableres langs sydskellet af den

pataenkte vejforlegning.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse
eller lignende gives et ordentligt udseende.

Udendgrs oplagring af materialer, maskiner og lignende
mad kun finde sted inden for dertil indrettede godkend-

te tat hegnede arealer.

Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

Ny bebyggelse pa en parcel md ikke tages i brug, fe¢r
det i 8.3 navnte beplantningsbzlte er etableret pa den
pagaldende parcel, samt at det i 5.3 navnte hegn mod

kommunevej nr. 5 er opsat pd den pagaldende parcel.

Samtlige nye boliger i omradet skal tilsluttes falles-
antenneanlag for radio- og TV-modtagning. Ndr det navn-

te fzllesantenneanlag er etableret, m& nye boliger ikke



tages i brug, f¢r denne tilslutning har fundet sted.

Om midlertidige tagantenner, se § 7.5.

§ 10 Grundejerforening

10.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt
for samtlige ejere af nyudstykkede grunde inden for lo-

kalplanens omrade.

10.2 Grundejerforeningen skal oprettes, nir kommunalbestyrel-

sen kraver det.

10.3 Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af kommu-~

nalbestyrelsen.

10.4 Grundejerforeningen skal senere kunne tilsluttes andre
grundejerforeninger til en stgrre samlet grundejerfor-

ening.

§ 11 TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

11.1 Uanset foranstdende m& der ikke foretages e&ndringer i
eksisterende lovlige forhold, fgr der er opndet tilla-
delse hertil fra:

Landbrugsministeriet om ophavelse af landbrugspligt for
felgende ejendomme: Del af matr. nr. 9-c, Hgjby by, Hgj-
by.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foransti-
ende lokalplan endeligt.

Trundholm kommunalbestyrelse, den 23. august 1982,

/Zgigféigz;, borgmester.

Tilleg nr. 29 til Trundholm kommunes § 15-rammer blev god-
kendt den 13. oktober 1982,

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort

den {7 HOV. 1982
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