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Landzonetilladelse til batterianlaeg incl. transformator-
anlaeg, teknikbygning, ladetarne og lynafledere
byggesagsnr. $2025-3898

Odsherred Kommune har modtaget jeres ansggning af 11. december 2025 vedrgrende landzone-
tilladelse til:

e batterianlaeg

e transformatoranlaeg
o teknikbygning

e ladetarne

o lynafledere

pa Odden Faergehavn med adressen Oddenvej 388B, 4583 Sjaellands Odde, matr.nr. 42 a Yderby By,
Odden.

Molslinjen gnsker at konvertere til el-faerger pa overfarten Odden-Ebeltoft/Arhus; dette projekt
har affadt denne ansggning om landzonetilladelse til batteri- og ladeanlaeg pa Odden Faergehavn.

Tilladelse

Odsherred Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1 i planloven, tilladelse til batteri-
anlaeg incl. transformatoranlaeg, teknikbygning, lynafledere pa et hegnet areal pa ca. 3.500 m?
samt 2 ladetarne, alt pa Odden Faergehavn.

Tilladelsen er meddelt pa de vilkar, der er anfort i naeste afsnit.

Byggesagsteamet Kontakt Center for Erhverv, Teknik  kommune@odsherred.dk
Sag: $2025-3898 Mail: byggesag@odsherred.dk og Kultur www.odsherred.dk
BFE: 9299495 Nyvej 22

4573 Hojby



Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen, og tilladelsen trader forst i kraft,
nar klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget til Planklagenaevnet over tilladelsen, kan den kun udnyttes, hvis Planklage-
navnet fastholder tilladelsen, jfr. LOV nr. 1790 af 28/12/2023 § 60a, stk. 1 og 2 (Lov om andring
af lov om planlaegning og forskellige andre love).

Tilladelsen vedragrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre nad-
vendige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder.

Tilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt, jf. § 56, stk.
2 i planloven.

Vilkar for tilladelsen
Tilladelsen er meddelt pa falgende vilkar:

e Alle anlaeg opferes i neutrale farver.
e Eventuelle reklamer pa konstruktioner/installationer ma kun relatere til faergedriften.

Forhold til anden lovgivning

Museumslov

Hvis der under gravearbejde sker arkaologiske fund, skal arbejdet straks indstilles og Museum
Vestsjaelland kontaktes pa tlf. 25 52 83 83 eller pa mailadressen plan@vestmuseum.dk, jfr.
Museumslovens §§ 25-27.

Vi har orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev.

Pa www.vestmuseum.dk kan du desuden finde en vejledning om arkaeologi for bygherre. Inden
jordarbejdet begyndes, kan Museum Vestsjaelland oplyse om der er risiko for at adelasgge for-
tidsminder.

Lov om jordforurening

Region Sjaelland har ikke bemaerkninger til projektet, da der i projektarealer for etablering af
bygninger ikke er pavist vaesentlig forurening. Forurening pavist i B1 allerede er kortlagt og for-
udsaetning for undtagelse af §8 er, at der ikke etableres en bygning i dette omrade, men det er
her, der skal ske udskiftning af belaegning.

Vejlovgivningen

Det ansggte andrer ikke pa ind- og udkarselsforhold pa omradet og parkeringsforhold aendres
heller ikke. Derfor kraever det ikke tilladelse i forhold til vejlovgivningen. Evt. spgrgsmal kan
sendes pa mail til vejmyndighed®@odsherred.dk

Miljevurderingsloven

Vores vand-/miljgteam har vurderet, at projektet skal VVM-screenes (VVM star for Vaesentlig
Indvirkning pa Miljeet) for afggrelse om VVM-pligt. | har sagt VVM-screening; afgarelse om at
projektet ikke er VVM-pligtigt er truffet den 1. juli 2026. Afgerelsen er offentliggjort pa
kommunens hjemmeside under "hgringer og afgarelser”.
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Miljebeskyttelsesloven
Evt. stej, lugt og forurening reguleres efter miljobeskyttelseslovens bestemmelser.

Naturbeskyttelsesloven
Vores naturteam har ikke haft bemaerkninger til det ansegte projekt.

Ejendommen ligger ca. 1,8 km fra Natura 2000-omrade N154 Sejerg Bugt; fuglebeskyttelse, habitat-
omrade og ramsar-omrade.

Byggelov (Bygningsreglementet 2018)

Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en byggetilladelse,
hvis der er indsendt fyldestgarende materiale, der overholder vilkar i landzonetilladelsen og byg-
ningsreglementet.

Det skal forventes, at de matrikulaere skel/arealer skal vaere godkendt inden ibrugtagningstilladelse
kan meddeles.

Byggeriet ma ikke pabegyndes, for der foreligger en byggetilladelse behandlet efter bygge-
loven.

Forhold til kommuneplanen
Ejendommen ligger i rammeomrade 1H2, Odden Faergehavn, i Kommuneplan 2021 - 2033 for Ods-

herred Kommune.

Odden Faergehavn, med ruter til Aarhus og sommerforbindelse til Ebeltoft, fungerer som en vigtig
forbindelse mellem to landsdele og er et meget benyttet alternativ til Storebaeltsbroen. Bade nu-
vaerende og fremtidig zone er landzone.

Det abne land i Odsherred Kommune er inddelt i landskabstyper, som er identificeret med baggrund
i landskabskarakteranalysen fra 2012. Desuden er der udpeget omrader med saerligt vaerdifulde
landbrugsomrader, skovrejsningsomrader, skovrejsning negativ-omrader, og et omrade til placering
af store husdyrbrug. Inddelingen i landskabstyper, samt de forskellige udpegninger danner grundlag
for den afvejning, som skal ske mellem jordbrugserhverv, benyttelse og beskyttelse i det abne
land.

| kommuneplanen er identificeret 11 landskabstyper; den aktuelle landskabstype er nr. 11,
sommerhusomrader og kystnatur. Formalet med retningslinjen er at sikre hensynet til landskabets
saerlige karakter, oplevelsen af landskabets markante, geologiske struktur samt de vide udsigter.

Landskabstypen omfatter kommunens hgjeste og mest markante randmorane, Vejrhajbuen, som
star i et bueformet bakkedrag mellem den vestlige del af Lammefjord og Sejerg Bugt. Bade det
varierede terraen og bevoksning skaber en vekslende afgrasnsning af landskabet, men ofte er der
saerlige udsigter over de omgivende landskaber og isaer Sejerg Bugt mod vest og Lammefjord mod
ost.

Forhold til lokalplanen
Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 1H.03 ”For Sjaellands Odde Faergehavn”. Lokalplanen er
opdelt i 2 omrader:
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e | omrade 1 ma opfares eller indrettes bebyggelse til havneanlaeg (faergehavn), tilkersels-
ramper, personadgangsanlag, opmarch- og parkeringsarealer, driftsbygninger, service-
anlaeg og tekniske anlaeg i forbindelse med fargehavnens drift.

Indenfor omrade 1 kan der etableres stgjafskaermende foranstaltninger (stgjvolde, staj-
mure og stgjskaerme).

e Omrade 2 ma kun anvendes som grent omrade.

Lokalplanens formal:

e ”at lokalplanomradet fastlaegges til havneformal, og at der abnes mulighed for at ombygge
den eksisterende faergehavn, med nye rampeanlag og veje, herunder vejbroer til separe-
ring af den kerende trafik.

e at muliggere etablering af et nyt faergeleje med tilhgrende rampeanlaeg m.v.

e at der etableres stgjafskaermende foranstaltninger

e at sikre byggeri og anlaeg udformet under saerlig hensyntagen til personer, hvis bevaegelses-
eller orienteringsevne er nedsat.”

I henhold til lokalplanens anvendelsesbestemmelser (§ 3) ma lokalplanomrade 1 kun anvendes til
havneformal (faergehavn) samt sadanne formal, som naturligt herer til en faergehavn.

I henhold til lokalplanens § 6.1 ma bebyggelse ikke opferes i mere end 2 etager og hgjden ma ikke
overstige 8,5 m over terraen. Rampeanlag, master og lign. kan dog gives den for faergehavnens
drift ngdvendige hajde.

I henhold til lokalplanens § 6.2 kan personadgangsanlaeg (trapper, ramper og gangbroer) dog gives
en hgjde, der ikke overstiger 17,0 m over terraen.

Redegorelse
I har sggt om tilladelse til batterianlaeg incl. transformatoranlaeg, teknikbygning og -containere,

lynafledere og 2 ladetarne pa Odden Faergehavn. Alle anlaeg/bygvaerker opfares i neutrale farver
og indenfor lokalplanens omrade 1.

Et batterianlaeg kaldes ogsa BESS-anlaeg (Batteri Energy Storage System).
| har i ansggningen oplyst:

BESS-anlaeg

”BESS-anlaegget (batterianlaegget) bestar i hovedtraek af tre dele: Batteri containere, teknik til om-
formning fra jeevnstrem til vekselstrgm, og et transformeranlag som overformer mellem hgj og
lavspaending.”

”Som en del af havneprojektet og elektrificering af faergedriften, er det kritisk nadvendigt med
etablering af et BESS-anlaeg for opretholdelse af en stabil og sikker drift. Dette skyldes, at den til-
gaengelige elektriske effekt og energi fra elnettet ikke er tilstraekkelig til at lade faergen under et
havneophold og derfor skal suppleres med energi fra et batterilager. Hertil vil der ske lgbende op-
ladning af BESS-anlaegget nar der ikke er faerger i havn, og nar faergerne laegger til kaj under
havneopholdet, vil de blive opladet i en kombination fra elnettet og BESS samtidigt.”
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Figur 1 Placering af BESS-anlaeg (sort cirkel)

BESS-anlaegget vil have et hegnet areal pa ca. 3500 m2. Anlaegget forventes skjult af en ca. 4 m hgj
hegnsvaeg i stil med allerede eksisterende hegnsvaeg mellem faergelejet og granne arealer mgd gst.
Hegnet skal bade fungere som stgjhegn og som barriere for sprgjt og havgus. Inden for hegnet pla-
ceres:

e 20 battericontainere med dimensionsmalene 6,06 x 2,44 x 2,90 m (L x b x h)

e 5 teknikcontainere med dimensionsmalene 12,12 x 2,44 x 2,90 m (L x b x h)

o 1 teknikbygning pa ca. 50 m? (4 x 12 m) med en maksimumhgjde pa 8,5 m over terran
e Transformatorstation

e Lynaflednings-master med en hgjde op til 12 m over terraen.

| oplyser videre: ”Transformatorstationen bestar overordnet af et samlet tekniske anlaeg indehol-
dende to stk. "E-house” (tilslutningspunkt for forsyningsselskab og koblingsudstyr) og 2 stk.
Transformere. Transformerne transmitterer vekselstremmen til det rette spaendingsniveau.”

”Det samlede tekniske anlaeg maler ca. 11 m x 43,5 m inkl. olieopsamlingskar. Anlaegget opfares pa
dertil projekteret fundaments lasning hvor der i designet er taget hgjde for varierende vandstande

og kritiske komponenter er sikret mod overskylning/hgjvande. Ifm. Opfarslen etableres adkomst og
serviceveje i form af galvaniseret trapper og ristvaerk.” Containerne haves over terraen; dette vil
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Figur 2 Transformatorstation snit - forelebigt layout
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resultere i en maksimumhgjde pa 4,0 m over terraen for at kunne modsta overfladevand indenfor
hegnet/stgjvaeggen.
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Figur 3 Transformatorstation plan - forelabigt layout

Terraenregulering forventes ikke at blive mere end +/- 0,5 m og vil blive udfert for at tilpasse
nuvaerende terraenkoter til kommende anlag og sikre nadvendige og kraevede adkomstforhold.

Omradet hvorpa BESS anlaegget opfares har tidligere fungeret som trailerplads.

Ladetarne

Ladetarne sikrer overfarsel af ladestrgm til faergerne, nar disse ligger i havn. Der skal lades under
alle ophold i havn af en varighed pa mindre end 30 min. Der monteres ét tarn i hvert af de i dag
benyttede faergelejer (2 stk).

Et ladetarn har et grundareal pa ca. 3,5 x 4 m og har en hgjde, som ikke overstiger 15 m over
terraen inkl. fundament. Der opferes tilhgrende adkomst trapper og ristvaerk i forbindelse med
tarnene for service og vedligeholdelse. Ladetarnene opfares i lysegra farver.

d
-

Figur 4 Illustration af ladetdrn
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Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, ny bebyggelse eller andret anvendelse af
bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer kraver landzonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1
planloven.

Ejendommens samlede areal er 9,2 ha. | henhold til Bygnings- og Boligregistret er det bebyggede
areal pa ejendommen i alt 1.797 m2. Der nedrives ca. 1.500 m? af eksisterende bygningsmasse.

Den 23. marts 2026 meddelte Odsherred Kommune byggetilladelse til opfarelse af nyt havne anlaeg;
trappetarn 86m?2, terminalbygning 178m?2, fordelings-gate 29m? og skywalk 316m2 m2.

Odsherred Kommune har i sin behandling af sagen lagt vaegt pa:

e At det ansggte vurderes at vaere i overensstemmelse med lokalplanen, da det tjener til
havneformal (fargehavn).

e At bade de 2 ladetarne med en hgjde pa maksimalt 15 m over terraen samt lynafledere op
til 12 m over terraen er ngdvendige for faergehavnens drift. De forudsaetter derfor ikke
dispensation fra lokalplanen § 6.1.

e At omradets karakter ikke andres.

e At faergehavnens faciliteter gares tidssvarende.

e At Natura 2000-omradet ikke vurderes at blive pavirket af det ansggte.

Kommunen har vurderet, at det ikke er nadvendigt at udarbejde en ny lokalplan forud for virkelig-
garelse af det ansagte.

Det vurderes desuden, at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Nabo-orientering

Tilladelser efter §35 stk.1 kan farst meddeles, nar der er forlgbet 2 uger efter, at kommunal-
bestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den omhandlede ejendom
jf. 8 35, stk. 4 i Planloven.

Vi har vurderet, at det er relevant at orientere ejere af naboejendomme, hvor boligen ligger pa
matrikler, som graenser op til aktuel ejendom.

Uddrag fra Erhvervsstyrelsens ”Vejledning om landzoneadministration” planlovens §§ 34-38, opda-
teret november 2019: ”Den personkreds, der skal orienteres, omfatter ejere og brugere af de
ejendomme, der graenser op til den ejendom, hvor der sages om tilladelse. Genboer kan efter
omstaendighederne ogsa vare omfattet.”

Sagen blev sendt i nabo-orientering den 26. maj 2026. En nabo har pa egne og Ejerlauget Lyng-
markens vegne sendt falgende bemaerkninger, som kort opsummeres her:

1. @nsker at bevare fri passage for gaende, som ger det muligt at ga fra stranden gst for
faergehavnen til stranden vest for faergehavnen.

2. @nsker ikke en forggelse af stajbelastningen i omradet; hverken fra det nye elektriske
anlaeg, biltrafikken eller fra de nye faerger, selvom det forventes at elfaergerne bliver mere
stojsvage.
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3. Henstiller til at al ungdig lysforurening i degnets marke timer fjernes eller lyskilder
a&ndres, sa sommerhusene ikke oplyses direkte.

4. Det er uhensigtsmaessigt, at Ejerlauget Lyngmarken eller en brede kreds af
sommerhusejere ikke bliver orienteret om projektet.

5. Ser frem til at klimabelastningen fra faergerne reduceres.

De bemaerkninger, der er modtaget i forbindelse med nabo-orientering, er alene kort gengivet i
afgarelsen, men de er indgaet i sagsbehandlingen i deres helhed.

Molslinjen har flg. kommentarer/svar i forhold til bemaerkningerne nr. 1-3:

Der aendres ikke i vilkar eller mulighed for faerdsel grundet opfarelse af BESS anlaeg mv.

2. Projektet lever op til de stajgraenser der er fastsat for omradet, endeligt komponentvalg,
kalemetode mv. vaelges bl.a. ud fra disse krav. Primaere stajkilde vil vaere keling som
handteres med bl.a. stgjskaerm, som der er om resterende del af havnen.

Faergerne leveres med starre kapacitet men dette er ikke ensbetydende med gget trafik.
Sommersejladsen blev reduceret fra 4 til 3 faerger i 2025.

Staj fra faergerne reduceres til et minimum, da den stg@j der primaert er til stede i dag, er
fra forbraendingsmotorer.

3. Dette forhold vedrarer Sund og Baelt som grundejer, Molslinjen har tidligere bragt dette til
Sund og Beaelt. Lysforholdene er ikke i relation til projektet.

Kommunens kommentar i forhold til bemaerkning nr. 2:
Molslinjen har redegjort for tiltag til stejreducering. Stgj reguleres af miljgbeskyttelsesloven.

Kommunens kommentar i forhold til bemaerkning nr. 4:
Ejerlaug og grundejerforeninger vurderes ikke at kunne anses som naboer til ejendommen, hvor der
sgges om landzonetilladelse, da begrebet nabo skal tages helt bogstaveligt.

Offentligggrelse
| medfer af planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentligggres. Det sker ved offentligggrelse pa
kommunens hjemmeside den 2. juli 2026.

Klagevejledning
Der kan klages til Planklagenavnet over afggrelsen. Ret til at klage har, i medfgr af planlovens §

59, miljgministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettiget er end-
videre landsdaekkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at for-
eningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og reprae-
senterer mindst 100 medlemmer.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Planklagenavnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af https://kpo.naevneneshus.dk. Klageportalen
findes ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afgerelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klagepor-
talen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksom-
heder og organisationer. Det navnte gebyr reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finans-
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ministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenindeks med virkning for klager, der modtages
i naevnet fra og med den 1. februar 2017. Gebyret er endnu ikke indeksreguleret for 2017, men vil
blive teknisk efterreguleret. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaere modtaget inden 4 uger fra modtagelse af denne afggrelse.

Hvis du ensker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen vaere anlagt inden 6
maneder efter modtagelse af afggrelsen, jf. § 62, stk. 1 i planloven.

Forhold til byggeloven
Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en byggetilladelse,
under forudsaetning af at ansggning er modtaget og sagen er fuldt oplyst.

Venlig hilsen

Lone Holst Kristensen

Landzonebehandler
lhk@odsherred.dk

Denne tilladelse er sendt til:

e Ejer, Sund & Baelt, pa mail til Jonas Elgaard, joel@sbf.dk

e Danmarks Naturfredningsforening, med Digital Post til CVR. nr. 60804214
e Museum Vestsjaelland, med Digital Post til CVR. nr. 32689760

e Friluftsradet, med Digital Post til CVR. nr. 56230718

o Ejere af Setungevej 4, 4583 Sj. Odde med Digital Post

e Ejerlauget Lyngmarken, med Digital Post til CVR. nr. 32706509
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