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Den 29. juli 2024

Landzonetilladelse - byggesagsnr. $2022-843

Odsherred Kommune har modtaget din ansggning af 18-02-2022 vedrgrende landzonetilladelse til at
opfare maskinhus pa matr. nr. 25 ¢ Overby by, Odden tilhgrende adressen Sendervangsvej 15,
Overby, 4583 Sjeellands Odde, matr. nr. 16 c Overby by, Odden.

Tilladelse

Odsherred Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1 i planloven, tilladelse til
maskinhus pa matr. nr. 25 c Overby by, Odden.

Tilladelsen er meddelt pa de vilkar, der er anfort i naeste afsnit.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen, og tilladelsen trader forst i kraft,
nar klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget til Planklagenaevnet over tilladelsen, kan den kun udnyttes, hvis Planklage-
navnet fastholder tilladelsen, jfr. LOV nr. 1790 af 28/12/2023 § 60a, stk. 1 og 2 (Lov om andring
af lov om planlaegning og forskellige andre love).

Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre
ngdvendige tilladelser skal s@ges hos de relevante myndigheder.

Tilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev, jf. § 56, stk.
2 i planloven.

Byggesagsteamet Kontakt Center for Erhverv, Teknik  kommune@odsherred.dk
Sag: 52022-843 Mail: byggesag@odsherred.dk og Kultur www.odsherred.dk
BFE: 1314049 Nyvej 22
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Vilkar for tilladelsen

Tilladelsen er meddelt pa folgende vilkar:

o Tagdaekning skal fremtraede i en mgrk farve og mat, max. glans 20.
e Den ansggte ben- og totalhgjde skal overholdes.

Forhold til anden lovgivning

Hvis der under byggeriets gravearbejde sker arkaeologiske fund, skal du henvende dig til Museum
Vestsjaelland, Oldvejen 25 C, 4300 Holbaek, tlf. 25 52 83 83 eller pa mailadressen
plan@vestmuseum.dk, jfr. Museumslovens §§ 25-27.

Hvis der under bygge- eller jordarbejdet konstateres en forurening af jorden, skal miljgteamet i
Center Miljo og Teknik, Odsherred Kommune underrettes, jf. lov om jordforurening af 27-03-2017.

Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en byggetilladelse,
safremt der er indsendt fyldestgarende materiale, der overholder vilkar i landzonetilladelsen og

bygningsreglementet.

Byggeriet ma ikke pabegyndes, for der foreligger en byggetilladelse behandlet efter bygge-
loven.

Forhold til kommuneplanen

Ejendommen ligger ikke i et rammelagt omrade, i Kommuneplan 2021 - 2033 for Odsherred Kom-
mune. Den ligger i et omrade, som er udpeget Landskabstype 9, Odden.

Landskabstypernes inddeling tager udgangspunkt i landskabsanalysen, der inddeler kommunens
landskab i 13 landskabskarakteromrader. Landskabernes varierede karaktertraek afspejles af
inddelingen i analysen, samt analysens stedspecifikke, konkrete anbefalinger og handlinger.

Trods de varierende karaktertraek, anbefalinger og handlinger har omraderne nogle feelles
overordnede landskabstraek, som formidles og forenkles i inddelingen af landskabstyper. Denne
forenkling medvirker til, at der kan tages hensyn til landskabernes vasentlige karaktertraek i
forvaltningen af landskabet.

Formalet med retningslinjen er at sikre hensynet til landskabets rumlige og visuelle karakter og
kulturhistoriske struktur.

Landskabstypen omfatter kommunens langstrakte odde, som er et bglget havet terreen med vide
udsigter over enten vandfladen eller det lavtliggende naere landskab. Landskabets markante diger
og levende hegn skaber vardifulde, ordnede strukturer i landskabet. | administrationen af
landskabstypen er det vaesentligt at opretholde landskabets karakter i et taet samspil med
naturgrundlaget. Det gaelder landskabets beplantningsstruktur, middel skala, snoede vejforlgb samt
placering og indpasning af bebyggelse. Ligeledes er det vaesentligt, at Vejrhajbuen fortsat
optrader som en markant geologisk struktur i landskabet.
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I administrationen af landskabstypen er det vaesentligt at vaerne om de kulturhistoriske aftryk og
vide udsigter, da de tilfgrer landskabet en saerlig vaerdi. Landskabets kulturhistoriske spor kan
opretholdes ved at bevare landskabets vej- og beplantningsstruktur og markernes orientering mod
kysten. Disse strukturer er ogsa vaesentlige for at opretholde de vide udsigter mod kysten.

Landskabets karakter er afggrende for, hvordan vi oplever et landskab. Variationen i Odsherred
Kommunes landskab er vaesentlig for bade landskabsidentiteten i kommunen samt de landskabelige
kvaliteter, der knytter sig til forskellige landskabstyper.

Formalet med en retningslinje for landskabstyper er netop at sikre, at aendringer i det abne land
indpasses i de landskabelige karaktertraek, der kendetegner den pagaldende del af kommunen, sa

variationen i landskabet sa vidt muligt opretholdes og saerlige landskabstraek bevares.

Forhold til lokalplanen

Ejendommen ligger ikke indenfor et lokalplanlagt omrade.

Redeggrelse

Du har sggt om opfarelse af maskinhus pa 61 m? pa ovennavnte ejendom. Maskinhuset skal an-
vendes til maskiner i forbindelse med ejendommens drift med solbaeravl. Du har oplyst, at den
eksisterende landbrugsbygning ikke har mal, sa de nuvarende landbrugsmaskiner kan benytte den.

Af din ansggning fremgar det, garagen har en bredde pa 6,9 m, en laengde pa 8,9 m og en hgjde pa
4,2 m.

Garagens facader bliver muret op med lecablokke, der pudses og males i farven skagengul. Tag-
bekladning bliver sort balgeeternit. Farvevalg pa garagens facader og tag begrundes i jeres stue-
hus, som har samme farver.

Garagen gnskes placeret pa matr.nr. 25 ¢, Overby by, Odden, hvor eksisterende udhus fjernes.
Matr.nr. 25 ¢, Overby by, Odden ligger pa modstaende side af Sandervangsvej i forhold til stuehuset
og ejendommens avrige bebyggelse, som ligger pa matr.nr. 16 ¢ Overby by, Odden. Du er ejer af
begge matrikler. Til ejendommen hgrer ogsa matr.nr. 16 h Overby by, Odden.

Du oplyser desuden, at garagen/maskinhuset gnskes placeret i en afstand af 1,5 m fra naboskel
mod @st, og i en afstand af 1 m fra transformerstationen pa matriklen.

Vi meddelte den 4. juli 2023 afslag pa landzonetilladelse til samme garage/maskinhus, da vi vur-
derede, at de 2 overflgdige landbrugsbygninger pa hver 160 m2, som var registreret i BBR, kunne
anvendes som garage/maskinhus. Efterfglgende har du opdateret bygningsoplysningerne i BBR, sa
de nu stemmer overens de fysiske forhold pa ejendommen.

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, ny bebyggelse eller andret anvendelse af
bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer kraever landzonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1 i
planloven (LBK nr. 572 af 29/05/2024).

Ejendommen bestar af tre matrikler, som tilsammen udggr et areal pa 3,5 ha. | henhold til

Bygnings- og Boligregistret bestar bygningerne af et stuehus pa 249 m2 og en landbrugsbygning pa
135 m2, samt et skur pa 49 m? (som gnskes nedrevet).

3af 5



| henhold til Planloven § 35, stk. 4 kan landzonetilladelse fgrst meddeles, nar der er forlgbet 2 uger

efter, at kommunen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den omhandlede
ejendom.

Vi har orienteret ejeren af den bergrte naboejendom pa Sendervangsvej 16, 4583 Sj. Odde. Vi har
modtaget svar om, at naboen ikke har indvendinger til det ansggte maskinhus.

Odsherred Kommune har i sin behandling af sagen lagt vaegt pa:
e At den ansggte bygning erstatter en eksisterende bygning, som er 12 m? mindre; med
samme placering.
e At den ansggte bygning ikke pavirker landskabets karakter negativt, da bygningen ikke

placeres som et isoleret element i forhold til omkringliggende bygninger.

Kommunen har vurderet, at det ikke er nadvendigt at udarbejde en lokalplan forud for virkelig-
garelse af det ansagte.

Det vurderes desuden, at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Offentliggarelse

| medfer af planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentliggares. Det sker pa kommunens
hjemmeside den 29. juli 2024.

Klagevejledning

Der kan klages til Planklagenavnet over afgerelsen, jfr. planlovens § 58, stk.1, nr. 1. Ret til at
klage har, i medfer af planlovens § 59, ministeren for byer og landdistrikter og i gvrigt enhver med
retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker.
Klageberettiget er endvidere landsdakkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa
betingelse af at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens
formal, og repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Planklagenavnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af https://kpo.naevneneshus.dk. Klageportalen
findes ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for
virksomheder og organisationer. Det navnte gebyr reguleres den 1. januar hvert ar efter den af
Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lanindeks med virkning for klager, der
modtages i navnet fra og med den 1. februar 2017. Gebyret er endnu ikke indeksreguleret for
2017, men vil blive teknisk efterreguleret. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
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du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaere modtaget inden 4 uger efter at afggrelsen er meddelt/offentliggjort.

Hvis du gnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen vaere anlagt inden 6
maneder efter modtagelse af afggrelsen, jf. § 62, stk. 1 i planloven.

Forhold til byggeloven

Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en byggetilladelse,
under forudsaetning af at sagen er fuldt oplyst. Du hgrer fra os, hvis vi mangler materiale eller
oplysninger

Venlig hilsen

Lone Holst Kristensen

byggesagsbehandler
lhk@odsherred.dk

Denne tilladelse er sendt til:
e Danmarks Naturfredningsforening, med digital post til CVR. nr. 60804214

¢ Museum Vestsjeelland, med digital post til CVR. nr. 32689760
e Friluftsradet, med digital post til CVR. nr. 56230718
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