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PROGRAM

17.00 - Velkommen
17.10 - Proces og forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg
17:40 - Spergsmal

18:25 - Afrunding - send hgringssvar !

Forslag til nyt plangrundlag i hering - 15.12.2022 til 9.02.2023"send hgringssvar
eller bemaerkninger titplan@odsherred.dk
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FORSLAG TIL LOKALPLAN MM. i
- OFFENTLIG HORING

» Forslag til Lokalplan 3033-03 Nr. Asmindrup
 Kommuneplantillaeg nr. 3

» Udbygningsaftale

» Screeningsafggrelse for KPT og lokalplan

« Samlede hgringssvar

* Haringsnotat

» Interessetilkendegivelse VAB

» Konsekvensvurdering for detailhandlen ved ny Rema 1000
« Supplerende grundvandsredeggrelse

* Maksscenarie jordflytning

» Slots og Kulturstyrelsen

« Udtalelse Museumsloven

* Notat ang. Udbygningsaftale rundkarsel nr. Asmindrup

* Notat ang. Garantistillelsesordningen i forbindelse med udbygningsaftale
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-INDKALDELSE AF IDEER OG FORSLAG FRA 29. MARTS - 17. MAJ 2022

« 75 indkomne hgringssvar

« 18 fra borgere i Nr. Asmindrup

« 22 fra det gvrige Odsherred

« 13 fra eksisterende erhverv

« 22 positive overfor ny dagligvarebutik

* 43 er imod dagligvarebutik

« 19 er imod hele projektet

« 15 stiller spargsmalstegn ved konsekvensanalysen
« 20 positive overfor boligprojektet

« 12 hegringssvar gnsker i hgjere grad at naturen bevares og at
baeredygtighed burde fylde mere i projektet.

« 3 er kritiske overfor rundkgrsel
« 2 er positive overfor rundkgrsel
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-INDKALDELSE AF IDEER OG FORSLAG FRA 29. MARTS - 17. MAJ 2022

INPUTS TIL LOKALPLANEN
@nsker til specifikke boligtyper: Familieboliger, Zldrevenlige boliger

Stisystemer

Vejfegring, vejadgang til omradet

Beplantning, Kakkenhaver
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FORTIDSMINDEBESKYTTELSE OG ARKZAOLOGI
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Foranstaltning til beskyttelse af grundvandet betyder bl.a.:
oD

. At alle braendstoftanke og tilhgrende rgrinstallationer er
dobbeltvaeggede og etableret med alarmer, der udlases
ved eventuelle utaetheder.

Projektomrdde

OSD
oD

. Alle befaestede arealer vil omkranses af en opkant, der

sikrer mod spredning af vejsalt og eventuelle

overfladespild til ubefaestede arealer. T ——

for Dataforsyning og Infrastrutur
.. . Figur 1: Placering af projektomrdde og omrdder med szerlige drikkevandsinteresser

. Regnvand fra arealer, hvor der er risiko for spild af (0SD) og omrader med drikkevandsinteresser (OD).

braendstof, samt eventuelle spild i eller ved installationer,

ledes til olieudskiller og derfra til spildevandssystemet.

. Belaegning ved standere og pafyldningsplads vil vaere af
beton med aflab til olieudskiller, mens alle gvrige arealer
pa energistationen, hvor der vil vare trafik af keretgjer,
ogsa etableres med taet belaegning (taet i forhold til
eventuelle spild med olie- og benzinstoffer).

. Der vil vaere lgbende tilsyn med energistationen og
teethedsprgvning af tanke og installationer, jf. gaeldende
regler.



Forslag til nyt plangrundlag i hgring - 15.12.2022 til 9.02.2023 send hgringssvar til plan@odsherred.dk

ODSHERRED
RUNDKORSEL OG UDBYGNINGSAFTALE o
Noter:
i P — A110990-089-001 0.1
Wmmwmw
Effektivisaring, Geokon & Matrikelkort, Februar 2022,
Signaturer:
Ekzisterende forhold
Matrikelkart
Rabatkanisten, belon
- Rillekantsten
[T Asfall, kerebane
P Asfall, overkerbariareal
—
N Rabat, gras
i FORELOBIG |
T022-08-13
i Eperdinatvaerdier pl denne tegning refererer tl ur_rm_i
Eoter referer til DYRI0,
WER. [oRTG  |BEMERENINGER TTEGN JLCRAR. [DNTRGL TGODKENDT
Rema etablering A/S
Ny rundkersel - Nr. Asmindrup
Ge :"r'.l_!_m'"m'l'."'g'ﬂ”?.;n',_ t'g_u.l'n-'"!"rl-m-i'lulpul-!I'I- - Ceecwere A110080 =
Skitseprojekt TEGR AL BNMIL f BNNI
ACHARKNINGES :n, — 1:1000
TRTE 2022-06-13
m“: T T— Tomeysr mia VERGION

| —— " A110990-088-001 0.1




Forslag til plangrundlag i hgring til 9.02.2023, send hgringssvar til plan@odsherred.dk ODSHERRED
KOMMUNE

KOMMUNEPLANTILLAG

* Boligrummelighed I

FORSLAG
FORS| OMM!
ENDRL;(:I:;:ENS:NEPLANTILLEG NR. 03 TIL KOMMUNEPLAN 2021-33 FOR
KOMMUNEPLANRAMMING AF NR. ASMINDRUP DETAILHANDELSSTRUKT! UR SAMT NYE
o ER TIL BOLIGOMMDE(687) OG TIL L

OKAL CENTEROMRADE(GCZ)

e Detailhandelsstruktur 25

 Rammer for lokalplanlaegning
e Detailhandel (lokalcenter)

* Teet-lavboliger
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Hidtidig kommuneplanrammer

Plannummer 6B1
Boligomrade Kirkevej Nord Plandistrikt

Anvendelse: Boligomrade Aben-lav Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for det enkelte jordstykke

Max bygningshgjde 8,5 m

Max etager: 1.50

Specifik anvendelse: Aben-lav boligbebyggelse: Bebyggelsens
omfang AR
Serlige bestemmelser: Mindstegrundstgrrelse for aben-lav 2
700 m? fremgar af de generelle rammebestemmelser
Infrastruktur

Plannummer 6F4
Nr. Asmindrup Kirke og Skole

Anvendelse: Omrade til offentlige formal len)
Fremtidig zone: Byzone

Bebyggelsesprocent: 25 % for det enkelte jordstykke

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1.50 . 686
Specifik anvendelse: Uddannelsesinstitutioner
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6B7 Boligomrade Anvendelse Boligomrade

Fremtidig zone: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30 % for det enkelte jordstykke
Max bygningshgjde: 8,5

Max etager: 1,50

Omradets anvendelse: bolig

Specifik anvendelse: Boligomrade

Bygningshgjden ma ikke overstige: 8,5 m.

Szerlige bestemmelser:

Omradet ma kun anvendes til helarsbeboelse. Boliger skal
opferes som teet/lav boliger i form af raekke-, keede- klynge- og
dobbelthuse. Omradet ma desuden anvendes til felles
funktioner sasom faelleshuse, faelles p-anleeg, legepladser,
rekreative anleeg mv., samt mindre tekniske anlaeg, som
naturligt kan indpasses i omradet, f.eks. transformerstationer
og regnvandsbassiner og andre over- og underjordiske anlaeg
til handtering af regnvand

N o\

[ Eksisterende kommuneplanrammer
#22% Nv kommuneplanramme - 6B7 - Boliaomr&de
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6C2 Centeromrade - Gl. Nykgbingvej

Fremtidig zone: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30 % for det enkelte jordstykke
Max bygningshgjde: 8,5

Max etager: 1,50

Max tilladte miljgklasse: 1-2

Omradets anvendelse: Centeromrade

Specifik anvendelse: Erhvervsomrade
Bygningshgjden ma ikke overstige: 8,5 m.

6F2

Szerlige bestemmelser:

Omradets anvendelse fastlaegges til detailhandel, herunder

dagligvarebutik, samt bebyggelse til serviceerhverv, herunder

tankanlaeg og vaskehal, med tilhgrende fzllesfaciliteter sasom

parkeringspladser, vej-, faerdsels- og opholdsarealer. an

Samlet ramme til butikker: 2.000m2 Max. stgrrelse
dagligvarebutikker: 1200m2 Max. stgrrelse
udvalgsvarebutikker 250m?2

N /\

[ Eksisterende kommuneplanrammer
71 Centeromrade
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Detailhandelsstruktur Nr. Asmindrup

Lokalcenter

Max butiksstgrrelse dagligvarer: 1.200 m2
Max butiksstgrrelse udvalgsvare: 250 m2
Aktivt areal: 400

Areal ramme: 2.000 m2
Restrummelighed: 1.600 m2

Ny arealramme: 2.000 m2
Restrummelighed: 1.600 m2

P ~
o
Frea et
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Bestemmelser
- Bilag

ODSHERRED
KOMMUNE

—_—

LOKALPLAN NR. 2022-03

58X, 19, 18C, 40,
BOLIGUDVIKLING 0G ERHVERV - FOR MATRIKEL NR. 55, SAR,

P.
SAMT EN MINDRE DEL AF 7000C, SVINNINGE BY, NR. ASMINDRU




Forslag til nyt plangrundlag i hering - 15.12.2022 til 9.02.2023 send hgringssvar til plan@odsherred.dk
ODSHERRED
KOMMUNE

LOKALPLAN




Forslag til nyt plangrundlag i hgring - 15.12.2022 til 9.02.2023 send hgringssvar til plan@odsherred.dk

LOKALPLAN

Bestemmelser

ODSHERRED
KOMMUNE

1.1 Lokalplanen har til formal at sikre:

* At omradet ma anvendes til butikker, herunder dagligvarebutik, serviceerhverv herunder tankanlaeg og
vaskehal, samt teet—lav boligbebyggelse og teknisk anlaeg,

* At fastleegge retningslinjer for omradets vej-, sti- og parkeringsstruktur, saledes at der sikres en
hensigtsmaessig betjening af omradet,

* At sikre mulighed for at skabe vejforbindelse til omradet via Odsherredvej, Gl. Nykgbingvej og Kirkebjerg,

* At fastleegge bebyggelsens omfang og ydre fremtreeden med henblik pa at opna en god byplanmaessig og
arkitektonisk helhed,

* At bygningerne indpasses i landskabet.

* Atder udlaegges felles arealer med beplantning og forskellige rekreative funktioner

* At forebygge at nye anvendelser i lokalplanomradet medfgrer risiko for forurening af jord, grundvand eller
overfladevand
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Delomrader

Delomrade 1

Ma kun anvendes til detailhandel, herunder dagligvarebutik, samt
bebyggelse til serviceerhverv, herunder tankanleeg og vaskehal,
med tilhgrende faellesfaciliteter sasom parkeringspladser, vej-,
feerdsels- og opholdsarealer. -Herudover ma der opfgres mindre
sekundzaere bygninger som f.eks. kundevogngsskurer, cykelskur,
teknisk forsyning, legepladser osv. -Inden for omradet ma der
desuden etableres over- og underjordiske anlaeg til handtering af
regnvand. Den enkelte butik ma maks. have et etagebruttoareal
pa 1200m2. Den samlede detailhandelsramme inden for omradet
er maks. 1200 m2.

Delomrade 2 og 3

Ma kun anvendes til helarsbeboelse i form af raekke-, kaede-
klynge- og dobbelthuse. Omradet ma desuden anvendes til felles
funktioner sasom faelleshuse, feelles p-anlaeg, legepladser,
rekreative anlaeg mv., samt mindre tekniske anlaeg, som naturligt
kan indpasses i omradet, f.eks. transformerstationer og
regnvandsbassiner og andre over- og underjordiske anlzeg til
handtering af regnvand.

1:2.500
Delomrade 4 [ Lokalplanafgraensning 0 25 50 m

Ma& kun anvendes til teknisk anlaeg til hdndtering af regnvand. L] Delorebdes

Delomrade 5
M3 kun anvendes til rekreative formal
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BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

6.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte matrikel ma ikke
overstige 30%.

6.2 Bebyggelse ma opfgres i op til 1,5 etager.
6.3 Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 8,5 m.

6.4 Bebyggelse ma kun opfgres inden for de viste byggefelter som
vist pa Kortbilag 4

6.5 For delomrade 1 ma det maks. bruttoetageareal til den
enkelte dagligvarebutik vaere 1.200 m?.

6.6 For delomrade 2 og 3 ma der ikke placeres bebyggelse
mellem byggelinje A og eksisterende skel som angivet pa

kortbilag 6.

6.7 Eksisterende bebyggelse kan nedrives

) 1:2.500
3 Lokalplanafgraensning 0 25 50 m
[ Byggefelter
Byggelinje A-35m
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VEJE, STIER OG PARKERINGSFORHOLD
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5.1 Vejadgang til delomrade 1 ma kun ske fra Gl. Nykgbingvej,
samt fra Odsherredvej via en rundkgrsel i den vestlige side af
delomradet (delvis uden for lokalplanomradet), efter princippet
som vist pa kortbilag 5.

5.2 Vejadgang til delomrade 2 skal ske fra Gl. Nykgbingvej, efter
princippet som vist pa kortbilag 5.

5.3 Vejadgang til delomrade 3 skal ske fra Kirkebjerg efter
princippet som vist pa Kortbilag 5.

5.11 Der skal sikres stiforbindelse fra Egegardsvej og ind i
omradet fra nordgst, efter princippet som vist pa kortbilag 5.

5.12 Der skal inden for delomrade 2-3 anlaegges interne stier,
efter princippet som vist pa kortbilag 5. Stierne skal udlaegges i en
bredde pa min.1 m og anleegges med fast belagning, slotsgrus
eller andre miljgvenlige belaegninger.

1:2.500

D Lokalplanafgraensning 0 25 50m
[] stamvej
Boligvej
{___| Potentiel vejareal til fremtidig udvikling af mat.nr. 19 og 18
[ Driftvej

Parkering

stier
3 Tifrakersel




Forslag til nyt plangrundlag i hgring - 15.12.2022 til 9.02.2023 send hgringssvar til plan@odsherred.dk

2

LOKALPLAN S

VEJE, STIER OG PARKERINGSFORHOLD
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5.4 Der udlaegges areal til nye veje, stier og parkeringsarealer,
efter princippet som vist pa Kortbilag 5.

5.5.Vejenes kgrebane ma kun belaegges med fast beleegning som
asfalt, betonsten, brosten og lignende.

T 15m |
5.6 Stamveje skal udlaegges i en bredde af minimum 8 m, hvoraf Principel vejsnit - Stamve;

min. 1,5 m afszettes til et fortov/gangsti og min. 6,5 m afseettes til

kgrebane, efter princippet som vist pa bilag 7.

5.7 Boligveje skal udleegges i en bredde af minimum 6,5 m, hvoraf
1,5 m afsaettes til fortov/gangsti og 5 m afseaettes til kgrebane,
efter princippet som vist pa bilag 7.

5.8 Vejudlaeg inden for delomrade 2-3 skal karakteriseres som 1 j
"stilleveje” med lav hastighedsbegraensning, da der udover : ™
almindelig biltrafik forudsaettes lette trafikanter pa kgrebanen. Principel vejsnit - Boligvej

Vejanlaegget skal planlaegges efter mindre gennemkgrende trafik

for hele omradet. Vejene kan etableres som ensrettede.

T 15m



LOKALPLAN
Belysning

5.19 Belysning af veje, stier og parkeringsarealer ma ikke
veere generende eller blaendende for trafikanter eller
beboere og ma derudover kun etableres som fglgende:

For delomrade 1: Lyspunktshgjde pa maks. 4,5 m og min.
belysningsklasse E2. Anlaegget kan etableres med intelligent
belysning, der demper, nar der ikke er faerdsel pa sti og
vejareal.

For delomrade 2 og 3: Lyspunktshgjde pa maks. 4,5 m og
min. belysningsklasse E2. Anlaegget kan etableres med
intelligent belysning, der deemper, nar der ikke er feerdsel pa
sti og vejareal.

7.17 Lgse bogstaver med indvendig belysning skal udfgres
som lukkede bogstaver. Lgse bogstaver kan dog ogsa belyses
bagfra, saledes at det enkelte bogstav ses med en lysende
kant.

Skilte kan belyses med spot, hvis armaturet er spinkelt og
holdt i materialer, der er neutrale i forhold til facaden. Ingen
belysning ma vaere til gene for kgrende og gaende trafikanter
eller for naboer.
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T 15m |
Principel vejsnit - Stamvej

T 15m
Principel vejsnit - Boligvej

Belysningsklasser for vejbelysning
E-klasse = Boligveje, stier, P-pladser, sidearealer pa trafikveje
E2 = 2,5 Ix og regelmaessighed 0,15
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Skiltning

Delomrade 1

7.14 Der kan inden for delomrade | opsaettes en fzelles skiltepylon

for ejendommens erhverv med en placering efter princippet som Facade princip - Set fra Gl. Nykebingevej
vist pa kortbilag 6. Pylonen ma have en maks. hgjde pa 6 m og en

maks. bredde pa 1,6 m. %

Derudover kan der opsattes et henvisningsskilt ved indkgrslen
med en placering efter princippet som vist pa kortbilag 6. Skiltet fig. A.
ma have en maks. hgjde pa 1,5 m. Skiltet ma ikke hindre
oversigten ved ind og udkgrsel.

Indgang Facadeskiltning  Facadeskiltning Varegard Affald

Der ma desuden opsattes mindre henvisningsskilte i forbindelse
med f.eks. varelevering og indgang til butikken.

vej elparker Torv Indgang 61. Nykebingvej

Facadeskiltning Facadeskiltning

7.15 Pylonen ma maksimalt placeres i en afstand pa 35 m fra
butikkens facade.

7.16 Facadeskiltning ma kun vaere med enkelte Igse bogstaver.
Skiltning der har karakter af facadebekleedning pasat murflade ma
ikke finde sted ud over de markerede omrader pa facaden som
vist pa Kortbilag 8.

7.20 | delomrade 1 ma der maks. opsaettes 1 reklameflag/banner
pa facade mod Gl. Nykgbingvej og/eller Odsherredvej,
dimensioneret med en maksimal hgjde pa 2 meter og laengde pa
6 meter.
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Principper for terraenbearbejdning og jordhandtering

A2 - Jordudlaegning fra plan til organisk former
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- - - Lokalplanafgraansning

EEH Boliger
Rekreative funktioner

Tekniskanlazg

| ' |:| Parkering

1 Wej

Potentiel vejudlaeg
Stier

Principel terraen udlaeg
<y 02 koter

: Butik og tankanlazg

Landzone
Fallesarealer
[ | Affaldsaer
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Principforslag — Lokalplan anmodning ODSHERRED

KOMMUNE m

Delomrade 1
14 boligera 75
m2

Delomrade 2
16 boligera 100
m2

Delomrade 3
28 almene
boligera 75 m2

Bebyggelses-
procent
ca. 12 %

P-pladser
Butik: 76 stk.
Bolig: 87 stk.




ADMINISTRATIONENS BEMAERKNINGER
TIL LOKALPLANANMODNING

» Bebyggelsesplanen fremhaver/understgtter de landskabelige kvaliteter ved
omradet.

» Det skal sikres at tankstation, vaskehal og reklamesgijle, ikke skaammer
oplevelsen af landskabet.

* Nye veje skaber mindst mulig gene for eksisterende beboere
« Der er tilstrackkelig kapacitet i omradet, i forhold til at handtere regnvand.

 Der sa vidt muligt etableres en variation i boligstarrelser og boligformer.
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