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Landzonetilladelse byggesagsnr. $2023-2583

Odsherred Kommune har modtaget din ansggning af 07-06-2023 vedrarende lovligggrende
landzonetilladelse til bibeholdelse af opfaert gaestehus pa 45 m2 pa adressen Karupvej 4, 4540
Farevejle, matr. nr. 10 ch Ordrup By, Farevejle. Du har sggt pa vegne af ejendommens ejer.

Tilladelse

Odsherred Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1 i planloven, lovligggrende
tilladelse til bibeholdelse af opfart gaestehus.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen, og tilladelsen trader forst i kraft,
nar klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget til Planklagenavnet over tilladelsen, kan den kun udnyttes, hvis
Planklagenaevnet fastholder tilladelsen, jf. BEK. Nr. 130 af 28/01/2017 § 5, nr. 1 (Regler om
udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, indsendelse af klage til Planklagenavnet og
opsattende virkning).

Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre
ngdvendige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder.

Forhold til anden lovgivning

Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en lovligggrende
byggetilladelse, safremt der er indsendt fyldestgarende materiale, der overholder vilkar i
landzonetilladelsen og det dagaeldende bygningsreglement (BR15).

Byggeriet er ikke lovligt, for der foreligger en lovliggerende byggetilladelse behandlet efter
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byggeloven.

Forhold til kommuneplanen

Ejendommen ligger i rammeomrade 11L2 i Kommuneplan 2017 - 2029 for Odsherred Kommune.

Forhold til lokalplanen

Ejendommen ligger i omrade B i Lokalplan nr. 2008-19 ”For Ordrup og Karup landsbyer”. Hele
lokalplanomradet ligger i landzone.

Lokalplanens bestemmelser erstatter landzonetilladelser vedr. bl.a. byggeri, forudsat at det
ansggte byggeri udtrykkeligt er i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

I henhold til lokalplanen skal bygninger opfares i 112 etage og bygninger langs Karupvej skal
placeres med tagryggen vinkelret eller parallelt med denne vej jfr. lokalplanens § 21. Der skal
veere tegl pa udvendige bygningssider og taghaeldning skal vaere mellem 40-50°, jfr. lokalplanens §
22.

Redeggrelse

Du har sggt om lovligggrende tilladelse til bibeholdelse af opfart gaestehus pa 45 m2. Bygningen er
opfart i ét plan med sortmalet traebeklaedning pa ydervaeggene og med en taghaldning pa 25°
beklaedt med listedaekket sort tagpap. Gaestehuset er opfaert i 2017.

Du har i ansggningen bl.a. oplyst:

e at gaestehuset i hovedtrak er opfart i overensstemmelse med lokalplanens anvisninger for
delomrade B.

e hvis gaestehuset var blevet opfart med facader af tegl og taghaldning pa 45° ville
resultatet blot have vaeret, at gaestehuset ville opfattes som endnu en selvstandig bygning
uden sammenhang med den ejendom, hvorpa gaestehuset er placeret.

Tagryg er vinkelret pa eksisterende sommerhus og dermed ikke parallel med Karupvej, som har en
lille kurve ud for ejendommen.

Da det ansggte gaestehus ikke er i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser om placering,
udformning og ydervaegsmateriale forudsaetter det landzonetilladelse.

Ejendommens areal er 1.227 m2. | henhold til Bygnings- og Boligregistret udgeres bygningerne af et
sommerhus med et boligareal pa 144 m2, en carport pa 22 m? og et udhus pa 6 m2.

Odsherred Kommune har i sin behandling af sagen lagt vaegt pa, at gastehuset underordner sig
sommerhuset, hvilket ikke var muligt, hvis lokalplanens bestemmelser til udformning og materialer
skulle veaere i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Det vurderes desuden, at
gaestehusets placering i forhold til Karupvej ikke forstyrrer oplevelsen af landsbyens bebyggelse
langs Karupvej.
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Eksisterende sommerhus blev opfert i 1963 og lokalplanen blev vedtaget i 2009.

Kommunen har vurderet, at det ansggte er i overensstemmelse med lokalplanens formalsbestem-
melser og det ikke er ngdvendigt at udarbejde en ny lokalplan forud for lovligggrelse af det
ansggte.

Det vurderes desuden, at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Offentligggrelse

| medfer af planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentliggares. Det sker ved offentliggarelse pa
kommunens hjemmeside den 3. juli 2023.

Kommunen har vurderet, at tilladelsen er af underordnet betydning for naboerne og har derfor
undladt at orientere disse forinden der er truffet afgerelse, jf. planlovens § 35, stk. 5.

Klagevejledning

Der kan klages til Planklagenavnet over afgerelsen. Ret til at klage har, i medfer af planlovens §
59, miljgministeren og i evrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettiget er
endvidere landsdakkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljs eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og
reprasenterer mindst 100 medlemmer.

Hvis du ensker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Planklagenavnet (Natur- og
Miljeklagenaevnet). Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af
https://kpo.naevneneshus.dk. Klageportalen findes ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du
logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes
gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgarelsen. En klage er indgivet, nar den
er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr.
for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Det navnte gebyr reguleres den
1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og l@nindeks
med virkning for klager, der modtages i naevnet fra og med den 1. februar 2017. Gebyret er endnu
ikke indeksreguleret for 2017, men vil blive teknisk efterreguleret. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaere modtaget inden 4 uger fra modtagelse af denne afggrelse. Hvis den normale

klagefrist udlgber pa en lgrdag/helligdag, er fristen forlaenget til den falgende hverdag (BEK. nr.
130 af 28/01/2017 § 5, nr. 1).
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Hvis du ensker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen vaere anlagt inden 6
maneder efter modtagelse af afggrelsen, jf. § 62, stk. 1 i planloven.

Forhold til byggeloven

Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en lovligggrende
byggetilladelse under forudsaetning af, at sagen er fuldt oplyst. Byggesagen bliver gennemgaet og
behandlet af én af mine kolleger.

Venlig hilsen

Lone Holst Kristensen
byggesagsbehandler
lhk@odsherred.dk

Denne tilladelse er sendt til:

e Ejendommens ejer, med digital post

e Danmarks Naturfredningsforening, med digital post til CVR. nr. 60804214
e Museum Vestsjeelland, med digital post til CVR. nr. 32689760

e Friluftsradet, med digital post til CVR. nr. 56230718
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