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Landzonetilladelse byggesagsnr. $2023-454

Odsherred Kommune har modtaget din ansggning af 03-02-2023 vedregrende landzonetilladelse til
etablering af midlertidig byggeplads pa adressen Asevangsvej 2, 4550 Asnaes, matr.nr. 15 a ASNAES
BY, ASNZS.

Tilladelse

Odsherred Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1 i planloven, tilladelse til
etablering af midlertidig byggeplads med containere og mandskabsvogne samt et midlertidigt oplag
fyldjord og materiale pa Asevangsvej 2, 4550 Asnaes i 2 ar gaeldende fra tilladelsen er gyldig.

Byggepladsen skal benyttes i forbindelse med, at Odsherred Varme A/S skal i gang med at etablere
fjernvarme i Asnaes by. | forbindelse med anlaegsarbejdet planlaegges det at etablere en midlertidig
byggeplads, et mindre jorddepot, et mindre grusdepot, et midlertidigt oplag af materialer pa den
aktuelle matrikel.

Tilladelsen er meddelt pa de vilkar, der er anfart i naste afsnit.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen, og tilladelsen trader farst i kraft,
nar klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget til Planklagenavnet over tilladelsen, kan den kun udnyttes, hvis Planklage-
naevnet fastholder tilladelsen, jf. BEK. Nr. 130 af 28/01/2017 § 5, nr. 1 (Regler om udnyttelse af
tilladelser, frist for indgivelse af klage, indsendelse af klage til Planklagenavnet og opsaettende
virkning).

Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre
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ngdvendige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder.

Tilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev, jf. § 56, stk.
2 i planloven.

Vilkar for tilladelsen

Tilladelsen er meddelt pa folgende vilkar:

e Nar anvendelsen som midlertidig byggeplads ophgrer, skal arealet reetableres til samme
anvendelse som fgr (landbrug).

e Der ma ikke overnattes pa byggepladsen.

e Der ma kun vaere aktivitet pa byggepladsen inden for normal arbejdstid (hverdage 07:00-
18:00).

e Der ma kun vaere belysning af mandskabsvogne i de marke timer, mens byggepladsen er i
drift. Orienteringslys pa pladsen vil vaere tilladt. Belysning skal orienteres vaek fra boliger.

e Der etableres en jordvold mod fordelingsvej for afskaermning mod stgj.

Forhold til anden lovgivning

Hvis der under gravearbejde sker arkaologiske fund, skal du henvende dig til Museum Vestsjael-
land, Oldvejen 25 C, 4300 Holbaek, tlf. 25 52 83 83 eller pa mailadressen plan@vestmuseum.dk, jfr.
Museumslovens 8§ 25-27.

Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening af jorden, skal kommunens miljgteam, jf.
lov om jordforurening af 27-03-2017.

Landzonetilladelsen har vaeret sendt i intern hgring hos kommunens vand-, trafik- og miljgteam.

Etablering af byggepladsen vil ligeledes kraeves overkgrselstilladelse, hvori der stilles
supplerende krav til placering mv.

Forhold til kommuneplanen
Ejendommen ligger inden for felgende udpegninger i Kommuneplan 2021 - 2033 for Odsherred
Kommune:

Bevaringsvaerdigt landskab

Landskabstype 1, Det bakkede ustruktureret landbrugslandskab

Kystnaerhedszonen (en mindre del af ejendommens nordvestlige hjerne ligger inden for
kystnaerhedszonen, men da byggepladsen etableres i ejendommens sydestlige hjarne,
behandles denne udpegningen ikke yderligere)

De udpegninger, der er relevante i forhold til det ansagte, er beskrevet og vurderet nedenfor. |
kommuneplanen kan der ses beskrivelser af udpegningerne.

Inden for de bevaringsvaerdige landskaber skal beskyttelsen af landskabsinteressen i saerlig grad

prioriteres, herunder landskabskarateren, der er afspejlet i landskabstypen og saerlige oplevelses
vaerdier, og de andringer, der foretages, bar kun vaere andringer, der kan indpasses under disse
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hensyn. Disse omrader skal som udgangspunkt friholdes for starre tekniske anlaeg, byudvikling og
nyt byggeri, der ikke er driftsmaessigt nedvendigt for landbrugserhvervet.

Landbrugslandskab er karakteriseret ved to af kommunens markante randmoraener, der danner de
langstrakte bakkedrag, som er kendetegnet ved et hgjtliggende storbakket terran. Landskabet er
generelt karakteriseret ved at vaere ustruktureret, idet der er en kombination af et bakket terraen,
sma tilgroede sger og lavninger samt fragmenterede hegn. Det er i administrationen vaesentligt at
tage hojde for det hgjtliggende terraen, hvor isaer hgje elementer kan blive synlige over meget
lange afstande, ligesom det ogsa er vaesentligt at sikre, at andringer indpasses i respekt for de
saerlige udsigter.

Natura 2000 og bilag IV-arter

Kommunen skal ifglge bekendtgarelse om internationale beskyttelsesomrader vurdere, om det der
gives landzonetilladelse til, kan pavirke internationale beskyttelsesomrader vaesentligt. | den
konkrete sag er naermeste Natura 2000 omrade nr. 154 ca. 3,3 km vest for ejendommen. Det er
Odsherreds Kommunes vurdering, at det ansggte projekt ikke kan pavirke dette Natura 2000-
omrade vaesentligt.

Kommunen skal ogsa ifglge bekendtggrelsen vurdere, om det ansggte projekt vil beskadige eller
odelaegge yngle-, rasteomrader eller plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV. Det
vurderes, at det ansggte projekt ikke vil have vasentlige konsekvenser for arter omfattet af EF-
habitatdirektivets bilag IV.

Redeggrelse
Der er s@gt om tilladelse til etablering af en midlertidig byggeplads, et midlertidigt oplag fyldjord

og materialer frem til 1. oktober 2026. Ansgger har efterfalgende andret dette enske til en 2-arig
periode. Pa Figur 1 er der et oversigtskort over ejendommens afgraesning. Pa Figur 2 er der et

Figur 2: Oversigtskort over byggepladsen placering pd ejendommen.



oversigtskort over byggepladsens placering pa ejendommen.

Der er i ansggningen oplyst, at byggepladsen vil besta af 8 containere til materialer og 3
mandskabsvogne. Der vil til disse blive tilsluttet en opsamlingstank, der temmes efter behov.
Derudover skal der vaere oplag af fyldjord og grus. Desuden er det oplyst, at byggepladsen vil vaere
delvist indhegnet. Det er oplyst, at der kun vil vaere aktivitet pa byggepladsen inden for normal
arbejdstid (hverdage 07:00 - 18:00), og at der udelukkende vil vaere belysning af
mandskabsvognene i de marke timer, mens byggepladsen er i drift.

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, ny bebyggelse eller andret anvendelse af
bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer kraever landzonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1 i
planloven.

Ejendommens samlede areal er 6,7 ha. | henhold til Bygnings- og Boligregistret udggres bygningerne
af et stuehus med et boligareal pa 263 m? og to landbrugsbygninger pa i alt 430 m2.

Odsherred Kommune har i sin behandling af sagen lagt vaegt pa:

o At det ansggte projekt ikke vurderes at pavirke beskyttelsen af det bevaringsvaerdige
landskab og placeringen i landskabstypen, Det bakkede ustrukturerede landbrugslandskab.
Dette er begrundet i, at ejendommen mod syd og vest er afgranset af taet bebyggelse i
Asnaes by, og at der umiddelbart nord for ejendommen er en mindre bakke, hvorved
byggepladsen ikke vil vaere synlig over laengere afstand mod nord, samt at der i omradet er
en del bevoksede hegn og smabevoksninger, som ogsa slarer for byggepladsen.

e At der er tale om en midlertidig pavirkning, som reetableres efter byggepladsens ophar.

e At der er en samfundsmaessig interesse i etableringen af fjernvarme i omradet og at dette
ngdvendigger en midlertidig byggeplads i etableringsperioden.

o At eventuelle gener for omgivelserne sgges begranset, herunder at tilladelsens varighed
begraenses til 2 ar.

Kommunen har vurderet, at det ikke er nadvendigt at udarbejde en lokalplan forud for
virkeligggrelse af det ansggte.

Det vurderes desuden, at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanen.
Offentligggrelse

I medfer af planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentliggares. Det sker ved offentliggarelse pa
kommunens hjemmeside den 4. maj 2023.

Naboorientering

Kommunen har vurderet, at tilladelsen er af betydning for naboerne og har derfor orienteret disse
forinden der er truffet afgarelse, jf. planlovens § 35, stk. 4. Naboorienteringen har fundet sted i
perioden fra den 8. - 22. februar 2023.

Der er i den forbindelse indkommet 8 indsigelser i perioden, hvoraf to af dem er fra
Grundejerforeningen Staergardsparken, der repraesenterer 77 boliger. Grundejerforeningen har
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desuden i forbindelse hermed fremsendt brev til borgmesteren, hvor der gares opmaerksom pa
problemstillingen. Bemaerkningerne gar isaer pa:

Bekymringer for stav- og stajpavirkninger

Bekymring for lysforurening

Tung trafik vil give betydelige trafikmaessige gener for boligomradet og ved Odsherred
Gymnasium

Bekymring for vaesentlig forringelse af trafiksikkerheden i boligomradet, ved udkersel fra
Staergardsvangen og ved Odsherred Gymnasium (isaer for de blade trafikanter)

@nsker om alternativ placering: fx pa markerne ved Esterhgjvej mod Have - enten pa hgjre
eller venstre side af Esterhgjvej eller pa de ledige arealer ved Industrivangen.

Bekymring for fald i huspriser i omradet

Spgrger til om pavirkningen af dyr i omradet er blevet undersggt.

Mener, at naturen i omradet bliver adelagt

Sperger til om pavirkning af drikkevandsinteresser i omradet er undersggt

Bekymring for evt. skader de store maskiner i omradet vil medfgre herunder om
strukturskader pa jorden inden for omradet kan medfgre at vand ikke kan nedsive inden for
omradet og i stedet lgber ned pa veje og grunde i omradet

Sparger til hvilken overkgrsel af de ansggte, der gives tilladelse til

Mener at en 3-arig periode til byggepladsen er for lang tid

Undrer sig over, at der ikke er flere beboere i omradet, der er blevet direkte hart i
naboorienteringen

Svar fra ansgger:

Det har ikke vaeret muligt at finde egnede arealer pa nordside af Esterhgjvej, som kan
lejes.

Hvis der etableres materialeplads pa sydsiden, vil ind/udkersel til Esterhajvej skulle
etableres over dobbeltrettet cykelsti.

Gymnasiet oplyser, at sa godt som alle deres elever kommer fra syd (stationen) -og primaert
til fods. Gymnasiets oplever, at der stort set kun er biltrafik (stort set ingen blagde
trafikanter) pa Astoftevej.

Ved at etablere tilkarsel fra bade ast og vest, kan trafik begranses til kortest mulige
straekninger.

Der er gode muligheder for at lukke eller sparre cykelstien mellem Staergardsparken og
Staergardsvangen for cyklister, evt. ved skiltning og opsaetning af fysisk bom, som kun kan
passeres til fods.

Parkering af ansattes personbiler og arbejdskeretajer sker inde pa byggepladsen.
Regnvand holdes pa byggepladsen eller ledes til regnvandskloak jf. gaeldende regler.

Der vil vaere orienteringslys pa pladsen i nat/aftentimer. Belysningen orienteres vaek fra
beboelse.

Odsherred Forsyning kan som alternativ til de ansggte 3 ar foresla, at der gives tilladelse til
en 2-arig periode.

Det vil sikkert vaere muligt en stor del af tiden, at ngjes med en enkelt overkgrsel (den
ostlige) - Det vil vaere den vi bruger til sterre keretgjer (lastbiler). En del af tiden har vi
dog brug for at arbejde samtidigt/ overlappende i disse 3 omrader (3-4 maneder).

5af 7



Der er stisystem syd for boligomradet, som kan benyttes for blgde trafikanter, sa de ikke
behaver at kegre ud pa hovedfordelingsvejene.

Chau vil falge retningslinjer for hensynsfuld kersel.

Lys vil blive vendt vaek fra beboelse og ind mod pladsen, sa det ikke generer i stuerne.
Der planlasgges en stor byggeplads ved NKT/Varmevaerket og en til flere mindre i byen.
Aktuelt er der kun planlagt een i byen - ved Staergardsvangen.

Formalet med placering af byggepladsen, i den nordlige ende af byen er at undga meget
ungdig kersel med dumpere igennem byen, nar den etableres i den nordlige ende.
Hensigten er at udbrede fjernvarme hurtigt. Derfor er der mange gravefolk nar det star pa -
til gengeeld er de samlet set kortere tid i byen.

Vi laver en jordvold i 2-2,5 meters hgjde, som tilsas med graes - ligesom i Farevejle.
Skaermer mod aktiviteter pa pladsen.

De vander for at undga stavgener.

Pa baggrund af naboorienteringen har den naerliggende grundejerforening vaeret i dialog med
Borgmester Karina Vincentz. Pa baggrund heraf har Forsyningen inviteret til og holdt mgde med 25
beboere fra omradet Staergardsparken samt reprassentanter for grundejerforeningen den 24. april
2023.

Klagevejledning

Der kan klages til Planklagenavnet over afggrelsen. Ret til at klage har, i medfer af planlovens §
59, miljgministeren og i @vrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettiget er
endvidere landsdakkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og
reprasenterer mindst 100 medlemmer.

Hvis du ensker at klage over denne afgegrelse, skal du klage til Planklagenavnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af https://kpo.naevneneshus.dk. Klageportalen
findes ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for
virksomheder og organisationer. Det navnte gebyr reguleres den 1. januar hvert ar efter den af
Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lanindeks med virkning for klager, der
modtages i naevnet fra og med den 1. februar 2017. Gebyret er endnu ikke indeksreguleret for
2017, men vil blive teknisk efterreguleret. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traffer afgarelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.
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Klagen skal vaere modtaget inden 4 uger fra modtagelse af denne afgarelse. Hvis den normale
klagefrist udlgber pa en lgrdag/helligdag, er fristen forlaenget til den falgende hverdag (BEK. nr.
130 af 28/01/2017 § 5, nr. 1).

Hvis du ensker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen vare anlagt inden 6
maneder efter modtagelse af afgerelsen, jf. § 62, stk. 1 i planloven.

Venlig hilsen

Rikke Storgaard Lindstrem Kristina Moos Bylov
Teamkoordinator Konsulent

Center for Erhverv, Plan og Byg Center for Erhverv, Plan og Byg
risli@odsherred.dk krmby®@odsherred.dk

Denne tilladelse er sendt digitalt til:

e Ejer af Asevangsvej 2, 4550 Asnaes

e Ansgger, Odsherred Varme A/S, sab@odsherredforsyning.dk, tko@odsherredforsyning.dk
e Ansegers radgiver, DMR A/S, mgr@dmr.dk

o Danmarks Naturfredningsforening, med digital post til CVR. nr. 60804214
e Museum Vestsjaelland, med digital post til CVR. nr. 32689760

e Friluftsradet, med digital post til CVR. nr. 56230718

e Grundejerforeningen Staergardsparken, bitte.noldus@gmail.com

e Ejer af Staergardsparken 84, 4550 Asnaes

e Ejer af Staergardsvangen 49, 4550 Asnaes

e Ejer af Staergardsvangen 33, 4550 Asnaes

e Ejer af Staergardsvangen 31, 4550 Asnaes

e Ejer af Staergardsvangen 11, 4550 Asnaes

e Ejer af Staergardsvangen 65 , 4550 Asnaes
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