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Den 24. februar 2025

Landzonetilladelse byggesagsnr. $2024-776

Odsherred Kommune har modtaget din ansggning af 03-03-2024 vedragrende landzonetilladelse til
etablering af ferielejlighed. Den 05-12-2024 andrede du projektet til en bed and breakfast-enhed
pa adressen Strandgardsvej 4, 4540 Farevejle, matr. nr. 14 c Veddinge By, Fareveijle.

Tilladelse

Odsherred Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1 i planloven, tilladelse til etab-
lering af en bed and breakfast-enhed med 4 sovepladser i eksisterende bygning.

Tilladelsen er meddelt pa de vilkar, der er anfort i naeste afsnit.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen, og tilladelsen trader forst i kraft,
nar klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget til Planklagenaevnet over tilladelsen, kan den kun udnyttes, hvis Planklage-
navnet fastholder tilladelsen, jfr. LOV nr. 1790 af 28/12/2023 § 60a, stk. 1 og 2 (Lov om andring
af lov om planlaegning og forskellige andre love).

Tilladelsen vedragrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre nad-
vendige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder.

Tilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev, jf. § 56, stk.
2 i planloven.

Byggesagsteamet Kontakt Center for Erhverv, Teknik  kommune@odsherred.dk
Sag: 52024-776 Mail: byggesag@odsherred.dk og Kultur www.odsherred.dk
BFE: 1313394 Nyvej 22
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Vilkar for tilladelsen

Tilladelsen er meddelt pa folgende vilkar:
e Der skal etableres tilstraekkelige parkeringspladser pa ejendommens eksisterende
befaestede arealer.

e Evt. skilte er ikke omfattet af denne landzonetilladelse.

Forhold til anden lovgivning

Lov om naturbeskyttelse

Ejendommen ligger i et omrade, som er omfattet af Fredningskendelse af 1. marts 1965 vedr.
fredning af Veddinge Bakker og et fredningsforslag af 01.07.2021 om fredning af Veddinge Bakker
og Skamlebaeksletten. Det er Fredningsnaevnet for Vestsjaelland, som er pataleberettiget.

Fredningsnavnet har den 18. februar 2025 meddelt dispensation fra 1965-fredningen til den
ansggte etablering af bed and breakfast-enhed. Fredningsnavnet har endvidere vurderet, at
projektet ikke strider imod forslag til fredning fra 2021.

Vurdering af bilag IV og Natura 2000:

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Natura 2000). Det naermeste Natura
2000-omrade, Natura 2000 omrade nr. 154 Sejerg Bugt, Saltbaek Vig, Bjergene, Diesebjerg og Bol-
linge Bakke ligger i en afstand af mere end 500 meter. Det er kommunens vurdering, at det ansggte
projekt kun har helt lokal betydning og derfor ikke i sig selv, eller i forbindelse med andre planer
og projekter, vil pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt. Da der kun foretages ombygning af
eksisterende nyere byggeri, vurderer kommunens naturteam, at det ansagte projekt ikke vil med-
fare beskadigelse af plantearter eller yngle- og rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitat-direktivets bilag IV.

Lov om offentlige veje

Det vurderes, at det ansggte projekt ikke vil pavirke omradet trafikalt og ikke kraever ny over-
karselstilladelse.

Byggeloven (Bygningsreglement 2018)
Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en byggetilladelse,
safremt der er indsendt fyldestggrende materiale, der overholder vilkar i landzonetilladelsen og

bygningsreglementet.

Byggeriet ma ikke pabegyndes, for der foreligger en byggetilladelse behandlet efter bygge-
loven.
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Forhold til kommuneplanen

Ejendommen ligger i et omrade, som er udpeget Landskabstype 10, Vejrhgjbuen, (retningslinje
9.10) og inden for kystnaerhedszonen (retningslinje 9.12.1 og 9.12.2) i Kommuneplan 2021 - 2033
for Odsherred Kommune.

Landskabstypernes inddeling tager udgangspunkt i landskabsanalysen, der inddeler kommunens
landskab i 13 landskabskarakteromrader. Landskabernes varierede karaktertraek afspejles af
inddelingen i analysen, samt analysens stedspecifikke, konkrete anbefalinger og handlinger.

Trods de varierende karaktertraek, anbefalinger og handlinger har omraderne nogle feelles
overordnede landskabstraek, som formidles og forenkles i inddelingen af landskabstyper. Denne
forenkling medvirker til, at der kan tages hensyn til landskabernes vaesentlige karaktertraek i
forvaltningen af landskabet.

Formalet med retningslinjen er at sikre hensynet til landskabets saerlige karakter, oplevelsen af
landskabets markante, geologiske struktur samt de vide udsigter.

Landskabstypen omfatter kommunens hgjeste og mest markante randmorane, Vejrhajbuen, som
star i et bueformet bakkedrag mellem den vestlige del af Lammefjord og Sejerg Bugt. Landskabets
karakter er i hgj grad en afspejling af landskabets terraen, idet det stejle terraen ofte er praeget af
lysaben natur, mens mindre stejle arealer er dyrkede. Hegn og veje snor sig efter terraenet og den
sparsomme bebyggelse ligger indpasset i bakkerne. Bade det varierede terraen og bevoksning
skaber en vekslende afgransning af landskabet, men ofte er der saerlige udsigter over de
omgivende landskaber og isaer Sejerg Bugt mod vest og Lammefjord mod @st.

I administrationen af landskabstypen er det vaesentligt at opretholde landskabets karakter i et taet
samspil med naturgrundlaget. Det gaelder landskabets beplantningsstruktur, middel skala, snoede,
vejforlab samt placering og indpasning af bebyggelse. Ligeledes er det vaesentligt, at Vejrhajbuen
fortsat optraeder som en markant geologisk struktur i landskabet.

Ejendommen ligger inden for kystnarhedszonen, som omfatter landzone og sommerhusomrade
indtil 3 km fra kystlinjen.

Forhold til lokalplan

Ejendommen ligger ikke i et lokalplanlagt omrade.

Redeggrelse

Du har segt om landzonetilladelse til:

* andring af 39 m2 hobbyrum i tagetagen til en bed and breakfast-enhed. (markeret med et
et-tal pa illustrationen pa naeste side)

* aendring af de 21 m? af garagen, der indeholder toilet og bryggers; her indrettes toilet/bad
samt minikekken, der muligger servering til bed and breakfast-gaester. (markeret med et
to-tal pa illustrationen pa naeste side)
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1. sal driftsirggning

Shueplan dMsbygning

Du har i ansggningen bl.a. oplyst:

e ”B&B etableres i bestaende, kun delvist overfladiggjort landbrugsbygning, hvis udtryk
bevares.”

e ”Indretningen af B&B i bygningen giver ikke vaesentlige indbliksgener for
naboejendommene, idet der er beplantning omkring haven og er over 45 meter til
narmeste nabos haveareal.”

Endvidere har du oplyst: ”Efter 4 dyrkningssaesoner kender vi det pladsbehov der knytter sig til
driften af landbruget og kan konstatere at hobbyrummet pa loftet over garagen ikke kan nyttig-
gares i den landbrugsmaessige drift. Og herudover har vi ikke laengere planer om dyrehold, hvilket
friger yderligere plads i bygningerne til lager”

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, ny bebyggelse eller andret anvendelse af
bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer kraever landzonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1
planloven.

Ejendommens areal er i alt 6,8 ha fordelt pa to matrikler, 14c og 15e Veddinge By, Fareveijle. |
henhold til Bygnings- og Boligregistret udgares bygningerne af et stuehus med et boligareal pa 167
m? og 2 landbrugsbygninger pa i alt 234 m2.
Odsherred Kommune har i sin behandling af sagen lagt vaegt pa:

e At bed and breakfast-enheden etableres i eksisterende bygning.

e At oplevelsen eller beskyttelsen af det omgivende landskab ikke pavirkes af den andrede
anvendelse.
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Kommunen har vurderet, at det ikke er nadvendigt at udarbejde en lokalplan forud for
virkeligggrelse af det ansggte.

Det vurderes desuden, at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Offentliggarelse

| medfer af planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentliggares. Det sker ved offentliggarelse pa
kommunens hjemmeside den 24. februar 2025.

Kommunen har vurderet, at tilladelsen er af underordnet betydning for naboerne og har derfor
undladt at orientere disse forinden der er truffet afgerelse, jf. planlovens § 35, stk. 5.

Klageveijledning

Der kan klages til Planklagenaevnet over afgarelsen. Ret til at klage har, i medfer af planlovens §
59, miljgministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettiget er
endvidere landsdackkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og milje eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtagter eller love, der dokumenterer dens formal, og
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Planklagenavnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af https://kpo.naevneneshus.dk. Klageportalen
findes ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for
virksomheder og organisationer. Det navnte gebyr reguleres den 1. januar hvert ar efter den af
Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenindeks med virkning for klager, der
modtages i naevnet fra og med den 1. februar 2017. Gebyret er endnu ikke indeksreguleret for
2017, men vil blive teknisk efterreguleret. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traeffer afgagrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaere modtaget inden 4 uger fra modtagelse af denne afgarelse.

Hvis du egnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen vaere anlagt inden 6
maneder efter modtagelse af afgarelsen, jf. § 62, stk. 1 i planloven.

Forhold til byggeloven

Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en byggetilladelse,
under forudsaetning af at sagen er fuldt oplyst. Ellers hgrer du fra os i saerskilt skrivelse.
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Venlig hilsen

Lone Holst Kristensen

landzone- og byggesagsbehandler
lhk@odsherred.dk

Denne tilladelse er sendt til:
o Danmarks Naturfredningsforening, med digital post til CVR. nr. 60804214

e Museum Vestsjaelland, med digital post til CVR. nr. 32689760
e Friluftsradet, med digital post til CVR. nr. 56230718
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