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Landzonetilladelse til landgangsanlag og terminalbygning
byggesagsnr. $2025-3898

Odsherred Kommune har modtaget jeres ansggning af 11. december 2025 vedrgrende landzone-
tilladelse til:

¢ landgangsanlag

e terminal-/servicebygning

¢ ngdvendige erstatningsfaciliteter til passagerer (frem til medio 2028)
e moormaster (et automatiseret fortgjningsanlag)

pa Odden Faergehavn med adressen Oddenvej 388B, 4583 Sj. Odde, matr.nr. 16e, 17au, 42a og 42b
alle Yderby By, Odden.

Molslinjen gnsker at konvertere til el-faerger pa overfarten Odden-Ebeltoft/Arhus; dette projekt
har affadt ansegning om landzonetilladelse til ombygninger og nyopfarelser pa Odden Faergehavn.

Tilladelse

Odsherred Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1 i planloven, tilladelse til land-
gangsanlaeg og terminal-/servicebygning, moormaster samt ngdvendige erstatningsfaciliteter til
passagerer (frem til medio 2028) pa Odden Faergehavn.

Tilladelsen er meddelt pa de vilkar, der er anfert i naste afsnit.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen, og tilladelsen traeder forst i kraft,
nar klagefristen er udlgbet.

Byggesagsteamet Kontakt Center for Erhverv, Teknik  kommune@odsherred.dk
Sag: $2025-3898 Mail: byggesag@odsherred.dk og Kultur www.odsherred.dk
BFE: 9299495 Nyvej 22
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Hvis der bliver klaget til Planklagenavnet over tilladelsen, kan den kun udnyttes, hvis Planklage-
navnet fastholder tilladelsen, jfr. LOV nr. 1790 af 28/12/2023 § 60a, stk. 1 og 2 (Lov om andring
af lov om planlaegning og forskellige andre love).

Tilladelsen vedrarer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre nad-
vendige tilladelser skal sages hos de relevante myndigheder.

Tilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt, jf. § 56, stk.
2 i planloven.

Vilkar for tilladelsen
Tilladelsen er meddelt pa folgende vilkar:

e Erstatningsfaciliteter til passagerer skal fjernes senest 3 maneder efter ibrugtagning af ny
terminal-/servicebygning.

e Landgangsanlaeg beklaedes/males i gra nuancer.

e Eventuelle reklamer pa landgangsanlaeg og terminal-/servicebygning ma kun relatere til
faergedriften.

Forhold til anden lovgivning

Museumslov

Hvis der under gravearbejde sker arkaologiske fund, skal arbejdet straks indstilles og Museum
Vestsjaelland kontaktes pa tlf. 25 52 83 83 eller pa mailadressen plan@vestmuseum.dk, jfr.
Museumslovens §§ 25-27.

Vi har orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev.

Pa www.vestmuseum.dk kan du desuden finde en vejledning om arkaeologi for bygherre. Inden
jordarbejdet begyndes, kan Museum Vestsjaelland oplyse om der er risiko for at gdelasgge
fortidsminder.

Lov om jordforurening

Region Sjaelland har ikke bemaerkninger til projektet, da der i projektarealer for etablering af
bygninger ikke er pavist vaesentlig forurening. Forurening pavist i B1 allerede er kortlagt og for-
udsaetning for undtagelse af §8 er, at der ikke etableres en bygning i dette omrade, men det er
her, der skal ske udskiftning af belagning.

Vejlovgivningen
Det ansggte aendrer ikke pa ind- og udkerselsforhold pa omradet; derfor kraever det ikke tilladelse i
forhold til vejlovgivningen. Evt. spgrgsmal kan sendes pa mail til veimyndighed@odsherred.dk

Naturbeskyttelsesloven
Vores naturteam har ikke haft bemaerkninger til projektet. Det er vurderet, at de bygninger, som
nedrives, ikke er egnede til flagermus.

Ejendommen ligger ca. 1,8 km fra Natura 2000-omrade N154 Sejere Bugt; fuglebeskyttelse,
habitatomrade og ramsar omrade.
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Miljevurderingsloven
Vores miljeteam har vurderet, at der ikke kraeves en VVM screening af projektet med landgangs-
anlaeg og terminalbygning. (VVM star for Vaesentlig Indvirkning pa Miljeet)

Byggelov (Bygningsreglementet 2018)
Der blev den 23.03.2026 meddelt byggetilladelse til landgangsanlaeg og terminalbygning; dette var
en fejl, da byggetilladelse skulle afvente at denne landzonetilladelse bliver gaeldende.

Forhold til kommuneplanen
Ejendommen ligger i rammeomrade 1H2, Odden Faergehavn, i Kommuneplan 2021 - 2033 for Ods-
herred Kommune.

Odden Faergehavn, med ruter til Aarhus og sommerforbindelse til Ebeltoft, fungerer som en vigtig
forbindelse mellem to landsdele og er et meget benyttet alternativ til Storebaeltsbroen. Bade nu-
vaerende og fremtidig zone er landzone.

Det abne land i Odsherred Kommune er inddelt i landskabstyper, som er identificeret med baggrund
i landskabskarakteranalysen fra 2012. Desuden er der udpeget omrader med saerligt vaerdifulde
landbrugsomrader, skovrejsningsomrader, skovrejsning negativ-omrader, og et omrade til placering
af store husdyrbrug. Inddelingen i landskabstyper, samt de forskellige udpegninger danner grundlag
for den afvejning, som skal ske mellem jordbrugserhverv, benyttelse og beskyttelse i det abne

land.

| kommuneplanen er identificeret 11 landskabstyper; den aktuelle landskabstype er nr. 11,
sommerhusomrader og kystnatur. Formalet med retningslinjen er at sikre hensynet til landskabets
saerlige karakter, oplevelsen af landskabets markante, geologiske struktur samt de vide udsigter.

Landskabstypen omfatter kommunens hgjeste og mest markante randmoraene, Vejrhgjbuen, som
star i et bueformet bakkedrag mellem den vestlige del af Lammefjord og Sejerg Bugt. Bade det
varierede terraen og bevoksning skaber en vekslende afgraensning af landskabet, men ofte er der
saerlige udsigter over de omgivende landskaber og isaer Sejerg Bugt mod vest og Lammefjord mod
ast.

Forhold til lokalplanen
Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 1H.03 ”For Sjaellands Odde Faergehavn”. Lokalplanen er
opdelt i 2 omrader:

e | omrade 1 ma opfares eller indrettes bebyggelse til havneanlaeg (faergehavn),
tilkgrselsramper, personadgangsanlaeg, opmarch- og parkeringsarealer, driftsbygninger,
serviceanlaeg og tekniske anlaeg i forbindelse med faergehavnens drift.

Indenfor omrade 1 kan der etableres stgjafskaermende foranstaltninger (stgjvolde, staj-
mure og stgjskaerme).

e Omrade 2 ma kun anvendes som grent omrade.
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Lokalplanens formal:

”at lokalplanomradet fastlaegges til havneformal, og at der abnes mulighed for at ombygge
den eksisterende faergehavn, med nye rampeanlaeg og veje, herunder vejbroer til
separering af den kgrende trafik.

e at muliggere etablering af et nyt faergeleje med tilhgrende rampeanlaeg m.v.

e at der etableres stgjafskaermende foranstaltninger

e at sikre byggeri og anlaeg udformet under saerlig hensyntagen til personer, hvis bevaegelses-
eller orienteringsevne er nedsat.”

I henhold til lokalplanens anvendelsesbestemmelser (§ 3) ma lokalplanomradet kun anvendes til
havneformal (faergehavn) samt sadanne formal, som naturligt herer til en faergehavn.

I henhold til lokalplanens §§ 6.1 og 6.2 ma bebyggelse ikke opfgres i mere end 2 etager og hgjden
ma ikke overstige 8,5 m, dog undtaget personadgangsanlasg (trapper, ramper og gangbroer), som
kan opfaeres i en hgjde, der ikke overstiger 17 m.

Redeggrelse
| har sggt om tilladelse til landgangsanlaeg og terminal-/servicebygning pa ca. 180 m? med tag-

terrasse og trappe/elevatortarn med en max. hgjde pa 15 m og et grundareal pa ca. 100 m? samt
skywalk/gangway 11,4 m over terraen og tagfladen ca. 15,9 m over terraen - laengde ca. 123 m.
Baereportal er en simpel stalramme med en hgjde pa mindre end 17 m over terraen og fordeler-
bygning incl. trappetarn og teknikrum ved/mellem de 2 faergelejer. Se figur 3 pa sidste side.

Figur 1 Terminal-/servicebygning - reference foto af ny bygning pd Ebeltoft Faergehavn 2024 (uden
tagterrasse)

| har desuden sggt om moormaster, som er automatiserede fortgjningsanlaeg. De nye anlaegs
beskedne fysiske omfang gar udtrykket mere aestetisk. Eksempel pa komplet anlaeg pr. leje ses pa
figur 2 pa naeste side og har samlet maksimalt ydermal pa LxBxH 9x3x2m.

| har i ansggningen oplyst, at alle tekniske anlaeg opfares i lysegra nuancer. Eksisterende
”gangway” bibeholdes indtil de gamle faerger (dieseldrevne) er udfaset og nedtages snarest

derefter (forventes inden udgangen af 2029).

Erstatningsfaciliteter for passagerer vil blive placeret ast for eksisterende bygningsmasse.
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Figur 2 moormaster - reference foto af et tilsvarende anlaeg bestdende af to fortajningssystemer og
teknikskab i midten

Der nedrives ca. 1.500 m? af eksisterende bygningsmasse.
| forbindelse med ansggningen har | oplyst:

e ”Mange anlaeg er nedtaget gennem arene, og flere forud for narvaerende projekts
igangsaetning og bidrager til det samlede udtryk - og faergehavnen kommer til at fremsta
mere "ren” efter gennemfgrsel af projektet. Saerligt de kajnaere anlaeg er der fjernet en
stor del af da disse ikke laengere benyttes.”

e ”Der er dermed ikke tale om udvidelse men alle anlaeg/bygvaerker mv. opferes indenfor de
allerede etablerede rammer/daekkende vaerker og dakker overordnet samme funktioner
som i dag og eller tidligere.”

e ”Projektet har for gje at holde havnen sa overskuelig og intuitiv for passager savel som for
personale og der er hermed fokus pa at fa bygninger og anlaeg, til at fremsta sa ”simple” i
deres fremtoning som muligt samtidigt med der naturligvis er vaegtning pa rette og
nedvendige indretning og kapaciteter mv.”

| har desuden sggt om landzonetilladelse til etablering af ladeanlaeg (kabelfgring, transformator-
anlaeg, batterianlaeg, ladetarne og lynafledere) pa faergehavnen. Denne del af ansggningen skal
VVM screenes og er derfor ikke omfattet af denne landzonetilladelse. Ladeanlaegget vil blive
behandlet i forhold til planlovens landzonebestemmelser i saerskilt afgarelse.

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, ny bebyggelse eller aandret anvendelse af
bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer kraever landzonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1 i

planloven.

Ejendommens samlede areal er 9,2 ha. | henhold til Bygnings- og Boligregistret er det bebyggede
areal pa ejendommen i alt 1.797 m2.
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Odsherred Kommune har i sin behandling af sagen lagt vaegt pa:

o At det ansggte vurderes at vaere i overensstemmelse med lokalplanen og tjener til
havneformal (faergehavn).

e At omradets karakter ikke andres.

o At faergehavnens faciliteter gares tidssvarende.

e At Natura 2000-omradet vurderes ikke at blive pavirket af det ansggte.

Kommunen har vurderet, at det ikke er nadvendigt at udarbejde en ny lokalplan forud for
virkeligggrelse af det ansagte.

Det vurderes desuden, at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Nabo-orientering

Tilladelser efter §35 stk.1 kan farst meddeles, nar der er forlgbet 2 uger efter, at kommunal-
bestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den omhandlede ejendom
jf. § 35, stk. 4 i Planloven.

Vi har vurderet, at det er relevant at orientere ejere af naboejendomme hvor boligen ligger pa
matrikler, som graenser op til aktuel ejendom.

Sagen blev sendt i nabo-orientering den 23. februar 2026. 2 naboer har sendt folgende bemaerk-
ninger, som kort opsummeres her:

1. Lysforurening fra eksisterende lysmaster og parkering pa privat fallesvej (uden for
havneomradet).

2. Stej herunder lavfrekvent stgj fra de nye elektriske anlaeg. Udbedt beregning af det
forventede lydniveau i skel.

De bemaerkninger, vi har modtaget i forbindelse med nabo-orientering, er alene kort gengivet i
afgerelsen. Molslinjen er orienteret om den fulde ordlyd. Vi vurderer, at bemaerkningerne ikke
relaterer sig direkte til denne landzonetilladelse, da:

1. Udskiftning af lysmaster ikke indgar i ansggningen og parkering pa privat faellesvej ikke kan
medtages i landzonetilladelsen, da der ikke andres pa parkeringsforholdene.

2. Kommentarer til stgj fra de nye elektriske anlaeg medtages i landzonebehandling af
ladeanlaeg (kabelfgring, transformator-anlaeg, batterianlag, ladetarne og lynafledere) pa
faergehavnen. Molslinjen vil orientere om stgjberegning.

Offentligggrelse
| medfer af planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentliggares. Det sker ved offentliggarelse pa
kommunens hjemmeside den 25. marts 2026.

Klagevejledning
Der kan klages til Planklagenavnet over afggrelsen. Ret til at klage har, i medfer af planlovens §

59, miljgministeren og i @vrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettiget er
endvidere landsdakkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
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foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og
reprasenterer mindst 100 medlemmer.

Hvis du ensker at klage over denne afgerelse, skal du klage til Planklagenavnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af https://kpo.naevneneshus.dk. Klageportalen
findes ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for
virksomheder og organisationer. Det navnte gebyr reguleres den 1. januar hvert ar efter den af
Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lanindeks med virkning for klager, der
modtages i naevnet fra og med den 1. februar 2017. Gebyret er endnu ikke indeksreguleret for
2017, men vil blive teknisk efterreguleret. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traffer afgarelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaere modtaget inden 4 uger fra modtagelse af denne afggrelse.

Hvis du gnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen veere anlagt inden 6
maneder efter modtagelse af afggrelsen, jf. § 62, stk. 1 i planloven.

Venlig hilsen

Lone Holst Kristensen

landzonebehandler
lhk@odsherred.dk

Denne tilladelse er sendt til:

e Ejer, Sund & Baelt, pa mail til Jonas Elgaard, joel@sbf.dk

e Danmarks Naturfredningsforening, med Digital Post til CVR nr. 60804214
¢ Museum Vestsjeelland, med Digital Post til CVR nr. 32689760

e Friluftsradet, med Digital Post til CVR nr. 56230718

e Ejer af Groftekanten 30, 4583 Sj. Odde

e Ejer af Tangsnarrevej 8, 4583 Sj. Odde
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Figur 3 Molslinjens visualisering af landgangsanlaeg incl. terminal-/servicebygning

8 af 8



	LANDZONETILLADELSE - landgangsanlæg og terminalbygning.docx

