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Den 30. august 2023

Landzonetilladelse byggesagsnr. $2021-36881

Odsherred Kommune har modtaget din ansggning af 14. april 2021 vedrgrende landzonetilladelse til
etablering af en p-plads pa matr.nr. 8 dv, Nakke By, Rarvig. Hovedejendom er beliggende pa
adressen Hovvigvej 112, 4500 Nykabing Sjaelland.

Senest revideret projekt er modtaget den 26. januar 2023. Malsat situationsplan og naermere
redeggrelse er modtaget den 3. maj 2023.

Tilladelse

Odsherred Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1 i Planloven, tilladelse til
etablering af en P-plads, som ansggt den 26. januar 2023, med supplerende oplysninger modtaget
den 3. maj 2023.

Tilladelsen er meddelt pa de vilkar, der er anfart i naste afsnit.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentliggerelsen af tilladelsen, og tilladelsen trader forst i kraft,
nar klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget til Planklagenavnet over tilladelsen, kan den kun udnyttes, hvis
Planklagenaevnet fastholder tilladelsen, jf. BEK. Nr. 130 af 28/01/2017 § 5, nr. 1 (Regler om
udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, indsendelse af klage til Planklagenavnet og
opsattende virkning).

Tilladelsen vedragrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre
ngdvendige tilladelser skal s@ges hos de relevante myndigheder.

Byggesagsteamet Kontakt Center for Erhverv, Teknik  kommune@odsherred.dk
Sag: 52021-36881 Mail: byggesag@odsherred.dk og Kultur www.odsherred.dk
Ejd: 22655 Nyvej 22

4573 Hojby


mailto:PAL@nst.dk

Tilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev, jf. § 56, stk.
2 i planloven.

Vilkar for tilladelsen

Tilladelsen er meddelt pa folgende vilkar:

e At der ikke opsattes nogen former for belysning pa - eller omkring p-pladsen
e At p-pladsen ikke ma belaegges med fast belaegning, f.eks. asfalt.

Forhold til anden lovgivning

Museumsloven

Hvis der under byggeriet gravearbejde sker arkaologiske fund, skal du henvende dig til Museum
Vestsjeelland, Oldvejen 25 C, 4300 Holbaek, tlf. 25 52 83 83 eller pa mailadressen
plan@vestmuseum.dk, jfr. Museumslovens §§ 25-27.

Med henvisning til gravhajen og det beskyttede sten- og jorddige taet pa henholdsvis pa
ejendommen (se herunder), ggr Odsherred Kommune opmaerksom pa lovens §§ 25-27.

Jordforureningsloven
Hvis der under bygge- eller jordarbejdet konstateres en forurening af jorden, skal miljoteamet i
Center Miljo og Teknik, Odsherred Kommune underrettes, jf. lov om jordforurening af 27-03-2017.

Naturbeskyttelsesloven

Af Naturbeskyttelsesloven § 18 fremgar det, at der ikke foretages aendring i tilstanden af arealet
inden for 100 m fra fortidsminder, der er beskyttet efter bestemmelserne i museumsloven. Der ma
ikke etableres hegn, placeres campingvogne og lighende.

Sten- og jorddiger er omfattet af bilag 1 om fortidsminder uden beskyttelseslinje.

P-pladsen etableres uden for beskyttelseslinjen til en Rundhgj fra Oldtiden. P-pladsen etableres i
en afstand af ca. 10 meter til det beskyttede sten- og jorddige.

Det er Odsherred kommunes vurdering, at der ikke sker andring i tilstanden af hverken gravhajen
eller det beskyttede sten- og jorddige.

Vejlovgivning

Vores Trafikafdeling har den 4. juli 2023 meddelt tilladelse til overkgrslen samt at stenene ma
udleegges langs p-arealet som beskrevet pa fremsendte tegning dog med respektafstanden til
kgrebanen som beskrevet her: https://kvf.dk/wp-content/uploads/2014/06/2 Sikkerhedszone.pdf ”

Byggeloven
Byggeriet kraever ikke byggetilladelse, behandlet efter byggeloven.

Natura 2000 og Bilag IV-arter

Omradet er ikke del af et natura 2000 omrade. Det narmeste internationale naturbeskyttelses-
omrade er fuglebeskyttelsesomrade nr. 97, Hov Vig, der ligger 350 m mod vest. Odsherred
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Kommune vurderer, at det kan udelukkes, at etableringen af en mindre parkeringsplads pa stedet
vil kunne pavirke fuglebeskyttelsesomradet eller andre internationale naturbeskyttelsesomrader
vaesentligt. Vurderingen begrundes i projektets meget begraensede og lokale karakter samt, at P-
pladsen er sikret med en membran, sa den ikke giver anledning til udledning af miljefremmede
stoffer.

Udover at sikre at internationale naturbeskyttelsesomrader ikke pavirkes vaesentligt, skal
myndighederne ogsa pase, at der ikke sker skade pa plantearter omfattet af habitatdirektivets
bilag IV eller pa levesteder (yngle- og rasteomrader) for dyrearter omfattet af samme.

Der forekommer i naeromradet til P-pladsen ingen plantearter men flere dyrearter omfattet af bilag
IV: Gren mosaikguldsmed, stor vandsalamander, lavfra, spidssnudet frg samt markfirben. Odsherred
Kommune vurderer, at der hverken er yngle- eller rasteomrader for de tre padder eller grgn
mosaikguldsmed pa det areal, der omdannes til P-plads. Heller ikke for markfirben er selve
projektomradet egnet, men det kan ikke udelukkes at arten findes meget taet pa, da den kan
taenkes at leve pa/langs diget umiddelbart nord for projektomradet. Da diget ikke bergres vurderer
Odsherred Kommune at skade pa levesteder for markfirben kan udelukkes.

Samlet set vurderer Odsherred Kommune, at det kan udelukkes at projektet skader internationale
naturbeskyttelsesomrader, plantearter omfattet af habitatdirektivets bilag IV eller levesteder for

dyrearter omfattet af samme.

Forhold til kommuneplanen

Ejendommen ligger i et omrade, som er udpeget som bevaringsvaerdigt landskab, Landskabstype 2 -
Det enkle landbrugslandskab, stgrre sammenhangende landskab samt i kystnaerhedszone i
Kommuneplan 2021 - 2033 for Odsherred Kommune.

Forhold til lokalplanen

Ejendommen er ikke omfattet af nogen lokalplan.

Naboorientering

Tilladelser efter Planloven § 35, stk. 1, kan farst meddeles, nar der er forlgbet 2 uger efter, at
kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den
omhandlede ejendom jf. planloven § 35, stk. 4.

Odsherred Kommune har foretaget naboorientering af de naermeste naboer samt af Rorvig
Vandveerk jf. Planloven § 35, stk. 4. Der er ikke indkommet nogen bemaerkninger, inden for fristen.

Redeggrelse
Naturstyrelsen har sggt om tilladelse til etablering af en P-plads, med udkearsel til Nakke Nord.

Du har i ansggningen oplyst, at formalet med Naturstyrelsens erhvervelse af ejendommen dels er at
forbedre naturforholdene i omradet, og dels at give offentligheden mulighed for at opleve omradet
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via en sti ud til kanten af den gamle kystskraent. For at give muligheder for parkering i omradet, og
for at undga kantparkering langs vejen, @nskes etableret en mindre p-plads.

Du oplyser, at der i dag i perioder er en del, der parkerer uhensigtsmaessigt i vejsiden, og derfor vil
| lave denne p-plads for at undga kantparkering, som det sker i dag. Samtidigt vil | placere en
rackke sten langs vejen, men udenfor vejarealet, sa det bl.a. ikke forhindrer den arlige
rabatslaning, for at tydeliggare, at man ikke skal parkere her.

Parkeringspladsen vil blive ca. 250 m2.

Pladsen vil blive etableret med grus belagning og for at undga nedsivning fra biler der holder her,
vil der blive lagt en membran, sa skadelige stoffer ikke kan traenge igennem. For at undga at
skarpe kanter fra stenene i grus belaegningen @delagger membranen, lacgges et lag sand oven pa
membranen, og oven pa sandet laegges almindeligt grus.

Der vil herudover blive placeret en raskke store sten, sa det ikke bliver muligt at parkere teettere
pa vandboringen, udenfor det omrade som membranen dakker. De store sten vil ligeledes blive
placeret minimum 10 meter fra det beskyttede sten-og jorddige.

Den 14. april 2023 har du fremsendt datablad for membranen. Vores Vandteam har kigget pa
databladet og har udtalt, at det er fint at P-pladsen bliver etableret med en membran, sa BNBO
(Boringsnaere beskyttelsesomrader) bliver beskyttet.

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, ny bebyggelse eller aandret anvendelse af
bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer kraever landzonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1 i
planloven.

Matriklens areal udger i alt 25,2 ha. | henhold til Bygnings- og Boligregistret er der ingen bygninger
pa matriklen. Ejendommens hovednotering er landbrug uden beboelse.

Odsherred Kommune har i sin behandling af sagen lagt vaegt pa:

e At der sker landskabelig indpasning under hensyn til landskabets kulturhistoriske spor i
form af hegns- og markstrukturen og vejstrukturen, landskabets uforstyrrede karakter, der
bibeholdes ligesom udsigterne pa tvaers af landskabet samt landskabets enkle udtryk, der
ikke forringes

e At P-plads understatter offentlighedens adgang til - og formidling af omradet

Den forvaltningsretlige lighedsgrundsaetning indebaerer, at lige forhold skal behandles ens.
Odsherred Kommune har derfor i sin vurdering af sagen overvejet hvilken betydning afgerelsen vil
kunne fa for fremtidige sager. Det er kommunens vurdering, at der i den konkrete sag er tale om
saerlige omstaendigheder, hvorfor kommunen skanner, at sagen ikke vil danne praecedens.

Kommunen har vurderet, at det ikke er nadvendigt at udarbejde en lokalplan forud for
virkeliggarelse af det ansggte.

Det ansagte er efter Odsherred Kommunes vurdering i overensstemmelse med kommuneplanen og
landskabsanalysens anbefalinger samt planlovens formal og landzonebestemmelser.
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Offentliggarelse

| medfer af planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentliggares. Det sker ved offentliggarelse pa
kommunens hjemmeside den 30. august 2023.

Klagevejledning

Der kan klages til Planklagenavnet over afggrelsen. Ret til at klage har, i medfer af planlovens §
59, miljgministeren og i @vrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettiget er
endvidere landsdaekkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Planklagenaevnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af https://kpo.naevneneshus.dk. Klageportalen
findes ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for
virksomheder og organisationer. Det navnte gebyr reguleres den 1. januar hvert ar efter den af
Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lanindeks med virkning for klager, der
modtages i naevnet fra og med den 1. februar 2017. Gebyret er endnu ikke indeksreguleret for
2017, men vil blive teknisk efterreguleret. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traeffer afgarelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaere modtaget inden 4 uger fra modtagelse af denne afgarelse. Hvis den normale
klagefrist udlgber pa en lordag/helligdag, er fristen forlaenget til den falgende hverdag (BEK. nr.
130 af 28/01/2017 § 5, nr. 1).

Hvis du gnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen veere anlagt inden 6
maneder efter modtagelse af afggrelsen, jf. § 62, stk. 1 i planloven.

Venlig hilsen

Chila Yunai Rikke Storgaard Lindstrem
Konsulent Teamkoordinator

Center for Erhverv, Teknik og Kultur Center for Erhverv, Teknik og Kultur
chiyu@odsherred.dk risli@odsherred.dk
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Denne tilladelse er sendt til:

¢ Nabo/interessent, Rarvig Vandvaerk til CVR.nr. 12634056

e Ejer af matr.nr. 20 gi Nakke By, Rarvig, beliggende Nakke Nord 65, 4500 Nykebing Sjaelland
e Ejer af matr.nr. 2a Nakke By, Rarvig, beliggende Nakke Nord 74, 4500 Nykabing Sjaelland

e Ejer af matr.nr. 8 a og 13 h Nakke By, beliggende Galbuen 8, 4500 Nykgbing Sjaelland

o Danmarks Naturfredningsforening, med digital post til CVR. nr. 60804214

¢ Museum Vestsjeelland, med digital post til CVR. nr. 32689760

e Friluftsradet, med digital post til CVR. nr. 56230718
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