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Den 29. april 2025

Revideret landzonetilladelse byggesagsnr. $2024-1996

Odsherred Kommune har genoptaget denne sag vedr. ansggning om landzonetilladelse til tilbygning
til eksisterende vaerksted hos Vig Autocenter pa adressen Holbackvej 36, 4560 Vig, matr. nr. 8 ab
Vig By, Vig.

En genoptagelse af sagen er ngdvendig, da landzonetilladelse (af 02.12.2024) til tilbygning til vaerk-
stedsbygning var meddelt pa baggrund af en facadetegning, som ikke var korrekt. Eksisterende
vaerkstedsbygning var tegnet med en starre hajde end den har i virkeligheden. Det betad, at tilbyg-
ningens hgjde ikke ville overstige hgjden pa eksisterende vaerkstedsbygning.

Landzonetilladelse af 02.12.2024 omfattede desuden tilbygning pa 169 m? til autocentrets admini-
stration, medarbejder- og kundefaciliteter. Denne del af tilladelsen er galdende.

Tilladelse

Odsherred Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1 i planloven, tilladelse til tilbygning
pa 380 m? til eksisterende vaerksted i overensstemmelse med revideret facadetegning dateret
11.04.2025. Tilbygningens totalhgjde er 7,26 m; det er 84 cm hgjere end eksisterende vaerksteds-

bygning.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen, og tilladelsen trader forst i kraft,
nar klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget til Planklagenavnet over tilladelsen, kan den kun udnyttes, hvis Planklage-
navnet fastholder tilladelsen, jfr. LOV nr. 1790 af 28/12/2023 § 60a, stk. 1 og 2 (Lov om andring
af lov om planlaegning og forskellige andre love).

Byggesagsteamet Kontakt Center for Erhverv, Teknik  kommune@odsherred.dk
Sag: 52024-1996 Mail: byggesag@odsherred.dk og Kultur www.odsherred.dk
BFE: 2449130 Nyvej 22
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Tilladelsen vedrarer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre
nedvendige tilladelser skal sages hos de relevante myndigheder.

Tilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev, jf. § 56, stk.
2 i planloven.

Forhold til anden lovgivning

Museumsloven

Hvis der under byggeriet gravearbejde sker arkaologiske fund, skal du henvende dig til Museum
Vestsjeelland, Oldvejen 25 C, 4300 Holbaek, tlf. 25 52 83 83 eller pa mailadressen
plan@vestmuseum.dk, jfr. Museumslovens §8 25-27.

Jordforureningsloven

Ejendommen er kortlagt pa vidensniveau 1 (V1); det betyder, at der er mistanke om forurening pa
ejendommen. Ansggningen er sendt til udtalelse i vores vandteam, som har hert Region Sjaelland i
forhold til en §8-tilladelse. Region Sjaelland har udtalt: ”Da ejendommen med autovaerkstedet er
kortlagt uden offentlig indsats, er det vores vurdering, at der ikke kan stilles krav om § 8,
medmindre der er tale om andring til mere fglsom anvendelse. Det vurderer vi ikke det konkrete
projekt er.”

Der kan blive stillet krav til jordhandtering i projektet.

Vejlovgivningen

Det kraever tilladelse at etablere en ny overkgrsel (ind- og udkersel) fra Holbakvej til ejendom-
men. Kommunens trafikafdeling er myndighed pa dette omrade og har den 22.10.2024 meddelt
overkgrselstilladelse.

Naturbeskyttelsesloven

Der er ikke beskyttede naturtyper pa ejendommen.

Byggeloven

Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en revideret

byggetilladelse, safremt der er indsendt fyldestgarende materiale, der overholder vilkar i
landzonetilladelsen og bygningsreglementet.
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Forhold til kommuneplanen

Ejendommen ligger i et omrade, som, i Kommuneplan 2021 - 2033 for Odsherred Kommune, er
udpeget:

1. Det bakkede ustrukturerede landbrugslandskab (retningslinje 9.10)
Formalet med retningslinjen er at sikre hensynet til landskabets hgjtliggende terraen samt de
saerlige udsigter, der flere steder kendetegner landskabet.

2. Specifik geologisk bevaringsvaerdi (retningslinje 7.2)
Matriklen ligger i udkanten af det store omrade med geologisk bevaringsvaerdi, som daekker den
vestlige del af kommunen, benavnt NGI132.

Ca. halvdelen af ejendommen ligger i rammeomrade 7B2 i kommuneplanen. Rammeomradet vil
blive overfort til byzone ved en evt. lokalplanlagning. Inden for rammeomradet er den maksimale

bygningshgjde 8,5 m.

Ejendommen ligger pa den vestlige side af Holbakvej, som er landzone. Ejendommene @st for
Holbaekvej er byzone.

Forhold til lokalplanen

Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan.
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Ny tilbygning (vasrksted) Eksist. vasrksted_
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Facade mod Ost Ny facadebeklzedning af Eksist. murstensfacade far

antracitgra sinusfacadeplader. monteret nye antracitgra
sinusfacadeplader.

Udsnit af facadetegning mod ost

Redeggrelse

Du havde oprindeligt segt om landzonetilladelse til 2 tilbygninger pa henholdsvis 380 m? og 169 m?
til Vig Autocenter. Odsherred Kommune meddelte den 2. december 2024 landzonetilladelse til
begge tilbygninger. Landzonetilladelsen blev meddelt pa vilkar om, at tilbygning til vaerksted ikke
blev hgjere end hgjde til tagryg pa eksisterende vaerksted.

Det har efterfglgende vist sig, at facadetegningen ikke var korrekt, da eksisterende vaerksteds-
bygning var tegnet med en starre hgjde end den har i virkeligheden. Det betyder, at den ansggte
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tilbygning bliver 0,84 m hgjere end eksisterende varkstedsbygning. Da forudsaetningen for land-
zonetilladelsen er aendret, kraever tilbygningen en ny landzonetilladelse.

Tilbygningen opfares med fladt tag beklaedt med tagpap og med antracitgra sinusfacadeplader i
metal pa facaderne.

Du har i ansggningen oplyst, at projektet bestar af en tilbygning pa 380 m? til eksisterende auto-
veerksted. | det reviderede projekt gnskes tilbygning til vaerksted opfert med en totalhgjde pa 7,26
m. | havde farst ansggt om en totalhgjde pa 7,5 m.

| forbindelse med ansggningen har du oplyst, at tilbygning til vaerksted enskes opfert med en hgjde
pa 7,26 m, sa der kan etableres lift i forbindelse med reparationer af varebiler og autocampere.

Vi har modtaget skyggediagrammer, som viser skyggernes bevagelse rundt om bygningerne for
forskellige arstider far og efter tilbygning. Skyggernes omfang afhanger af arstiden og dermed
vinklen, hvormed sollyset rammer bygningen. Jo mindre vinklen er mellem lysets retning og
jordoverfladen, desto laengere er skyggen. Sollysets vinkel afhanger af den konkrete arstid, og
dermed hvor hgjt pa himlen solen star.

Ca. halvdelen af tilbygningen til autovaerkstedet vil vaere placeret inden for kommuneplanens ram-
meomrade 7B2.

Nabo-orientering

I henhold til Planloven § 35, stk. 4 kan landzonetilladelse fgrst meddeles, nar der er forlgbet 2 uger
efter, at kommunen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den omhandlede
ejendom.

Vi har vurderet, at naboer er ejere af de ejendomme med en bolig, som graenser op til matr. nr.
8ab Vig by, Vig samt ejere af de matrikler, som ligger overfor den aktuelle ejendom (pa modsatte

side af Holbaekvej).

Vi har modtaget kommentar fra 1 af de orienterede, som ikke havde noget imod hverken tilbygning
til vaerksted eller bygningshgjden.
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Situationsplan med eksisterende bygninger og de ansagte tilbygninger (tilbygning pd 380 m2 er aktuel for denne tilladelse)

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, ny bebyggelse eller andret anvendelse af
bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer kraever landzonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1 i
planloven.

Ejendommens areal er 5.891 m2. | henhold til Bygnings- og Boligregistret udgares bygningerne af et
vaerksted med et areal pa 657 m2. Den oprindelige bygning er opfart i 1952 med til- og ombygning i
1984.

Odsherred Kommune har i sin behandling af sagen lagt vaegt pa:

o At projektet ikke pavirker de aktuelle udpegninger i kommuneplanen.

e At det er udvidelse af en eksisterende lovlig virksomhed.

e At ejendommen opfattes som en del af byen Vig.

e At i kommuneplanens rammeomrade 7B2 er der mulighed for opfarelse af bebyggelse med
en maksimum hgjde pa 8,5 m; denne tilbygning bliver 7,26 m. Det er 84 cm hgjere end
tilladt i landzonetilladelse af 02.12.2024, som ikke blev paklaget.
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e At skyggediagrammerne viser, at tilbygningens skygge farst “rammer” narmeste boliger,
som er pa modsatte side af Holbaekvej, 50 m fra tilbygningen, ved solnedgang i sommer-
halvaret

e At udsigten fra omkringliggende ejendomme samt en mulig vaerdiforringelse af
ejendommene ikke kan medtages i sagsbehandlingen.

Kommunen har vurderet, at det ikke er nadvendigt at udarbejde en lokalplan forud for virkelig-
gorelse af det ansggte.

Det vurderes desuden, at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Offentliggarelse

| medfer af planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentliggares. Det sker ved offentliggarelse pa
kommunens hjemmeside den 29. april 2025.

Klagevejledning

Der kan klages til Planklagenavnet over afggrelsen. Ret til at klage har, i medfer af planlovens §
59, miljgministeren og i @vrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettiget er
endvidere landsdaekkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljs eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og
reprasenterer mindst 100 medlemmer.

Hvis du ensker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Planklagenavnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af https://kpo.naevneneshus.dk. Klageportalen
findes ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for
virksomheder og organisationer. Det navnte gebyr reguleres den 1. januar hvert ar efter den af
Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lanindeks med virkning for klager, der
modtages i naevnet fra og med den 1. februar 2017. Gebyret er endnu ikke indeksreguleret for
2017, men vil blive teknisk efterreguleret. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traffer afgarelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaere modtaget inden 4 uger fra modtagelse af denne afggrelse.

Hvis du gnsker at indbringe denne afgerelse for en domstol, skal retssagen veere anlagt inden 6
maneder efter modtagelse af afggrelsen, jf. § 62, stk. 1 i planloven.

Forhold til byggeloven
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Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en byggetilladelse,
under forudsaetning af at ansegningen er fuldt oplyst. Hvis vi mangler materiale/oplysninger sender
vi en saerskilt skrivelse.

Venlig hilsen

Lone Holst Kristensen

byggesagsbehandler
lhk@odsherred.dk

Denne tilladelse er sendt til:

e Ejer af Holbaekvej 36, 4560 Vig til CVR nr. 43269771

o Danmarks Naturfredningsforening, med digital post til CVR. nr. 60804214
e Museum Vestsjaelland, med digital post til CVR. nr. 32689760

e Friluftsradet, med digital post til CVR. nr. 56230718

e SD+ ApS, Sebastian Dall (projekterende) pa mail til sd@sdcon.dk
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