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Den 1. juli 2025

Landzonetilladelse byggesagsnr. $2024-4110

Odsherred Kommune har modtaget din ansggning af 28-11-2024 vedregrende landzonetilladelse til
arealoverfgrsel / aendret anvendelse af landbrugsjord samt terranregulering pa en del af matr. nr.
15-0 Grevinge by, Grevinge tilhgrende Strandvangsvej 3B, 4571 Grevinge. Du sgger pa vegne af
Cerius.

Arealet skal a&ndre anvendelse i forbindelse med udvidelse af transformatorstationen med adressen
Redhgj 70, 4571 Grevinge.

Tilladelse

Odsherred Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1 i planloven, tilladelse til areal-
overfgrsel / andret anvendelse af landbrugsjord samt terraenregulering.

Tilladelsen er meddelt pa de vilkar, der er anfart i naeste afsnit.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen, og tilladelsen trader forst i kraft,
nar klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget til Planklagenavnet over tilladelsen, kan den kun udnyttes, hvis Planklage-
navnet fastholder tilladelsen, jfr. LOV nr. 1790 af 28/12/2023 § 60a, stk. 1 og 2 (Lov om andring
af lov om planlaegning og forskellige andre love).

Tilladelsen vedrarer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre
nedvendige tilladelser skal sages hos de relevante myndigheder.

Byggesagsteamet Kontakt Center for Erhverv, Teknik  kommune@odsherred.dk
Sag: 52024-4110 Mail: byggesag@odsherred.dk og Kultur www.odsherred.dk
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Tilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev, jf. § 56, stk.
2 i planloven.

Vilkar for tilladelsen

Tilladelsen er meddelt pa folgende vilkar:
e At der etableres et beplantningsbaelte pa minimum 2 m langs skel mod nord, vest og syd
omkring det aktuelle areal
e At der kun foretages den for projektet nedvendige terraenregulering.

Forhold til anden lovgivning

Museumsloven

Hvis der under gravearbejde sker arkaologiske fund, skal du henvende dig til Museum Vestsjael-
land, Oldvejen 25 C, 4300 Holbaek, tlf. 25 52 83 83 eller pa mailadressen plan@vestmuseum.dk, jfr.
Museumslovens §§ 25-27.

Lov om jordforurening

Hvis der under jordarbejde konstateres en forurening af jorden, skal vandteamet i Center for
Erhverv, Teknik og Kultur, Odsherred Kommune underrettes, jf. lov om jordforurening af 27-03-
2017.

Det aktuelle areal er ikke kortlagt forurenet.

Naturbeskyttelsesloven
Der er ikke beskyttede naturtyper pa ejendommen.

Byggeloven
Udvidelse af transformerstationen kraever ikke byggetilladelse, da den omfattet af undtagelses-

bestemmelserne i BR18, § 4, stk.1, nr. 4.

Forhold til kommuneplanen

Ejendommen ligger i et omrade, som, i Kommuneplan 2021 - 2033 for Odsherred Kommune, er
udpeget:

1. Det bakkede ustrukturerede landbrugslandskab (retningslinje 9.10). Formalet med
retningslinjen er at sikre hensynet til landskabets hgjtliggende terraen samt de saerlige
udsigter, der flere steder kendetegner landskabet.

Landskabstypen omfatter to af kommunens markante randmoraener, Vigbuen og
Vejrhajbuen, der danner langstrakte bakkedrag pa langs af kommunen. Bakkedragene er
kendetegnet ved et hgjtliggende, storbakket terraen, der flere steder orienterer landskabet
mod Isefjord og Sejers Bugt, men ogsa de inddeemmede landskaber Lammefjord og Sidinge
Fjord.

Kombinationen af det bakkede terran, sma tilgroede sger og lavninger samt fragmenterede
hegn skaber en ustruktureret karakter. Det gar, at landskabet har en vis robusthed over for
andringer, da der er gode muligheder for landskabelig indpasning.

2. Seerligt vaerdifuldt landbrugsomrade.
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3. Bevaringsvaerdigt landskab; ”Bevaringsvaerdige landskaber indeholder vaerdifulde natur-
omrader og kulturhistoriske vaerdier. Disse er ligeledes primaert forbeholdt jordbrugs-
erhvervet. Retningslinjerne er udformet pa en sadan made, at der, samtidig med at land-
brugsdriften sikres, bliver taget vidtgaende hensyn til bevaringsinteresserne. Der er derfor
begransede anlaeagsmuligheder for ikke-jordbrugsmaessigt byggeri og anlaeg. Bevarings-
vaerdige landskaber omfatter ca. 46 % af arealet i Odsherred Kommune.”

Forhold til lokalplanen

Ejendommen ligger ikke i et lokalplanlagt omrade.

Nabo-orientering

I henhold til Planloven § 35, stk. 4 kan landzonetilladelse fgrst meddeles, nar der er forlgbet 2 uger
efter, at kommunen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den omhandlede
ejendom.

Vi har vurderet, at det er relevant at orientere ejere af naboejendomme hvor boligen, ligger pa
matrikler, som graenser op til matr. nr. 15-o Grevinge by, Grevinge.

Ingen af de orienterede har kommenteret ansggningen.

Redeggrelse

Du har sggt om tilladelse til at overfare et areal pa 5.222 m2 vest for eksisterende friluftsstation
(transformatorstation) til udvidelse af denne.
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ansggningen oplyst:

At der anskes foretaget terraenreguleringer pa indtil + 1,2 m til kote 32,75, sa den nye
friluftsstation kan placeres i samme niveau som eksisterende friluftsstation. Der skal
tilkeres ca. 1.592 m3 grus. Cerius skal kunne kgre med specialkerertgjer, over alt pa
stationsarealet, hele aret og i alt slagt vejr. Det betyder at hele omradet, hvor der er
friluftstation, skal befaestes. Befaestelsen bestar normalt af falgende opbygning: 30 cm
bundgrus, 20 cm stabilgrus samt 10 cm muld med graessaning. Mulden er genudlagt
afremmet muld fra matriklen.

Hvis der ikke terraenreguleres vil en gget mastehgjde, og dermed varierende mastehgjde
(pa grund af skranende terraen), betyde forskellige stigehgjder, af de specielle stiger der
anvendes ved hgjspandingsanlaeg. Det er endvidere et arbejdsmiljgmaessigt problem at
skulle handtere mange forskellige stigehgjder.

For at bibeholde en hgj grad af forsyningssikkerhed i Grevingeomradet, og for at kunne
modtage og videredistribuere mere fremtidig strem fra vedvarende kilder, er det nedven-

digt for Cerius, at foretage en udvidelse af de udvendige hgjspaendingsanlaeg pa stationen.

At Cerius gnsker at foretage forskellige aandringer/ moderniseringer af de udenders
hojspandingsanlaeg pa omradet.

Der skal ikke opfares nye bygninger i forbindelse med moderniseringen.

Alle materialer der tilkgres, er rene materialer.

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, ny bebyggelse eller a&ndret anvendelse af
bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer kraver landzonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1i
planloven.

Udvidelse af friluftsstationen (transformatorstation) er omfattet at planlovens undtagelsesbestem-
melser (8 36, stk. 1, nr. 9) og kan etableres uden landzonetilladelse.

Ejendommens areal er i alt 57,3 ha og bestar af 3 matrikler; matr.nr. 4-f, 15-0 og 17a alle Grevinge
by, Grevinge. | henhold til Bygnings- og Boligregistret udgeres bygningerne af et stuehus med et
boligareal pa 168 m2 og 5 landbrugsbygninger pa i alt 1.975 m? samt et drivhus pa 10 m2.

Odsherred Kommune har i sin behandling af sagen lagt vaegt pa:

At der er en eksisterende transformatorstation
At der skabes mulighed for udvidelse af eksisterende transformatorstation, som anses at
vaere ngdvendigt og samfundsnyttigt.

Kommunen har vurderet, at det ikke er nadvendigt at udarbejde en lokalplan forud for virkelig-
garelse af det ansagte.

Det vurderes desuden, at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanen.
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Offentliggarelse

| medfer af planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentliggares. Det sker ved offentliggarelse pa
kommunens hjemmeside den 1. juli 2025.

Klagevejledning

Der kan klages til Planklagenavnet over afggrelsen. Ret til at klage har, i medfer af planlovens §
59, miljgministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettiget er des-
uden landsdackkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at for-
eningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og reprae-
senterer mindst 100 medlemmer.

Hvis du ensker at klage over denne afgerelse, skal du klage til Planklagenavnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af https://kpo.naevneneshus.dk. Klageportalen
findes ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klagepor-
talen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksom-
heder og organisationer. Det navnte gebyr reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finans-
ministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenindeks med virkning for klager, der modtages
i naevnet fra og med den 1. februar 2017. Gebyret er endnu ikke indeksreguleret for 2017, men vil
blive teknisk efterreguleret. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traffer afgarelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaere modtaget inden 4 uger fra modtagelse af denne afggrelse.

Hvis du gnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen veere anlagt inden 6
maneder efter modtagelse af afggrelsen, jf. § 62, stk. 1 i planloven.

Venlig hilsen

Lone Holst Kristensen

byggesagsbehandler
lhk@odsherred.dk
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Denne tilladelse er sendt til:

e Ejer af Strandvangsvej 3B, 4571 Grevinge (aktuel ejendom)

e Danmarks Naturfredningsforening, med digital post til CVR. nr. 60804214
e Museum Vestsjaelland, med digital post til CVR. nr. 32689760

e Friluftsradet, med digital post til CVR. nr. 56230718
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