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Den 16. juli 2025

Landzonetilladelse - byggesagsnr. $2025-1070

Odsherred Kommune har modtaget din ansggning af 24-03-2025 vedrgrende landzonetilladelse til
tilbygning til ridehal pa adressen Nykabing-Slagelsevej 8A, 4560 Vig, matr.nr. 13 ai Hgnsinge By,
Vig.

Tilladelse
Odsherred Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1 i planloven, tilladelse til tilbygning
af eksisterende ridehal, med endnu en hal til Ridecenteret.

Tilladelsen er meddelt pa de vilkar, der er anfart i naste afsnit.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen, og tilladelsen trader forst i kraft,
nar klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget til Planklagenavnet over tilladelsen, kan den kun udnyttes, hvis Planklage-
navnet fastholder tilladelsen, jfr. LOV nr. 1790 af 28/12/2023 § 60a, stk. 1 og 2 (Lov om andring

af lov om planlaegning og forskellige andre love).

Tilladelsen vedrarer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre
nadvendige tilladelser skal sages hos de relevante myndigheder.

Tilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev, jf. § 56, stk.
2 i planloven.

Vilkar for tilladelsen

Byggesagsteamet Kontakt Center for Erhverv, Teknik  kommune@odsherred.dk
Sag: $2025-1070 Mail: byggesag@odsherred.dk og Kultur www.odsherred.dk
BFE: 100733736 Nyvej 22
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Tilladelsen er meddelt pa folgende vilkar:

e At tag- og ydervaegsbekladning fremtraeder mat, max. glans 20.

Forhold til anden lovgivning

Museumslov/arkaeologi

Hvis der under gravearbejde sker arkaeologiske fund, skal arbejdet straks indstilles og Museum
Vestsjealland kontaktes pa tlf. 25 52 83 83 eller pa mailadressen plan@vestmuseum.dk, jfr.
Museumslovens §§ 25-27.

Vi har orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev.

Pa www.vestmuseum.dk kan du desuden finde en vejledning om arkasologi for bygherre.

Inden jordarbejdet begyndes, kan Museum Vestsjalland oplyse om der er risiko for at gdelagge
fortidsminder.

Lov om jordforurening
Hvis der under bygge- eller jordarbejdet konstateres en forurening af jorden, skal miljoteamet i
Center Miljg og Teknik, Odsherred Kommune underrettes, jf. lov om jordforurening af 27-03-2017.

Skovbyggelinje

Den gnskede ridehal er beliggende i omradet omkring Jyderup Skov, som er omfattet af
naturbeskyttelseslovens 300 m skovbyggelinje i medfgr af lovens § 17, stk. 1. Formalet med
skovbyggelinjen er, at sikre skoves vaerdi som landskabselementer. Samt sikre skovbrynene som
vaerdifulde levesteder for planter og dyr.

Det ansggte kraever ikke dispensation fra skovbyggelinjen jf. NBL § 17, stk. 2 nr. 5, men
skovbyggelinjens formal skal vurderes i forbindelse med landzonetilladelsen.

Afstanden til de naermeste partier af Jyderup skov er ca. 150 meter.

Skovens ejere; Naturstyrelsen samt ejendommene Ravnsbjergvej 42-44, der ogsa har skov, som
traekker byggelinje, har i forbindelse med sagens behandling haft lejlighed til at udtale sig om det
ansggte. Vi har ikke modtaget bemaerkninger fra de hgrte.

Kommunen vurderer, at den ansggte tilbygning til ridehal, ikke vaesentligt andrer pa skovens vaerdi
som landskabselement, nar man faerdes pa Ravnsbjergvej som er den vaesentligste adgangsvej i
omradet mod nord. idet tilbygningen til ridehallen placeres pa den nordlige side af Ravnsbjergvej
veaek fra skoven, taet pa genbrugspladsen. Over for den ansggte tilbygning, ogsa pa den nordlige side
af Ravnsbjergvej ligger der desuden bebyggelse tattere pa skoven. Den ansggte tilbygning til
ridehal placeres taet ved eksisterende ridebane og genbrugspladsen. Tilbygningen vil dermed
fremsta som en naturlig del af Odsherred Rideklubs anlagte arealer. Da tilbygningen placeres pa
den modsatte side af Ravnsbjergvej i forhold til skoven, har det ingen betydning for skovbrynets
vaerdi som levested for dyr og planter.
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Kommunen vurderer pa denne baggrund at der kan tillades tilbygning til ridehal som ansggt inden
for skovbyggelinjen.

Natura 2000 og Bilag IV-arter

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Natura 2000). Det naermeste Natura
2000-omrade nr. 154 Sejerg Bugt, Saltbaek Vig, Bjergene, Diesebjerg og Bollinge Bakke. Jyderup
Skov ligger i en afstand af ca. 150 m. Der er registreret spidssnudet fr@ og markfirben ca. 185 m fra
tilbygning - den anskede tilbygning vurderes ikke at pavirke disse, da omradet er bebygget. Det er
kommunens vurdering, at det ansggte, ikke i sig selv eller i forbindelse med andre planer og
projekter, vil pavirke dette eller andre Natura 2000-omrader vaesentligt eller medfere beskadigelse
af plantearter eller yngle- og rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag
V.

Byggelov (Bygningsreglementet 2018)

Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en byggetilladelse,
hvis der er indsendt fyldestggrende materiale, der overholder vilkar i landzonetilladelsen og
bygningsreglementet.

Byggeriet ma ikke pabegyndes, for der foreligger en byggetilladelse behandlet efter bygge-
loven.

Forhold til kommuneplanen

Ejendommen ligger i et omrade, som er udpeget Bevaringsvaerdigt landskab og rammeomrade 7R7
Hestecenter i Kommuneplan 2021 - 2033 for Odsherred Kommune.

7R7 Hestecenter (uddrag fra kommunenplanen):

Her planlaegges for et nyt Hestecenter, som kan rumme store hestearrangementer. Der skal kunne
tiltraekke bade lokale, og turister og lignende indenfor hestesport og hestekultur. Strategisk passer
denne typer turisme rigtig godt ind i Odsherred, og er derfor en turisme vi gnsker at understgtte.
Et center af denne type som understgtter en specifik niche af fritidserhvervet, som understgtter,
forudsaetter og benytter Odsherreds landskab. Pa en placering som samtidig i dag allerede er
afskaermet fra det omkringliggende landskab, og derfor ikke pavirker landskabet indenfor
kystnaerhedszonen.

Omradet ligger i kystnaerhedszonen i umiddelbar tilknytning til et starre ferie og fritidsbebyggelse -
sommerhusomrade. Den saerlige planmaessige begrundelse for placeringen er, at dette sted er det
eneste indenfor kommunegraensen hvor der i tilknytning til bade skov og allerede eksisterende
Hestefaciliteter vil kunne etableres et center af den her form, som understgtter den
turismeudvikling vi gnsker i kommunen og som er en forudsatning for et robust turismeerhverv der.
Omradet ligger indenfor skovbyggelinjen. Der vil derfor hvis omradet skal bebygges skulle tages
stilling til denne.

Landskabstyper:

Det abne land i Odsherred Kommune er inddelt i landskabstyper, som er identificeret med baggrund
i landskabskarakteranalysen fra 2012. Desuden er der udpeget omrader med seerligt vaerdifulde
landbrugsomrader, skovrejsningsomrader, skovrejsning negativ-omrader, og et omrade til placering
af store husdyrbrug. Inddelingen i landskabstyper, samt de forskellige udpegninger danner grundlag
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for den afvejning, som skal ske mellem jordbrugserhverv, benyttelse og beskyttelse i det abne
land.

I kommuneplanen er identificeret 11 landskabstyper; den aktuelle landskabstype er nr. 1: Det
bakkede ustrukturerede landbrugslandskab.

Formalet med retningslinjen er at sikre hensynet til landskabets hgjtliggende terraen samt de
saerlige udsigter, der flere steder kendetegner landskabet.

Landskabstypen omfatter to af kommunens markante randmoraener, Vigbuen og Vejrhgjbuen, der
danner langstrakte bakkedrag pa langs af kommunen. Bakkedragene er kendetegnet ved et
hgjtliggende, storbakket terraen, der flere steder orienterer landskabet mod Isefjord og Sejerg
Bugt, men ogsa de inddeemmede landskaber Lammefjord og Sidinge Fjord.

Kombinationen af det det bakkede terran, sma tilgroede sger og lavninger samt fragmenterede
hegn skaber en ustruktureret karakter. Det gor at landskabet har en vis robusthed over for
andringer, da der er gode muligheder for landskabelig indpasning.

| administrationen af landskabstypen er det vaesentligt at tage hgjde for landskabets hgjtliggende
terraen, idet isaer hgje elementer kan blive synlige over meget store afstande. Desuden er det
vaesentligt, at aendringer i landskabet indpasses i respekt for de saerlige udsigter, der flere steder
opleves mod de omgivende kyster og inddammede fjorde. Endelig er der en vigtig geologisk
formidling i randmoranebuerne, der ikke bar svaekkes.

Forhold til lokalplanen
Ejendommen ligger ikke indenfor lokalplanlagt omrade.

Redeggrelse
Du har sggt om tilladelse til tilbygning til ridehal.

Der er i ansggningen oplyst, at tilbygningen skal indeholde en ekstra ridehal.
Hallen gnskes placeret i en forskudt forlaengelse, sa der er muligt at traekke hestene fra den ene
hal til den anden, se tegninger.

Ansgger oplyser:
e Hallen gnskes opfert i samme kote som eksisterende ridehal.
o Starrelse: langde: 63,5 m, bredde: 22 m, facadehgjde: 3 m og totalhgjde 6 m
e Areal: 1389 m?
e Materialer: Tag: tagplader i sortbla, ydervaegsbeklaedning: stalplader i grgn farve som
eksisterende, alle materialer er ikke reflekterende.

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, ny bebyggelse eller aandret anvendelse af

bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer kraever landzonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1 i
planloven.

4 af 7



Facade Syd
7

Figur 1 Placering, gsavl, og snit af tilbyening

Ejendommens areal er 7 ha. | henhold til Bygnings- og Boligregistret udggres bygningerne af en
ridehal pa 2784 m? og 3 udhuse med et samlet areal pa 152 m2. Ejendommen ejes af Odsherred
Kommune og benyttes af Odsherred Rideklub.

Odsherred Kommune har i sin behandling af sagen lagt vaegt pa:

e atridehal til et ridecenter er naturligt hjemmehgrende i landzonerammeomradet.
e at anvendelse af omradet er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer

o at tilbygningen opfares i materialer og farver som eksisterende hal.

¢ at tilbygningen ikke vurderes at forringe landskabets visuelle karakter og udsigter pa tvaers
af landskabet herunder at den ikke vil forringe den stedlige landskabstype.

¢ at tilbygningen ikke vurderes at have negativ indvirkning pa landskabet, og den
omkringliggende bebyggelse.

e at tilbygningen med den angivende placering og udformning ikke vurderes i modstrid med
de hensyn, der skal varetages ved administrationen af planlovens landzonebestemmelser.

Kommunen har vurderet, at det ikke er nadvendigt at udarbejde en lokalplan forud for
virkeliggarelse af det ansagte.

Det vurderes desuden, at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Nabo-orientering

Tilladelser efter §35 stk.1 kan farst meddeles, nar der er forlgbet 2 uger efter, at
kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den
omhandlede ejendom jf. § 35, stk. 4 i Planloven.

Vi har vurderet, at det er relevant at orientere ejere af de naermeste tilgraensende
naboejendomme som graenser op til aktuel ejendom/matrikel, udfor hvor tilbygningen gnskes
opfert, samt Ravnsbjergvej 48 som har beboelseshus taettest pa tilbygning.

Sagen blev sendt i nabo-orientering d. 02.07.2025, der er ikke kommet bemaerkninger til
ansggningen.
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Offentligggrelse
| medfer af planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentligggres. Det sker ved offentligggrelse pa
kommunens hjemmeside den 16. juli 2025.

Klagevejledning
Der kan klages til Planklagenavnet over afggrelsen. Ret til at klage har, i medfgr af planlovens §

59, miljgministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettiget er
endvidere landsdakkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og milje eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtagter eller love, der dokumenterer dens formal, og
reprasenterer mindst 100 medlemmer.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Planklagenavnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af https://kpo.naevneneshus.dk. Klageportalen
findes ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for
virksomheder og organisationer. Det navnte gebyr reguleres den 1. januar hvert ar efter den af
Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lanindeks med virkning for klager, der
modtages i navnet fra og med den 1. februar 2017. Gebyret er endnu ikke indeksreguleret for
2017, men vil blive teknisk efterreguleret. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaere modtaget inden 4 uger fra modtagelse af denne afgarelse.

Hvis du gnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen vaere anlagt inden 6
maneder efter modtagelse af afggrelsen, jf. § 62, stk. 1 i planloven.

Forhold til byggeloven

Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en byggetilladelse,
under forudsaetning af at sagen er fuldt oplyst herunder redeggrelse for bortledning af overflade-
vand/tagvand.

Venlig hilsen

Berit Karlsen

Landzonebehandler
bekar@odsherred.dk
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Denne tilladelse er sendt til:

e Ejer, Odsherred Kommune, pa mail til srkh@odsherred.dk

e Bruger, Odsherred Rideklub med Digital Post til CVR. nr. 32925448

e Danmarks Naturfredningsforening, med Digital Post til CVR. nr. 60804214
e Museum Vestsjaelland, med Digital Post til CVR. nr. 32689760

e Friluftsradet, med Digital Post til CVR. nr. 56230718
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