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Den 8. oktober 2025

Landzonetilladelse byggesagsnr. $2023-4089

Odsherred Kommune har modtaget din ansggning af 02-11-2023 vedregrende landzonetilladelse til
opfarelse af nyt enfamilehus med kalder pa adressen: Willemoesvej 27, 4583 Sjallands Odde,
matr.nr. 9 gt Yderby By, Odden.

Tilladelse

Odsherred Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1 i planloven, tilladelse til opferelse
af et enfamiliehus pa sammenlagt 500 m2. Disse kvadratmeter er fordelt pa 179 m? kaelderplan,
232 m? stueplan samt 89 m? overdaekket areal.

Tilladelsen er meddelt pa de vilkar, der er anfart i naeste afsnit.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen, og tilladelsen traeder forst i kraft,
nar klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget til Planklagenaevnet over tilladelsen, kan den kun udnyttes, hvis Planklage-
navnet fastholder tilladelsen, jfr. LOV nr. 1790 af 28/12/2023 § 60a, stk. 1 og 2 (Lov om andring
af lov om planlaegning og forskellige andre love).

Tilladelsen vedrerer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre
ngdvendige tilladelser skal s@ges hos de relevante myndigheder.

Tilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev, jf. § 56, stk.
2 i planloven.

Vilkar for tilladelsen

Byggesagsteamet Kontakt Center for Erhverv, Teknik  kommune@odsherred.dk
Sag: $2023-4089 Mail: byggesag@odsherred.dk og Kultur www.odsherred.dk
BFE: 2439965 Nyvej 22

4573 Hojby



Tilladelsen er meddelt pa folgende vilkar:

e At der ikke foretages en terraenreguleringen pa mere end +/- 0,5 m.
e At der ikke indrettes tagterrasse eller 1. sal.
e At byggeriets samlede volumen inkl. kaelder og overdakninger ikke overstiger 500 mZ2.

Forhold til anden lovgivning

Museumslov/arkaeologi

Hvis der under gravearbejde sker arkaologiske fund, skal arbejdet straks indstilles og Museum
Vestsjeelland kontaktes pa tlf. 25 52 83 83 eller pa mailadressen plan@vestmuseum.dk, jfr.
Museumslovens §§ 25-27.

Vi har orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev.

Pa www.vestmuseum.dk kan du desuden finde en vejledning om arkaeologi for bygherre. Inden
jordarbejdet begyndes, kan Museum Vestsjaelland oplyse om der er risiko for at gdelaegge
fortidsminder.

Lov om jordforurening
Hvis der under bygge- eller jordarbejdet konstateres en forurening af jorden, skal miljoteamet i
Center Miljo og Teknik, Odsherred Kommune underrettes, jf. lov om jordforurening af 27-03-2017.

Vejlovgivningen

Det er kommunens vejmyndighedsteam, som er myndighed i forhold til overkarsel og parkering i
forbindelse med etablering af ny overkgrsel pa ejendommen. Projektet forudsatter en tilladelse til
overkarsel, som skal sgges, gerne pa mail til vejmyndighed@odsherred.dk Vejmyndigheden har
udtalt, at en overkgrselstilladelse kan forventes meddelt.

Byggelov (Bygningsreglementet 2018)

Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en byggetilladelse,
hvis der er indsendt fyldestgarende materiale, der overholder vilkar i landzonetilladelsen og
bygningsreglementet.

Byggeriet ma ikke pabegyndes, far der foreligger en byggetilladelse behandlet efter
byggeloven.

Forhold til kommuneplanen

Ejendommen ligger i et omrade, som er udpeget som boligomrade i Kommuneplan 2021 - 2033 for
Odsherred Kommune.

Kommuneplanrammen fastsaetter fglgende rammer for ny bebyggelse:
e Maksimalt 30% i bebyggelsesprocent - ved taet-lav bebyggelse ma den maksimale

bebyggelsesprocent dog vaere 40%.
e Maksimalt 1,5 etage
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e Maksimalt 8,5 m hgjt
e Rammeomradet bestar af bade byzone og landzone
e Den fremtidige zonestatus vil vaere byzone.

Det abne land i Odsherred Kommune er inddelt i landskabstyper, som er identificeret med baggrund
i landskabskarakteranalysen fra 2012. Desuden er der udpeget omrader med saerligt vaerdifulde
landbrugsomrader, skovrejsningsomrader, skovrejsning negativ-omrader, og et omrade til placering
af store husdyrbrug. Inddelingen i landskabstyper, samt de forskellige udpegninger danner grundlag
for den afvejning, som skal ske mellem jordbrugserhverv, benyttelse og beskyttelse i det abne
land.

| kommuneplanen er identificeret 11 landskabstyper; den aktuelle landskabstype er nr. 9: Odden.

Formalet med retningslinjen er at sikre hensynet til landskabets rumlige og visuelle karakter og
kulturhistoriske struktur.

Landskabstypen omfatter kommunens langstrakte odde, som er et bglget havet terraan med vide
udsigter over enten vandfladen eller det lavtliggende naere landskab. Landskabets markante diger
og levende hegn skaber veaerdifulde, ordnede strukturer i landskabet.

| administrationen af landskabstypen er det vaesentligt at vaerne om de kulturhistoriske aftryk og
vide udsigter, da de tilfarer landskabet en saerlig vaerdi. Landskabets kulturhistoriske spor kan
opretholdes ved at bevare landskabets vej- og beplantningsstruktur og markernes orientering mod
kysten. Disse strukturer er ogsa vaesentlige for at opretholde de vide udsigter mod kysten.

Redeggrelse
Du har seggt om tilladelse til opfagrelse af et nyt enfamiliehus.
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Du har i ansggningen oplyst:

Den lave del af boligen vil blive opfart med ydervaegge af gra natursten og tag som sedum
Den haje del af boligen vil blive opfert med ydervaegge af markt trae samt tag i enten
kobber eller zink.

Kaelderplan pa 179 m?

Stueplan pa 232 m?

Overdaekket areal pa 89 m?

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, ny bebyggelse eller aandret anvendelse af
bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer kraever landzonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1 i
planloven.

Ejendommens areal er 1.767 m2. | henhold til Bygnings- og Boligregistret udgeres bygningerne af et
udhus med et areal pa 24 m2.

Odsherred Kommune har i sin behandling af sagen lagt vaegt pa:

At byggeriet overholder den gaeldende kommuneplanramme

At byggeriet ikke bliver starre 500 m? inkl. kaelder, beboelse og overdakning

At der er en maksimal terraenregulering pa +/- 0,5 m

At byggeriet ikke bergrer skraanten mod nord

At projektet ikke andrer eller pavirker landskabets karakter (landskabstype - Odden)

Kommunen har vurderet, at det ikke er nadvendigt at udarbejde en lokalplan forud for
virkeliggarelse af det ansagte.
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Det vurderes desuden, at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Naboorientering

Tilladelser efter §35 stk.1 kan farst meddeles, nar der er forlgbet 2 uger efter, at
kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den
omhandlede ejendom jf. § 35, stk. 4 i Planloven.

Vi har vurderet, at det er relevant at orientere ejere af naboejendomme hvor boligen, ligger pa
matrikler, som graenser op til den aktuelle ejendom.

Sagen blev sendt i naboorientering, der er kommet fglgende bemaerkninger:
Kort opsummering af bemaerkninger:

Indblik til hele haven, terrassen samt i boligen

2. boligen vil tage lys fra deres have inkl. den bagerste del af boligen, hvor terrassen befinder
sig.

3. der bliver henvist til, at disse gener ville blive begraenset betydeligt, hvis boligen bliver
placeret laengere tilbage pa grunden.

De bemaerkninger, der er modtaget i forbindelse med naboorientering, er alene kort gengivet i
afgarelsen, men de er indgaet i sagsbehandlingen i deres helhed.

Kommunens bemaerkninger:

Ejendommen er beliggende indenfor landsbyafgransningen samt indenfor en kommuneplanramme,
som udlaegger omradet til boligomradet. Ejendommen er dog forsat beliggende i landzone, hvorved
det forsat kraever en landzonetilladelse.

Det er Odsherred Kommunes vurdering, at det ansggte er indenfor planlovens rammer, da det
samlede byggeri er maksimalt 500 m2 og er indpasset omradet, blandt andet ved at byggeriet
holdes udenfor skraenten samt at byggeriet overholder kommuneplanrammen.

Deslige bemeaerker Odsherred Kommune, at projektet overholder byggeretten, som er beskrevet i
Bygningsreglementet 2018 (BR18), Kap. 8, § 168-8186. Nar byggeriet overholder byggeretten, sa kan
kommunen ikke naegte en byggetilladelse.

Offentligggrelse
| medfer af planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentliggares. Det sker ved offentliggarelse pa
kommunens hjemmeside den 8. oktober 2025.

Klagevejledning
Der kan klages til Planklagenavnet over afgerelsen. Ret til at klage har, i medfer af planlovens §

59, miljeministeren og i @vrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettiget er
endvidere landsdakkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljz eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og
repraesenterer mindst 100 medlemmer.
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Hvis du ensker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Planklagenavnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af https://kpo.naevneneshus.dk. Klageportalen
findes ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for
virksomheder og organisationer. Det navnte gebyr reguleres den 1. januar hvert ar efter den af
Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenindeks med virkning for klager, der
modtages i naevnet fra og med den 1. februar 2017. Gebyret er endnu ikke indeksreguleret for
2017, men vil blive teknisk efterreguleret. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afgerelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traffer afgarelse om,
hvorvidt din anmodning kan imadekommes.

Klagen skal vaere modtaget inden 4 uger fra modtagelse af denne afgarelse.

Hvis du ensker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen vaere anlagt inden 6
maneder efter modtagelse af afggrelsen, jf. § 62, stk. 1 i planloven.

Forhold til byggeloven
Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en byggetilladelse,
under forudsaetning af at sagen er fuldt oplyst.

Venlig hilsen

Rikke Storgaard Lindstrem
Teamkoordinator

Denne tilladelse er sendt til:

e Ejer, med Digital Post

e Nabo med indsigelser, med Digital Post

e Danmarks Naturfredningsforening, med Digital Post til CVR. nr. 60804214
e Museum Vestsjaelland, med Digital Post til CVR. nr. 32689760

e Friluftsradet, med Digital Post til CVR. nr. 56230718
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